IMIBUE W

Wiasta Swieradow-Zdroj

GNiZP 674%38°2017, Swieradow-Zdrdj, dnia 09.03.2017 .

59-850 Swierd

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta Swieradow-Zdréj z dnia 04.02.2015 nr V/25/2015
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta (Dz.

U. Woj. Dol. z dnia 17.02.2015, poz 602 ze zmianami )

W zakresie lokalizacji i modernizacji sieci infrastruktury technicznej — sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych w tym kanalizacji sanitarnej dla nieruchomosci
oznaczonych dzialkami:

dz. Nr 42/5, 61, 67, 68, 75/18, AM-9 obr.4

plan przewiduje:

1)
a)

b)

¢)

g)
2)

Ustalenia ogélne planu:
W zakresie zasad ochrony i kszlaltowania ladu przestrzennego:
ustala si¢ zakaz lokalizacji:
w strefie ,,A” i .B” dcislej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem lub z przeznaczeniem danego terenu,
wolno stojacych urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,5 m% w tym stupéw rcklamo-
wych,
ur 7qdzm reklamowych lub szylddw:
w sposdb przeslaniajacy elementy lub detale architcktoniczne,
— na obieklach malej architektury,
— na wrzgdzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne. gazowe i telekomunikacyjne, stacje transfor-
matorowe,
tablic informacyjnych w sposéb przestaniajgcy elementy lub detale architektoniczne,
ogrodzen petnych o przgslach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych, z wyjatkiem podmu-
rowki nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu,
farm wiatrowych,
kolektorow cieplnych (solarow):
ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy lub przebudowy dysharmonizujgcej z istniejgeg historyczng i

krajobrazowa kompozycja przestrzenng;

3)
a)
b)
c)

d)

b)

c)
d)
¢)
f)

dopuszcza sig lokalizacje:
obiektow malej architektury,
ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1.8m.
tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych lub szyldow o powicrzehni nie wiekszej niz 1,5 m* na budyn-
kach i ogrodzeniach z zastrzezeniem pkt [ lit a), b). ¢) i d).

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
uslala sig:

dla terenéw polozonych: na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,.Géry Izerskie”, na obszarze
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — .. Lgki Gér i Pogérza Izerskiego™ oraz
na obszarze projektowancgo Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —  Torfowiska Gor Tzer-
skich™ ochrone zgodnie z § 10,
zachowanie i ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzgt (j.: stanowiska chroniongj flory, sta-
nowiska chronionych ssakdw, stanowiska chronionych ptakoéw oraz stanowiska chronionych gadow i plazow
zaznaczonych na rysunku planu,
nakaz ochrony pomnikéw przyrody ozywionej wskazanych na rysunku planu na podstawie przepiséw odreb-
nych,
zachowanie i ochrong zieleni wysokicj, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia wprowadzenia nowych na-
sadzen.
w przypadku alei i szpaleréw drzew usuwanic chorych drzew oraz uzupehienic ukladu nasadzeniami wlasci-
wych gatunkow drzew,
zachowanie dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,



)

g)

zakaz lokalizacji przedsigwrieé mogacych zawsze lub polencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem przedsigwzic¢ dopuszezonych pozostatymi ustaleniami pla-

nu oraz inwestycjami celu publicznego,

wykorzystywanie nadmiare mas ziemnych pozyskanych podezas prac budowlanych w obrgbie terenu b usu-

wania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

gromadzenic odpadéw i ich dalsze zagospedarowanie zgodnie z obowigzujgeym regulaminem utrzymania po-

rzgdiu i czystosei na terenie Miasta oraz z przepisami odrebnymi,

zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowe — wodnego,

zakuz lokalizowania obicktow lub urzadzen moggeych powodowaé stale lub czasowe zanicezyszezenie powie-

trza.

zakaz skladowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkotwick odpadow nicbezpicczirych,

zasady odprowadzenia sciekdéw bytowych, przemyslowych, wod opadowych i rozlopowych oraz pobor wody

do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 14,

zakaz lokalizowania obicktéw lub urzadzen moggeych powodowad stale lub czasewe ucigzliwodei spowodo-

wane wytwarzanien: halasu,

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢é moggeych powodowac ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska natural-

nego poza granicami dzialki, do kiorej inwestor posiada tytul prawny.

na lerenach, na ltorych lokalizowane sg narciarskie trasy zjazdowe:

— nakaz utrzymania zadaricnin powloki glebowej w obrgbic trasy
wierzchoiowej,

~ nakaz ulrzymania mozliwic najwickszej ilodei drzew i lrzewow na granicy frasy i olaczajacych je tercndsw
fednyeh wocelu wytworzenia strefy przejsciowej dla zapobiegania wywiewaniu sajegu ¢ odslanianiy Selat v
fasu podainej na uderzenia wiatru;

tazdowe] w celu zapobiegania erozji pe-

dopuszeza sig realizacig kondygnagji pedzicmaych.

2. W zakresie kszaltowania komfortu akustyeznego w sredowisku ustala sie, nakaz dotrzymania dopuszezalnych pozio-
méw halasu na tererach podlegajacych ochronie akustyczngj zgodnie z przepisami odrebnymi ).

1
2)

dla terendw polozonych w strefie  A™ ochrony uzdrowiskowej jak dla terendw preeznaczonych na cele

uzdrowiskowc;

dla terendw poloznych w strefie ,B” i .C” ochrony uzdrowiskowej Swicradow — Zdrdj i uzdrowiska

~Czerniawa — Zdroj™:

a)
b)
0
d)
5

f)

)

dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dia terendw przeznaczonych pod zabudowe micszkaniows jed-

norodzinng,

dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows wie-

lorodzinng,

dia terendw oznaczonych symbolami MNAL MW/UT, MN/UT, MW/U, UR/MN jak dla terendw przemaczo-

nych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,

dla terendw oznaczonych symbolami UT, US, US/U0, US/UT jak dla terendw przeznaczonych na cele rekre-

acyjno-wypoczynkowe,

dla lerendw oznaczonych symbolem UG jak dla terendw zabudowy zwiazanc] zc stalym lub czasowym pohy-

tem dzieci | mbodziczy.

dla terenow oznaczonych symbolami UZAJT:

— w przypadku lokalizowania uslug trystyki § wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

w przypadku lokalizowania uslug zdrowia w tym sluzgeyels lecznictwu vzdrowiskowemu jak dla terenow

przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,

dla terendw oznaczonych symbolami Ut

— w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla ferendw zabudowy zwigzanej zc stalym lub czasowym
pobyiem dzicci { milodziezy,

~ w przypadku lokalizowania uslug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dia terendw rekreacyno —
wypoczynkowych,

— w przypadku iokalizowania uslug opieki spotecznej jak dla terendw przeznaczonyeh pod szpitale i domy
opieki spolecznej,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélezesne; ustala sig:

)

a)

b)
¢)
d)
e)

£)

w strefie , A" sciste] ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:
zachowanie historycznego ukladu przestrzennego (1. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kem-
pozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycie zieleni) oraz poszezegolne elementy tego uldadu (). historycz-
ne rawierzehnic ulic, placdw, chodnikdw; cicki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekly
techniczne, zabudowe i zielen),

dazenie do odiworzenia zniszezonych elementldw zespotu urbanistycznego,

zakaz wprowadzania w istnigjacej zabudowic dominant (architeklonicziyeh Jub w postaci urzadzen technicz-
nych) moggcych wplynaé negatywnic na historyczne dominanty architektoniczne,

usuwanie obiektow dysharmonizujgeych zwlaszeza uniemozliwiajaeych skspozycje wartodciowych obiekiow
zabytkowych lub pozostawienic ich do $mierci technicznej,

zakaz wprowadzania napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,



2)

h)

)

b)

c)

d)

)
h)

a)

b)

zakaz stosowania dachéw o mijajgcych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu polaci,
na obszarze parku zdrojowego — bgdgcego pod ochrong konserwatorska — pelng ochrong kompozycji i ukiadu.
zachowanie [unkcji reprezentacyjnej lub rekreacyjnej;

w strefie .B” ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:
zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego. {j. rozplanowanie drog, ulic i
placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycje zieleni,
przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudows obickiéw istniejacych
wymog nawigzania gabarytami i sposobem ksztallowania bryly i uzytymi materialami do miejscowej tradycji
architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzyé spéjng kem-
pozycje z istniejacy czesceia,
zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie loka-
lizacji. rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, formy architcktonicz-
ngj. opracowania elewacji, kolorystyki, gabarylow i linii zabudowy, a w szczegdlnosei technologii i systemow
budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub skosnie, lupkiem, wystepo-
wanie konstrukeji mieszanych - przyslupowo - ryglowo - wieticowo - murowanych), stosowania materialow
naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkow naturalnych (dopuszcza sig sztuczny lupek, dopuszeza si¢ wykona-
nie gankow, galerii, wykuszy),
zakaz wprowadzania w istniejgcej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen technicz-
nych) mogacych wplyna¢ negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,
usuwanie obiektow dysharmonizujacych zwlaszeza uniemozliwiajacych ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych lub pozostawienie ich do $mierei lechnicznej,
zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material i wysokos¢ ogrodzenia
ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,
zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
zakaz stosowania dachow o mijajgcych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu polaci;

3) dla obicktdw wpisanych do rejestru zabytkdw, wskazanych na rysunku planu nakaz uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych,
renowacyjnych, restauratorskich, konserwatorskich i budowlanych dla w/w obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)  dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazanych na rysunku planu:
w trakcie prac modernizacyjnych i remontéw. prowadzonych w tych budynkach, koniccznodé zachowania
bryly, ksztaltu dachu, wystroju elewacji i gabarytu z dopuszczeniem mozliwosci przeksztalcania i adaptacji
wnetrza,
nakaz ochrony, poprzez dzialania sluzgce zachowaniu:
— skali zabudowy i gabarytdw obiektéw, w tym:
o zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie ilosei kondygnaciji i ich wysokogci,
o  nakaz zachowania historycznego ukladu i geometrii polaci dachowych, z wylgezeniem dzialan ma-
Jjacych na celu przywréeenie pierwotnego stanu obiektu, zakléconego pézniejszymi przebudowa-
mi,
— historycznych elewacji budynkow, w tym:
o  zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystlupowej. pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,
o zakaz stosowania pokry¢ clewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szezegdlnosei plyt preizolo-
wanych, sidingu),
o  zakaz przebudowy obieklow polegajgcej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwordw
okiennych i drzwiowych,
o utrzymanie, a w zniszczonych [ragmentach odiworzenie, historycznego detalu architektonicznego,
o nakaz utrzymania ksztaltu, rozmiaru i rozmieszezenia otworéw zgodne z historycznym wizerun-
kiem budynku.
o  zakaz prowadzenia przewoddw wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku,
o dopuszczenie przebicia nowych otworéw, zharmonizowanych z zabytkows elewacjg budynku,
— tradycyjnych metod wykonania polaci dachowych, w tym:
o zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy. papy. gontu papo-
wego, strzechy,
o nakaz stosowania jako pokry¢ upka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw). pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,
— elementow stolarki budowlanej, w tym:
o zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,
o dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwolnie stosowanych elementow (geometrii, podzialdw, ilosci przeszklen);




6

7

3)

B3 v
p—

4)

1)

¢)  ochrone zachowanego ukladu i wystroju wngtrz oraz dazenie do jego odlworzenia w tych przypadkach, gdy
uleg! nickorzystnym zmianom;

d)  stosowanie kolorystyki i materialéw nawigzujacych de tradycyjaych lokalnych rozwigzan, w lym ceramiczng
i tynkowe pokrycie $cian zewnetrnych,

e} zakaz stosowania dachdw o mijajgoych sig polaciach na wysokose: kalenicy oraz dachow o asymetrycznym
nachyleniu polaci,

w strefie ochrony ekspozycji ukladu zabylkowego zalozenia palacowego w Podbiednej, wskazanej na ry-
sunku planu, zakaz lokalizowania zabudowy niezharmenizowanej 2 zespolem oraz. lokalizowania dominant i in-
nych elementdw wysokodciowych przestaniajgeych historyczny chroniony uklad przestrzenny;,

dia pomnikéw przyrody ozywionej na podstawie przepisoéw odrgbaych, wskazanych na rysunku planu:

a) zachowanie i ochrong,
b)
o)
dy  zakaz lokalizac]i elementow malej architcktury w sposob przyslaniajacy korong i pien drzewa,
w rejonie stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., wskazanych na rysunku planu tj.:
— stanowisko nr 1/6/83-12 AZP, osada z poZncgo $redniowiecza XIV-XV w,,
— slanowisko nr 3/8/83-12 AZP, slad osadnictwa z okresu mezolitu, $lad osadnictwa z péZnego éredniowiccza
XIV-XV w.,
— stanowisko nr 4/9/83-12 AZP. ilad osadnictwa 7 paZnego Sredniowiecza XIV-XV w,,
— stanowisko nr 5/10/83-12 AZP, $lad osadniclwa 2 okresu nowoZyinego,
ustala sig:
a)
b)

pizy realizac)i inwesiyeji zwiazanych 2 zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w strefie obserwac
archeologicznej, wskizangj na rysunku planu obowigzek prowadzenia badan archeologicznych na podstawie prze-
pisow odrebnych.

W zakresie wymagan wynikajgeych z polrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych ustala sig:

lokalizowanic urzadzen reklamowych zgodnie z §5;

zastosowanic jednorodnych trwalych, estelycznych, o jednorodnym charakierze elementow urzadzenia, w
tym obiektow malej architektury w obrebic co najmniej jednego terenu wyznaczonego w planie;

wykorticzenie powierzchni przestrzeni publicznej] materiatami jednorodnymi, przy nakazie zaakcenlowa-
nia kolorem lub innym malerialem chodnikow i sciezek rowerowych;

dia terendw komunikacji — drég publicznych dedatkowo zakaz lokalizewania tymezasowych obiekidw
uslugowo-handlowych.

W zakresic parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarewania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryiy obiekidw, powierzehni zabudowy i wskaZniki intensywnosei zabudowy:
ustala sig:

a)  lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunka planu, z uwzglednieniem ogra-
niczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejgeych budynkéw usyluowanych w czesci lub caloscl przed
wyznaczona w planie linia zabudowy dopuszeza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z za-
chowaniem pozostalych ustalen planu, a rozbudows jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez iinig
zabudowy,

by dla obicktdw wpisanych do rejestru zabytkow, dia obicktow i obszardw wpisanych do gminnej ewidencji za-
bytkéw, dla terendw polozonych: w sirefic LA™ $cislej ochrony konserwatorskiej, w strefie , 87 ochrony ken-
serwalorskicj, strefie ochrony ekspozycji ukladu zahylkowego zalozenia palacowego w Podbiedncej. w rejonie
stanowisk archeologicamych odkrytych po 19451, w zagospodarowaniu | ksztallowaniu zabudowy konicez-
nosé uwzglednienia ograniczen zapisanych w §7;

¢) nakaz zagospodarowanic poszezegdinych terendw z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §10;

d) procentowy udzial terenéw xzieleni dla obszaru calej strefy _A™ ochrony uzdrowiskowe] Swieradéw-Zdréj i
strefy . A™ ochreny uzdrowisikowej Czerniawa-Zdrdj. ebszaru calej strely ..B” ochrony uzdrowiskowc) Swiera-
déw-Zdréj i Czermniawa-Zdréj. obszaru calej strety O ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdraj i Crer-
niawa-Zdroj zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla poszezegdinych terenéw wyznaczonych w planic
te wartodei micjscowo mogy zostaé zmniejszone 7e wzgledu istnigjgee zagospodarowanie, pkt 2 lit. a:

e} wysckos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki aic wyzej niz 25m,

Iy dostep do terenu zpodnie z §13 pkt 5,

g} lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 pkt 6 i 7 z zastrzezeniem §13 pkt 81 9 w zaleznosei od po-
tozenia danego terenu w strefie ochrony vzdrowiskowej;

dopuszeza sig:

a)  dia budynkow istniejaeych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy. zachowanie przy przebudowic i remoncie ich dotychezasowych paramctréw zabudowy w zakresie
wysokogci, geometrii dachu, powicrzchni zabudowy i minimalnego udziatu pewierzehni biologicznic czynng;
oraz intensywnosei zabudowy:

by zachowanie istniejgcych budynkdw o funkeji innej niz dopuszezalna z prawem ich przebudowy:

¢} wydzielenie dzialck:

- pod inlrastrukturg techniczng,



3)

1)

2)

3)

4)

6)

7)
8)
9)

= pod poszerzenia pasow drogowych w otoczeniu,
— w przypadku regulacji spraw wlasnosci w obrebie terenu:
okresla si¢ pozostale nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczeg6lowych dla poszezegoinych te-
renow w Dziale 1T uchwaly. '

W zakresic granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych. w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: '
ustala si¢ dla obszaréw polozonych w granicach strel’ ,A”, . B” i ,,C" ochrony uzdrowiskowej. nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnic ze Statutem Uzdrowisk Swieradéw-Zdr6j oraz Crer-
niawa-Zdroj;
ustala si¢ dla obszarow znajdujgcych sie na terenach gérniczych: na obszarze ochrony waéd leczniczych
~Swieradow-Zdroj”, oraz na obszarze ochrony wod leczniczych ..Czerniawa-7drdj”, ochrong zasobow wod pod-
ziemnych poprzez:
a) nakaz odprowadzania sciekdw bytowych i gospodarczych przez migjski system sieci kanalizacyjnej do miej-
skicj oczyszczalni sciekdw,
b)  zakaz skladowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwick odpadéw w tym odpadéw niebez-
piecznych,
c)  zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub ezasowe zanieczyszezenic powic-
trza gleby. wod podziemnych i powierzchniowych:
ustala si¢ ochrong terenu i obszaru gémiczego kamieniolomu ,,Orlowice™ zgodnie z przepisami odrebny-
mi;
ustala si¢ dla obszaru polozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,,Gory
Izerskie™, zaznaczonego na rysunku planu realizacjg inwestycji w ramach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakdw Na-
tura 2000 —,.Géry Izerskie™ PLB 020009 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym
obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych:
ustala si¢ dla obszaru polozonego na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 — ,.Laki Gor i Pogdrza Izerskicgo™, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach
projektowanego Specjalncgo Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,Laki Gor iPogorza lzerskiego”
PLH020102 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okre-
slone w przepisach odrgbnych
ustala si¢ dla obszaru polozonego na obszarze projektowancgo Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 -, Torfowiska Gor Izerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach projck-
lowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — .. Torfowiska Gér lzerskich™ PLH020047 oraz
uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzylkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach
odrgbnych;
ustala sig zakaz lokalizowania inwestycji moggcych znaczgco negatywnie oddzialywaé na istniejacy i
projektowane obszary Natura 2000:
w granicach obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i Czarny Polok, zaznaczonych
na rysunku planu obowigzuja przepisy odrebne;
w obszarach wymagajgcym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi od rzeki Kwisy, zaznaczo-
nych na rysunku planu:
a)  zakaz lokalizacji nowych budynkéw do czasu wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych,
b)  zakaz skladowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadow,
c¢)  zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wplynaé na pogor-
szenie jakosci waod;

10) ustala sig ochrone przed nicbezpieczenstwem powodzi oraz osuwaniem sic mas ziemnych poprzez;

1)
2)

3)

4)

a) nakaz wprowadzania zabudowy nicpodpiwniczonej na terenach, gdzie wystepujg malo korzysine warunki dla
budownictwa ze wzglgdu na utrudnione warunki wodne i gruntowe, .

b) wymég rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych oraz wskazania sposobu zabezpieczenia skarp przed osu-
waniem si¢ w przypadku lokalizowania zabudowy na stokach.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wylgezonych z zabudowy ustala sig:
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z prze-
biegu istnicjgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
pas technologiczny napowietrznej linii clektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV o szerokosci po 7.5
m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
w pasie technologicznym napowietrznej linii clektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV do cza-
su skablowania lub likwidacji linii:
a)  zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz stanowisk pracy,
by .
¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktdrych wysokosé naturalna moze przekraczaé 3,0 m;
strelg kontrolowang wzdluz gazociggu wysokicgo cisnienia DN 200 o szerokosci po 3 m od osi pazocia-
gu. zgodnie z rysunkiem planu



3)
6)

D

o

3)
4)

3)

6)

7
8)

9)

D

2)

w granicach obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i Czarny Poiok, zaznaczonych
na rysunku planu zakaz zabudowy.

w wyznaczongj strelie ochrony od cmentarza, zakaz lokalizacji studni, Zrodet i strumieni, sluzgeych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii ustala si¢:
drogi publiczne:

a)  kiasy gléwnej oznaczone symbolami: KDG,

h)  klasy zbiorczej oznaczome symbotami: KDZ,

¢)  klasy lokalne; aznaczone symbolami: KDL,

d)  Kklasy dojazdewej ornaczone symbelami: KDD.

&) pieszojezdnic oznaczone symbolami: KDxs,

drogi wewnelrzne: oznaczone symbolami: KDW,

parametry uldadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i preepisami odrgbnymi;

zachowanie ciaglodel powigzai clementow pasa drogowego, w szezegdInosc jezdni, chodnikéw w grani-
cach obszaru planu oraz z zewnglrznym ukladem komenikacyjrym, zgodnie z przepisami odrghnymi:

bezposrednia obsluge komunikacyjng, w zakresie ruchu samochodowego dla terendw abjetych planem:

a7 drog publicznyeh znajdujaeych sig w granicach opracowania planu Jub poza jepn granicami. przy cZym w
praypadlu fokalizacji inwestveji przy drogach publicznych o dwoch rézaych klasach obshige komunikacying
natezy zapewnid od sirony drogi o nizszef klasie,

by 2 drog wewnglrznyeh rnajduiaeyeh sig w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

na dzialce rajmowane] przez ohiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi pur-
kingowe dla samochodéw, w lgezne] Hezbie nie mnicjszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy tokal mieszikainy w budynku w zabudowie jedno-
rodzinnej,

b) 1 micjsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowic wieloro-
dzinnej,

c) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie uslugowej
typu biura, urzedy, hanki, kancelaric itp.,

dy 36 miejsc postojowych dla samachoddw esobowyeh na 100 micjse siedzacych dla klientow w zabudowie
uslugowej typu obiekt gastronomiczay, kina, teatry, itp

¢) 20 micjsc postojowych dla samochoddw osobowych na 100 migjse siedzaeych w obiekiach obslugi masowej
typu kodcioly, hale sportowe | wystawiennicze, place z prawem organizac]i imprez masowych, itp.,

f) 3 micjsca postojowe dla samockodéw osobowych na kazde 10 lozek w obiekeie turystycznym lub innym
obiekcie zamicszkania zbiorowego,

g) 3 migjsca postojowe dla samochodéw osobowyeh na 10 167ek w budynkach uslugowych — uslug lurystyki i re-
kreacii typu hotel, pensjonat, dom wezasowy ilp. oraz w preypadku lekalizowania domu wezasowego {ub ho-
telu: minimum 1 migisce postojowe dla autobusu,

h} | miejsce postojowe dla samochoddw cigzarowych na terenach zabudowy techniczno-produkcyinei,

iy dia ehiektéw wiclofunkeyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

lokalizacje stanowisk postojowych dia pejazdéw zaopatrzenych w kartg parkingowa zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi

w strefie LA™ ochrony uzdrowiskowej Swicradaw — Zdraj i w strefie LA™ ochrony uzdrowiskowej Czer-
niawa — Zdrdj:

a)  zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie migjsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w
szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskewych i pensjonaiach Tub wigkszej niz 30 miejsc paostojo-

wych,
b)  zakaz budowy parkingéw naziemnych przed obicktami uslugowymi o liczbie miejse postojowych wigkszej niz
10,

¢} dopuszceenie lokalizowania miejse postajowych bez ograniczen liczbowych w parkingach podziemnych,
wstrefie . B” ochrony uzdrowiskowe] Swieradow-Zdrdj i Czerniawa Zdrdj:
a)  zakaz budowy parkingdw naziemnych o ticzbie migjse postojowych powyZej 50,
b} dopuszczenic lokalizowania micjse postojowych bez ograniezen liczbowych w podziemnych i naziermnych
parkingdw wiclopoziomowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktary technicznej
ustala sig:
a) powigzanie sieci infrastruktury tecknicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie destgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) podigczenia odbiorcéw do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnyeh przylaczy na podstawie wa-
runkéw uzyskanych od gestorow sieci;
w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
a)  pobér wody do celow bytowo-gospodarczych z migjskiej sieci wodociagowe] przy czym do czasu realizacji
micjskiej sieci, dopuszeza sig zaopatrzenic w wodg w oparciu ¢ wlasne rozwigzania sieci wadociggowej;
b)  pobér do celéw przeciwpozarowych zgednic z przepisami odrgbnymi;



3) w zakresie odprowadzenia $cickow ustala sie:

a) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych po wstepnym podezyszezeniu do sieci kanalizacji sanitarne;j,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji desz-

czowgj lub ogoélnosplawnej, przy czym do czasu realizaci sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie wod

opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do doléw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a)  ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej $redniego (15kV) i niskiego napiccia;

b)  dopuszcza sig lokalizacje wolnostojaeej, malogabarytowej lub slupowe] stacji transformatorowe;,

6) w zakresie zaopalrzenia w cieplo ustala si¢: zaopatrzenie z gazowej sieci lub stosowanie indywidualnych
systembw grzewczych z zastosowaniem kotlow, o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszezen po-
siadajgcych znak bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryezng lub paliwami takimi jak: gaz. olej
opalowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy.

W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw nie podejmuje sig

ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny na ktorych zaklada si¢ forme
lymczasowego zagospodarowania.

W zakresie szczeg6lowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla lokalizacji i modernizacji sieci energetycznych:

- Brak szczegélowych ustalen planu, w tym ograniczan, zakazéw i nakazéw innych niz w
zapisach ogoélnych.

Dot. calego obszaru miasta S“'i61‘adéw-2dl'(ﬁ_i.

Nieruchomos¢ polozona w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, na terenie obszaru objetego ochrong
konserwatorska oraz na terenie gorniczym.

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

L} intensywnoscei zabudowy - rozumie si¢ przez (o stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczonej po zewngtrznym obrysie
$cian do powicrzchni terenu dzialki, na ktorej budynek sig znajduje:

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to lini¢ wyznaczajgeq minimalng odleglogé budynku lub jego czesci od linii
rozgraniczajaeej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszceza sie wysunigeia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1.0 m,

- schodow zewngtrznych, pochylni i ramp — do 3,0 m,

- balkonow, galerii, tarasdw oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrolapy: do 1,5 m;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumicé linie, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé minimum 40% dlugosci $ciany elewacji
frontowej budynku, przy czym linia ta bedzic linig nieprzekraczalng dla budynkow gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy
niniejszej uchwaly dopuszezajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigeia przed obowiazujacy linie zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami;

4) obiekty kubaturowe - rozumie sig przez to wszelkic budowle i budynki nic bedace obiektami liniowymi.

5) ogrodzeniu azurowym - rozumic sig przez to ogrodzenic, w ktorym prze§wit stanowi przynajmniej 60% powierzchni calkowitej
ogrodzenia;

6) planie — rozumie si¢ przez to ninicjszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigey akl prawa miejscowego,
obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaly;

7) powierzehni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg powierzchni calkowitych wszystkich budynkéw znajdujacych sig na
dangj dzialce budowlanej, mierzong zgodnie z obowiazujacg norma;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez (o przeznaczenic ustalone w planie dla danego terenu, ktore przewaza lub bedzie
przewazaé na dangj dzialce budowlanej i obejmuje nie mnigj niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dangj dzialce
budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszezalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszezone ustaleniami planu na danym
terenie, stanowiace nie wigeej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

10) segmencie — rozumie sig przez (o czes¢ budynku micszkalnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, znajdujaca si¢ na osobnej
dzialce budowlanej;




11) szyldzie — rozumie si¢ przez Lo oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsichiorcy, ich siedzib lub migjse wykonywania
dziatalnosei;

12) tablicy informacyjnej — rozumie sig przez (o clenient systemu informacji miejskicj, informacji turystycunej, przyrodniczej lub edukacji
ckologiczngj:

13) terenic — rozumie sie przez to powierzehni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

14) uchwale - rozumic sie przez Lo niniejszg uchwale, o ile 7 tresci przepisu nie wynika inacze:

15) ushugach nieucigzlivych - rozumie sie przez to przedsigwzigeia . ktore niemoga powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia
sradowiska naturalnego poza granicami dzialki, do kiorej inwestor posiada tytul prawny. w szezegolnodel w zakresic ucigzliwoscel
zwigzanych z halasem lub zanieczyszezeniami powictrza, nie bedace przedsicwzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko;

16) uslugach innych — rozumie sie przcz Lo uslugi nicucigzliwe. w zakresie uslug oswiaty, kultury. handlu bankowosci, administracji
sportu, turystyki i rekreacji. zdrowia i opieki spolecznej, gastronomii, obslugi biurowej:

17) ustugach centrotworezych — rozumie si¢ przez to uslugi o znaczeniu ogdlnomicjskim, wspélistniejace 2 mieszkalnictwem, z zakresu:
administracji i zarzgdzania, nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu, finansow, kina, lcatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego, wyzszcj
uzytecznosei publicznej, sportu, rekreacji, turystyki, obslugi komunikacyjney, infrastruklury, itp., o lokalizacji swobodnej Tub tworzgce
osrodki ustugowe.

18) urzadzeniu reklamowym — rozumic sie przez to wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji wizualnej w
jakiejkolwiek materialngj formie wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami:

19} strefie zieleni - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosei minimalnej 2,0m, przy ezym nasadzenia nalezy
realizowac w trzech lub dwach pietrach, tak by roslinnodé tworzyla zwarly pas zieleni;

20) atest bezpieczensiwa ekologicznego — rozumie sig przez (o certylikat wydawany przez odpowiednie organy poiwierdzajacy, iz dane
wzadzenic spelnia kryteria energetyczno — emisyjne stawiane urzgdzeniom grzewezym o male) mocy na paliwa stale.

Otrzymuy:
1. Gmina Swieradow-7droj

Sprawe prowadzi:
Kicrownik Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Zagospodarowania Przestrzennego
Rafal May
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