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1. Podstawa opracowania

1.1.Zlecenie Inwestora;
1.2.Koncepcja zaakceptowana pozytywnie przez Wspoélnote Mieszkaniowa;
1.3.Pomiary, ogledziny i konsultacje.

2. Sytuacja i lokalizacja

Przedmiotowy obiekt znajduje sie Swieradowie-Zdroju przy ul. Pitsudskiego 1.Jest to budynek
mieszkalno - ustugowy, o trzech kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej, uzytkowym
poddaszu, z jedng klatkg schodowa. Wejscie gldwne do czesci mieszkalnej od elewacji tylnej (strona
pétnocno-wschodnia), wejscie do czesci ustugowej od elewacji frontowej.

Usytuowanie wedtug mapy geodezyjnej: AM 8, obreb IV, dziatka nr 18.

3. Celizakres opracowania
Przedmiot opracowania niniejszego projektu obejmuje:

* remont dachu z wymiang pokrycia,

* wymiane elementow wiezby dachowej i deskowania w niezbednym zakresie,
< wymiane obrébek blacharskich i orynnowania,

e renowacje istniejgcych przewoddéw wentylacyjnych i kominéw,
e wymiane instalacji odgromowej,

« wykonanie izolacji pionowej,

< wykonanie drenazu opaskowego,

e osuszenie budynku,

* remont wejscia gtéwnego,

e przemurowanie schodéw do piwnicy oraz murku oporowego,
« wykonanie balustrady przy zejsciu do piwnicy,

* remont klatki schodowej,

* wymiana instalacji elektrycznej w czesci wspdlnej

4. Opis stanu istniej gcego
4.1.Forma architektoniczna i uktad konstrukcyjny

Obiekt wolnostojacy, z XIX wieku, o 3 kondygnacjach nadziemnych, z uzytkowym poddaszem oraz
podpiwniczeniem, z jedng klatkg schodowa. Uktad $cian nosnych — mieszany. Dach kryty dachowka,
dachy przybuddéwek- papa. Obiekt peti funkcje mieszkalno - ustugowa, w parterze od ulicy Zdrojowej
czes¢ handlowa.

4.2.Elementy konstrukcji budynku

- fundamenty — tawy ceglane,

» $ciany konstrukcyjne w technologii tradycyjnej,
« dach — konstrukcja drewniana,

« schody — konstrukcja drewniana.

4.3.0pinia o stanie technicznym
4.3.1.  Opis stanu technicznego budynku

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany no$ne murowane z cegly petnej. Stropy
masywne. Konstrukcja dachu dwuspadowa, drewniana — pojedyncze elementy do wymiany. Pokrycie
dachowe jest w ztym stanie. Brak izolacji w postaci papy na deskowaniu petnym lub folii wstepnego
krycia wplywa bardzo niekorzystnie na szczelnos¢ istniejgcego pokrycia dachowego. Na elewacji
wystepujg spekania oraz odspojenia tynku. Brak wigzania w murze miedzy przybuddwka a budynkiem
gtébwnym. Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie. Budynek jest w stanie technicznym
dobrym.



4.3.2. Whnioski i zalecenia
Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada okresowi
eksploatacji. Mozna wykonywaé¢ prace objete zakresem opracowania, powstrzymajg one dalszg
destrukcje elementéw konstrukcyjnych.

5. Dane techniczno — ekonomiczne

Szerokos$¢ elewaciji frontowej 15,10 m;
Wysokos¢ maksymalna 16,90 m;
llos¢ kondygnacji nadziemnych 3;
llos¢ kondygnacji podziemnych 1;
llos¢ klatek schodowych 1.

6. Zagadnienia ochrony po zarowej budynku

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V za wyjatkiem czesci ustugowej parteru, ktéra nalezy do
ZL 1ll. Minimalna odpornos¢ zewnetrznych $cian ostonowych EI 60 dla parteru oraz El 30 dla
wyzszych kondygnaciji.

7. Opis rozwi gzan technicznych

Wszystkie materiaty budowlane stosowane do realizacji projektowanego obiektu powinny posiadac¢
certyfikat lub aprobate techniczna, a urzadzenia certyfikat na znak bezpieczenstwa.

7.1.ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie demontaz:
e istniejgcych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych;
e pokrycia dachu, kominéw;
» istniejgcej instalacji odgromowej;
e uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu.
e Sciany przy wejsciu o konstrukcji drewnianej wraz z drzwiami wejsciowymi,
»  konstrukcji dachu nad wejsciem gtéwnym,
« istniejgcych schodéw zewnetrznych do piwnicy oraz murku oporowego,
e istniejgcej instalacji elektrycznej w czesci wspoinej

7.2.ROBOTY BLACHARSKO — DEKARSKIE
7.2.1.  Opierzenia
Projektuje sie wykonanie nowego opierzenia na nastepujacych elementach budynku:

- pasy podrynnowe i nadrynnowe,
- obrébki komindw,
- obrébki wytazéw oraz okien dachowych.

Opierzenia wykona¢ z blachy tytanowo- cynkowej grubosci 0,55 mm.
Pod obrobki nalezy zastosowa¢ podktady z papy.

Obrobki powinny by¢ wpuszczone w elementy pokrycia w taki spos6b, aby nie powodowaty
podciggania kapilarnego wody. Wszystkie styki pokrycia dachowego z kominami oraz zakohczenia
okapéw nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio wyprofilowanymi obrébkami blacharskimi. Arkusze blachy
powinny by¢ tgczone na podwojny rabek lezacy (prostopadle do spadku) i stojacy (réwnolegle do
spadku). Potaczenie z kominami i innymi wystajgcymi elementami z dachu powinno by¢ wykonane w
taki sposéb, aby uniemozliwi¢ wptyw odksztatcen dachu na tynk, na przyktad przez zastosowanie
obrébki dwuczesciowej. Wysokos¢ wydr i fartuchéw ma wynosié¢ 15-18 cm. Arkusze nalezy mocowac
do scian haczykami lub innymi kotwami co 40 cm. Sposéb mocowania obrébek blacharskich do fat za
pomocg gwozdzi cynkowych, a do muréw haczykami ocynkowanymi.



7.2.2. Rynny i rury spustowe
Projektu sie rury i rynny z blachy tytanowo- cynkowej, grubosci 0,55 mm.
7.3.STOLARKA BUDOWLANA
7.3.1.  Stolarka okienna

Przewiduje sie wymiane stolarki okiennej w czesci wspdlnej (wg czesci rysunkowej) na okna
drewniane, U max=1,8 [W/(m2 - K)].

Stolarke okienng w catym budynku nalezy w kolejnych etapach remontu dostosowa¢ do historycznych
ksztaltéw, gabarytéw i podziatow z odtworzeniem wszystkich elementdéw dekoracyjnych i profili, z
zastosowaniem stolarki drewnianej. Dopuszcza sie wykonanie okien w technologii jednoramowej z
szyba zespolong. Zakazuje sie stosowania szproséw miedzyszybowych.

Kolor stolarki okiennej- RAL 9003 (biaty).

Projektuje sie wymiane czesci okien dachowych o wymiarach okien istniejacych.

7.3.2. Stolarka drzwiowa

Przewiduje sie wymiane stolarki drzwiowej w czesci wspélnej (wg czesci rysunkowej) na drzwi
drewniane, zachowujac ich historyczne ksztalty, gabaryty, podziaty w technologii ramowo-ptycinowej.
Kolor- RAL 8012. Umax drzwi zewnetrznych=2,6 [W/(m2 - K)]

7.4.REMONT DACHU

Projektuje sie wymiane pokrycia dachowego, wymiane tat i kontrtat oraz uszkodzonej
konstrukcji dachu. Po wykonaniu demontazu pokrycia, nalezy przeprowadzi¢ kontrole konstrukcji
metodq analizy wizualnej i wskazane- zniszczone, zbutwiale elementy przez kierownika robo6t lub
inspektora nalezy wymieni¢. Wymiary elementéw nalezy wykona¢ zgodnie z istniejacymi przekrojami.
Calos¢ konstrukcji drewnianej zaréwno wymienianej jak i istniejacej nalezy zabezpieczyc
przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie np. preparatem Fobos M4.

Potaczenia elementéw drewnianych nalezy wykona¢ na zigcza ciesielskie i taczniki stalowe BMF do
drewna. Potaczenia elementéw drewnianych z murem za pomoca kotew @16 wklejanych chemicznie.

Nalezy wykona¢ nowg podkonstrukcje fat i kontrtat, pod ktdrg nalezy potozy¢ wiatroizolacje,
paroprzepuszczalna.

Nowoprojektowane elementy drewniane wykonaé z drewna sosnowego kl. C24

Pokrycie wierzchnie dachu gtéwnego oraz bocznej przybudéwki- dachéwka ceramiczna
karpidwka, uktadana w koronke, kolor naturalny czerwony. Dachéwke mocowa¢ do konstrukcji dachu
za pomocg drutéw.

Na dobuddwce obok wejscia gtdwnego projektuje sie wymiane pokrycia dachowego. W
przypadku elementéw drewnianych postepowac jak powyzej w opisie. Nalezy wykona¢ nowe
deskowanie peine.

Po utozeniu deskowania mozna przystgpi¢ do ukiladania pierwszej warstwy pokrycia
dachowego na cafej powierzchni dachu. Warstwe podkiadowg wykona¢ z papy VIVADACH PM lub
inng o parametrach nie gorszych niz:

-osnowa z wiokniny poliestrowej wzmocnionej o gramaturze min 140 g/m2,

-zawarto$¢ asfaltu modyfikowanego elastomerem SBS min. 2000 g/m2.

Warstwe tg przymocowaé mechanicznie do podioza drewnianego za pomoca tgcznikéw
mechanicznych w ilosci 3 szt./m2 ,dtugos¢ kotkdw nalezy dostosowaé do grubosci desek tak aby kotki
dostatecznie zakotwity sie. taczniki mechaniczne nalezy rozmiesci¢ wzdtuz zaktadu podiuznego na
calej powierzchni dachu. Aby nie doszto do perforacji pokrycia ,stosujemy tgczniki z podktadkami oraz
ptaskim them. Zaklady boczne o szerokosci 10 cm zgrzac tak, aby w spoinie wystapit wyptyw bitumu
0 szerokosci 0,5-1 cm. Zaklady czolowe zgrzewac na szerokosci 12-15 cm po uprzednim przetopieniu
powierzchni i wcisnieciu posypki w bitum. W celu ochrony podioza drewnianego przed ptomieniem w
czasie zgrzewania zaktadow nalezy zastosowac przekladke z papy podktadowej. Zaleca sie stosowaé
pape na osnowie z welonu szklanego P64/1200 — pasek o szerokosci ok. 40 cm.

Jako wierzchnig warstwe wodoszczelng nalezy zastosowaé pape modyfikowang typu
EXTRADACH WF o parametrach nie gorszych niz:

osnowa z widkniny poliestrowej o gramaturze min 250 g/m2, zawartos¢ asfaltu
modyfikowanego elastomerem SBS min. 3000 g/m2.



Pape nalezy zgrzewa¢ na calej powierzchni do papy podkiadowej. Zaktady boczne o
szerokosci pasa pozbawionego posypki mineralne (8cm)zgrzaé¢ tak, aby w spoinie wystapit wyptyw
bitumu o szerokosci 0,5-1cm. Zakftady czotowe zgrzewa¢ na szerokosci 5 cm po uprzednim
przetopieniu powierzchni i wcisnieciu posypki w bitum. Wyptywy asfaltu mozna posypa¢ posypka
mineralng w tym samym kolorze w celu podniesienia estetyki pokrycia.

Nalezy wykonac¢ nowe pokrycie oraz konstrukcje na dachu nad wejsciem gtéwnym. Calos¢
nowoprojektowane konstrukcji dachu nalezy zabezpieczy¢ przeciwgrzybicznie i przeciwogniowo np.
preparatem Fobos M4. Potaczenia elementow drewnianych nalezy wykona¢ na zlacza ciesielskie i
laczniki stalowe BMF do drewna. Potgczenia elementéw drewnianych z murem za pomocg kotew
@16 wklejanych chemicznie. Elementy drewniane wykona¢ z drewna sosnowego kl. C24.

Wykona¢ pokrycie dachu o nastepujgcych warstwach:

-piyty g-k,

-paroizolacja,

-ocieplenie z wetny mineralnej pomiedzy krokwiami,

-kontriaty,

-taty,

-pokrycie wierzchnie z blachodachéwki w kolorze naturalnym czerwonym.

Kominy do przemurowania ponizej potaci dachowej z cegly peinej na zaprawie cementowo —
wapiennej, kat. 1, ilos¢ przewoddw wg stanu istniejacego. Powyzej potaci dachowej kominy z cegly
klinkierowej na zaprawie cementowo-wapiennej.

Dach wyposazy¢ w tawy oraz stopnie kominiarskie wykonane ze stali ocynkowanej malowane
proszkowo, umozliwiajgce dostep do kominéw. Dodatkowo nalezy wykona¢ ptotki $niegowe w
rozstawie co 90cm.

Projektuje sie wytaz dachowy otwierany na lewg strone, wyposazony w szybe zespolong o gr.
16mm, wykonany z czarnego poliuretanu. Dolna czes$¢ oscieznicy z profilowanym antyposlizgowym
stopniem. Wymiar wytazu to ok. 80/80cm, przed zamodwieniem sprawdzi¢ rozstaw krokwi.

7.5.REMONT KLATKI SCHODOWEJ

Sciany i sufity klatki schodowej nalezy oczysci¢ z istniejacych powtok malarskich. Odspojone
fragmenty tynku nalezy usungé¢, w miejscach ubytku tynku nalezy wykonac¢ tynk cem.- wap. Strukture
tynku dostosowaé do tynku istniejgcego. Sciany pomalowaé farbg akrylowa pétmatowa do wysokosci
1,5 m, sciany powyzej i sufity pomalowac farbg akrylowg matowa.

Stalowe elementy balustrad nalezy oczysci¢ z obecnych powtok malarskich, a nastepnie
pomalowac farba ftalowa, 2 x podktadowa i 2 x nawierzchniowa.

Nalezy usung¢ istniejace okladziny z linoleum ze stopnic.

Elementy drewniane klatki schodowej: pochwyty balustrady, stopnice, elementy
wykonczeniowe, nalezy oczysci¢ z istniejacych powierzchni malarskich, zmatowi¢, oszlifowad,
wygtadzi¢ papierem $ciernym. Nalezy uzupehi¢ i wymieni¢ uszkodzone stopnice oraz pochwyty
balustrad. Ewentualne ubytki drewna uzupetni¢ szpachléwka (np. akrylowa), a w miejscach wiekszych
uszkodzen wklei¢ wstawki z dopasowanych kawatkdw drewna. Elementy drewniane klatki schodowej
malowa¢ farbg ftalowa na kolor zgodny ze stanem istniejacym. Powierzchnie stopnic a takze spoczniki
wykonczyé okladzing z linoleum o szerokosci 1m. Krawedzie stopnic wykonczyé noskami
antyposlizgowymi stalowymi lub PCV.

7.6. REMONT WEJSCIA GLOWNEGO

Sciany wiatrotapu nalezy oczyécié z istniejacych powlok malarskich. Odspojone fragmenty tynku
nalezy usung¢, w miejscach ubytku tynku nalezy wykonaé¢ tynk cem.- wap. Strukture tynku
dostosowac do tynku istniejgcego. Sciany pomalowaé farbg akrylowa pétmatows do wysokosci 1,5 m,
Sciany powyzej pomalowaé farbg akrylowg matowa.

Projektuje sie sufity podwieszany z ptyt g-k, ktére po zamocowaniu nalezy zaszpachlowa¢ a nastepnie
pomalowag farbg akrylowg matowa.

Nalezy zdemontowac istniejgcg sciane drewniang, na jej miejscu wymurowac (wg czeéci rysunkowej)
Sciane 24 cm z gazobetonu na zaprawie cementowo- wapiennej, w klasie M7. Wewnatrz potozyc tynk
cementowo-wapienny, nastepnie pomalowac¢ farbg akrylowg pétmatowg do wysokosci 1,5m, powyzej
pomalowaé farbg akrylowa matowa. Sciane nalezy ociepli¢ wetng mineralng 12cm na ruszcie
Zewnetrzna okladzina $ciany- deski sosnowe w ukiadzie pionowym, zaimpregnowane oraz
pomalowane na kolor RAL 8012.



7.7.SCHODY ZEWNETRZNE DO PIWNICY ORAZ BALUSTRADA

Projektuje sie przebudowe schodéw zewnetrznych do piwnicy oraz muru oporowego wg pkt 7.9.
Sciane nalezy otynkowaé

Nalezy wykona¢ balustrade stalowg, malowana farbg ftalowa, 2x podkladowg i 2razy
nawierzchniowa. Wysokos¢ balustrady 110cm

7.8.ROBOTY WZMACNIAJACE

Nadproza drzwiowe (wg czesci rysunkowej) nalezy wzmocni¢ za pomoca dwoch katownikow
stalowych potaczonych ze sobg $rubami. Fragment $ciany peknietych nalezy wzmocni¢ w co 2 spoing
poziomg zakotwi¢ pret Zzelbetowy @3 diugosci 100cm na zaczynie cementowym. Powstate
zarysowania jak i pekniecia miedzy przybudéwka a budynkiem gtéwnym nalezy wypemi¢ zaczynem
cementowym.

7.9.ROBOTY ZELBETOWE

Projektuje sie wykonanie schodéw zewn. zelbetowych zewnetrznych wraz z sciankami oporowymi.
Beton B25, stal 34GS i StOS. Pod przemurowywang $ciane nalezy wykonac¢ tawe fundamentowg
30x40cm, u gory sciane zakonczy¢ wiencem zelbetowym 24x24cm

7.10. IZOLACJE, OSUSZANIE BUDYNKU

Na $cianach zewnetrznych nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowa SUPERFLEX 10 oraz izolacje
termiczna w postaci Stryroduru gr. 8cm. Na tawach fundamentowych zastosowac izolacje
SUPERFLEX 10. Na wszystkich scianach nosnych projektuje sie izolacje pozioma w postaci izolacji
iniekcyjnej PENETRON.

7.11. OPASKI WOKOL BUDYNKU

Starg opaske nalezy rozebra¢. Wykonaé nowa opaske z otoczakéw zabezpieczonych
obrzezem trawnikowym o szeroko$ci 50 cm.

8. Charakterystyka energetyczna

8.1.Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzgdzen zuzywajacych inne rodzaje energii,
stanowigcych jego stale wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega Zmianie (
poza zakresem opracowania)

8.2.Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych:

- Sciany zewnetrzne- bez zmian;

- Projektowane okna uyax=1,8 [\N/(m2 K)]
- Drzwi zewnetrzne uyax=2,6 [\N/(m2 K)]
- Dach istniejacy — bez zmian

8.3. Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg  warunki
Ministerstwa Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza
zakresem opracowania).

8.4. Wtasciwosci cieplne nowo projektowanych okien i drzwi spetniajg warunki dotyczace
oszczednosci energii i izololacyjnosci cieplnej dla omawianego budynku.



9. Oswiadczenie dotycz ace nieistotnych zmian w projekcie

Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za
wiedzg i zgoda projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5.
ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektowat architekture: dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski

Projektowat konstrukcje : mgr inz. Grzegorz Kedzierski

Wroctaw, wrzesien 2010 r.
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