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1. Podstawa opracowania

1.1.Zlecenie Inwestora;
1.2.Koncepcja zaakceptowana pozytywnie przez Wspélnote Mieszkaniows;
1.3.Pomiary, ogledziny i konsultacje.

2. Sytuacja i lokalizacja

Przedmiotowy obiekt znajduje sie Swieradowie-Zdroju przy ul. Zdrojowej 10. Jest to budynek
mieszkalno - ustugowy, o trzech kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej, z jedng klatkg
schodowa. Wejscie gtéwne do budynku od elewacji bocznej (strona potudniowo-wschodnia).

Usytuowanie wedtug mapy geodezyjnej: AM 9, obreb IV, dziatka nr 40/2.

3. Celizakres opracowania
Przedmiot opracowania niniejszego projektu obejmuje:

* remont elewacji wraz z oczyszczeniem istniejacej oktadziny elewacyjnej,

« kolorystyke obiektu,

« renowacje werand- oczyszczenie i wymiana elementow w niezbednym zakresie, uzupetienie
ubytkéw, ujednolicenie pod wzgledem podziatéw i dekoracji,

« wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdinych budynku,

« remont dachu z wymiang pokrycia,

* wymiane elementow wiezby dachowej i deskowania w niezbednym zakresie,

« wymiane obrébek blacharskich i orynnowania,

e renowacje istniejgcych przewoddéw wentylacyjnych i kominéw,

e wymiane instalacji odgromowe;j.

4. Opis stanu istniej acego
4.1.Forma architektoniczna i uktad konstrukcyjny

Obiekt wolnostojacy, z XIX wieku, 3 kondygnacje nadziemne, podpiwniczenie, nieuzytkowe
poddasze, jedna klatka schodowa. Uktad $cian nosnych — mieszany. Dach kryty dachéwka, dach
wiezy pokryty blacha. Obiekt petni funkcje mieszkalno - ustugowa, w parterze od ulicy Zdrojowej czesé
handlowa.

4.2.Elementy konstrukcji budynku

« fundamenty — tawy ceglane,

« $ciany konstrukcyjne w technologii tradycyjnej,
e dach — konstrukcja drewniana,

» schody — konstrukcja masywna.

4.3.0pinia o stanie technicznym
4.3.1.0pis stanu technicznego budynku

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany nosne murowane z cegty peinej. Stropy
masywne. Konstrukcja dachu drewniana, wielospadowa, kryta dachéwka na deskowaniu petnym, nie
zabezpieczona przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie. Ze wzgledu na brak dostepu do niektorych
elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej oraz werand ich stan nalezy oceni¢ na etapie budowy.
Na elewaciji wystepujg drobne spekania oraz odspojenia tynku. Budynek posadowiony bezposrednio
na gruncie.

Duze zawilgocenia na catej wysokos$ci budynku

4.3.2.Whnioski i zalecenia



Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada okresowi
eksploatacji. Mozna wykonywaé prace objete zakresem opracowania, powstrzymajg one dalszg
destrukcje elementéw konstrukcyjnych.

4.3.3.0pis stanu technicznego werand i balkonéw

Na balkonach liczne odspojenia i ubytki tynku. Drewniana obudowa werand nosi znaczne
slady zuzycia, wypaczenia elementéw drewnianych, odpryski farby. Stolarka okienna werand i
balkonéw w stanie niezadowalajacym.

4.3.4.Whnioski i zalecenia

Istniejgce elementy drewniane nalezy oczysci¢. W przypadku stwierdzenia znacznego zniszczenia
elementow, nalezy je wymieni¢. Stolarka okienna do wymiany. Werandy nalezy ocieplié.

5. Dane techniczno — ekonomiczne

Szerokos¢ elewaciji frontowej 15,0 m;
Wysokos¢ maksymalna 16,68 m;
llos¢ kondygnacji nadziemnych 3;

llos¢ kondygnacji podziemnych 1;

llos¢ klatek schodowych 1.

6. Zagadnienia ochrony po zarowej budynku

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V za wyjatkiem czesci ustugowej parteru, ktéra nalezy do
ZL Ill. Minimalna odpornos¢ zewnetrznych $cian ostonowych EI 60 dla parteru oraz El 30 dla
wyzszych kondygnacji. W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia zakwalifikowane
jako nierozprzestrzeniajgce ognia. Stosowany styropian powinien by ¢é samogasnh acy,
dopuszczony do stosowania przez system posiadaj  acy atest nierozprzestrzeniania ognia.

Przyj ete rozwi gzania spetniaj @ wymagania przepiséw ochrony p.po z

7. Zagadnienia ochrony termicznej budynku

Brak zgody Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu na ocieplenie z zewnatrz
elewacji budynku. Projektuje sie ocieplenie werand- wypetnienie konstrukcji szkieletowej.

8. Opis rozwi azan technicznych

Wszystkie materiaty budowlane stosowane do realizacji projektowanego obiektu powinny posiada¢
certyfikat lub aprobate techniczna, a urzadzenia certyfikat na znak bezpieczenstwa.

8.1.ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie demontaz:
« istniejgcych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych;
« stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspoinych budynku;
e odspojonych tynkéw na elewacjach;
e pokrycia dachu, kominéw;
e istniejgcych drewnianych $cian ostonowych na werandach (do ponownego odtworzenia);
e istniejgcych drewnianych oktadzin $ciennych (do ponownego odtworzenia);
« istniejgcej instalacji odgromowej;
e uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu;
«  Scianki murowanej pod loggia.

8.2.REMONT ELEWACJI, KOLORYSTYKA



W projekcie przyjeto rozwigzania o nie gorszych parametrach niz system ,Baumit”. W przypadku
zastosowania innego atestowanego systemu poszczegdlne warstwy nalezy dostosowac.

8.2.1.Tynkowanie, malowanie

Ubytki tynku nalezy uzupetni¢ tynkiem cementowo-wapiennym kat. Ill, dostosowujgc go do
istniejacej grubosci. Powierzchnie wykonczy¢ zaprawag klejowo-szpachlowa o nie gorszych
parametrach niz BAUMITBAYOSAN, nastepnie zagruntowac i pomalowac¢ farbami silikatowymi.

Kolory na budynku uklada¢ zgodnie z podang paletg koloréw i rysunkowa czescig projektu.
Oscieza malowaé na kolor przylegajacej sciany

8.2.2. Okfadziny drewniane

Elementy drewniane opali¢ w celu usuniecia istniejgcej powtoki malarskiej. Nalezy przeprowadzié¢
kontrole stanu technicznego deskowania oraz podkonstrukcji metodg analizy wizualnej. Czesci
zbutwiale i zniszczone, wskazane przez kierownika rob6t lub inspektora nalezy wymienié, stosujac
elementy z drewna sosnowego, o takim samym przekroju jak elementéw demontowanych. Elementy
opalone i oczyszczone oraz wymieniane nalezy zaimpregnowac preparatem Fobos M4. Elementy
zewnetrzne pomalowac¢ na kolor RAL 8011.

Kolory na budynku uktada¢ zgodnie z podang paletg kolorow i rysunkowa czescia projektu.

8.2.3. tupek
Uszkodzone sztuki nalezy zdemontowac i ponownie uzupetnic tupkiem
8.2.4. Remont werand

Okfadzine drewniang werand opali¢ w celu usuniecia istniejgcej powtoki malarskiej. Nalezy
przeprowadzi¢ kontrole stanu technicznego deskowania oraz podkonstrukcji metodg analizy wizualnej.
Czesci zbutwiate i zniszczone, wskazane przez kierownika rob6t lub inspektora nalezy wymienic,
stosujgc elementy z drewna sosnowego, o takim samym przekroju jak elementéw demontowanych.
Potaczenia elementdéw drewnianych nalezy wykonac na ztacza ciesielskie i taczniki stalowe BMF do
drewna. Potaczenia elementéw drewnianych z murem za pomoca kotew @16 wklejanych chemicznie.
Okladzine zewnetrzng oraz konstrukcje, zaréwno istniejaca, jak i wymieniang nalezy zaimpregnowac
preparatem Fobos M4. Zewnetrzne elementy drewniane malowac na kolor RAL 8011.

Nowoprojektowane elementy drewniane wykonaé z drewna sosnowego kl. C24

Nalezy wykonaé ocieplong $ciane werandy o nastepujacych warstwach:

- okladzina zewnetrzna (renowacja elementéw drewnianych wg w/w czynnosci),

- wiatroizolacja z papieru bitumizowanego,

- poszycie konstrukcji ze sklejki wodoodpornej,

- welna mineralna miedzy istniejacg konstrukcja,

- folia paroizolacyjna,

- stalowa podkonstrukcja pod piyty g-k wypetniona wetng mineralng 5cm,

- ptyty g-k.

Na werandach projektuje sie wymiane stolarki okiennej wg pkt 8.4 oraz czesci rysunkowej

8.2.5.Malowanie $lusarki

Istniejgce balustrady pomalowac farbg ftalowg, 2 x podktadowsg i 2 x nawierzchniowg w kolorze
RAL 7015.

8.3.ROBOTY BLACHARSKO — DEKARSKIE
8.3.1.0pierzenia
Projektuje sie wykonanie nowego opierzenia na nastepujacych elementach budynku:
- pasy podrynnowe i nadrynnowe,
- obrobki kominow.

- parapety
- obrébki wytazéw oraz okien dachowych.



Opierzenia wykona¢ z blachy tytanowo- cynkowej grubosci 0,55 mm.
Pod obrébki nalezy zastosowac¢ podktady z papy.

Obrobki powinny byé wpuszczone w elementy pokrycia w taki sposéb, aby nie powodowaty
podciggania kapilarnego wody. Wszystkie styki pokrycia dachowego z kominami oraz zakohczenia
okapéw nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio wyprofilowanymi obrébkami blacharskimi. Arkusze blachy
powinny by¢ taczone na podwodjny rabek lezacy (prostopadle do spadku) i stojacy (réwnolegle do
spadku). Potagczenie z kominami i innymi wystajgcymi elementami z dachu powinno by¢é wykonane w
taki sposob, aby uniemozliwi¢ wplyw odksztalcen dachu na tynk, na przyklad przez zastosowanie
obrébki dwuczesciowej. Wysokos¢ wydr i fartuchow ma wynosi¢ 15-18 cm. Arkusze nalezy mocowaé
do scian haczykami lub innymi kotwami co 40 cm. Sposéb mocowania obrébek blacharskich do tat za
pomocg gwozdzi cynkowych, a do muréw haczykami ocynkowanymi.

8.3.2.Rynny i rury spustowe

Projektuje sie rury i rynny z blachy tytanowo- cynkowej, grubosci 0,55 mm.

8.4.STOLARKA BUDOWLANA
8.4.1.Stolarka okienna

Przewiduje sie wymiane stolarki okiennej w czesci wspdlnej (wg czesci rysunkowej) na okna
drewniane, U max=1,8 [W/(m2 - K)].

Stolarke okienng w catym budynku nalezy w kolejnych etapach remontu dostosowac¢ do historycznych
ksztattow, gabarytéw i podziatdw z odtworzeniem wszystkich elementéw dekoracyjnych i profili, z
zastosowaniem stolarki drewnianej. Dopuszcza sie wykonanie okien w technologii jednoramowej z
szybg zespolong. Zakazuje sie stosowania szproséw miedzyszybowych.

Kolor stolarki okiennej- naturalne drewno.

Projektuje sie wymiane okien dachowych o wymiarach okien istniejacych.

8.4.2. Stolarka drzwiowa

Przewiduje sie wymiane stolarki drzwiowej w czesci wspélnej (wg czesci rysunkowej) na drzwi
drewniane.

Istniejgace drzwi do wejscia gtdwnego nalezy poddaé renowacji- oczysci¢ ze starych powiok
malarskich, uzupetni¢ ubytki szpachlg stolarska, nastepnie catosé zeszlifowac i pomalowac lakierem.

8.5.REMONT DACHU

Projektuje sie wymiane pokrycia dachowego, wymiane lat i kontrtat oraz uszkodzonej
konstrukcji dachu. Po wykonaniu demontazu pokrycia, nalezy przeprowadzi¢ kontrole konstrukcji
metoda analizy wizualnej i wskazane- zniszczone,zbutwiate elementy przez kierownika robot lub
inspektora nalezy wymieni¢. Wymiary elementéw nalezy wykonaé¢ zgodnie z istniejacymi przekrojami.
Calos¢ konstrukcji drewnianej zar6wno wymienianej jak i juz istniejacej nalezy zabezpieczy¢
przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie np. preparatem Fobos M4.

Potaczenia elementéw drewnianych nalezy wykonac na ztacza ciesielskie i taczniki stalowe BMF do
drewna. Pofaczenia elementow drewnianych z murem za pomoca kotew @16 wklejanych chemicznie.

Nalezy wykonaé¢ nowa podkonstrukcje tat i kontrtat, pod ktorg nalezy potozyc wiatroizolacje,
paroprzepuszczalna.

Nowoprojektowane elementy drewniane wykona¢ z drewna sosnowego kl. C24

Pokrycie wierzchnie dachu- dachéwka ceramiczna karpidwka, uktadana w koronke. Dachowke
mocowa¢ do konstrukcji dachu za pomocg drutow.

Pokrycie z dachéwki w kolorze naturalnym , czerwonym.

Wymieni¢ pokrycie wiezy na pokrycie z blachy tytanowo- cynkowej. W przypadku istniejacych
elementéw konstrukcji nalezy postepowac jak w opisie powyzej. Projektuje sie wymiane deskowania
petnego, pod ktére nalezy potozy¢ wiatroizolacje.

Kominy do przemurowania ponizej potaci dachowej z cegly petnej na zaprawie cementowo —
wapiennej, kat. lll, ilos¢ przewoddéw wg stanu istniejacego. Powyzej potaci dachowej kominy z cegty
klinkierowej na zaprawie cementowo-wapiennej.



Dach wyposazyé w tawy oraz stopnie kominiarskie wykonane ze stali ocynkowanej malowane
proszkowo, umozliwiajgce dostep do kominéw. Dodatkowo nalezy wykona¢ ptotki $niegowe w
rozstawie co 90cm.

Projektuje sie wytaz dachowy otwierany na lewg strone, wyposazony w szybe zespolong o gr.
16mm, wykonany z czarnego poliuretanu. Dolna czes$¢ oscieznicy z profilowanym antyposlizgowym
stopniem. Wymiar wytazu to ok. 80/80cm, przed zamoéwieniem sprawdzi¢ rozstaw krokwi.

8.5.1.Zadaszenia werand

Projektuje sie wymiane pokrycia dachowego, deskowanie petnego oraz uszkodzonej
konstrukcji dachu. Po wykonaniu demontazu pokrycia, nalezy przeprowadzi¢ kontrole konstrukcji
metoda analizy wizualnej i wskazane (zniszczone, zbutwiate) elementy przez kierownika robét lub
inspektora nalezy wymieni¢. Wymiary elementéw nalezy wykonaé¢ zgodnie z istniejacymi przekrojami.
Potaczenia elementéw drewnianych nalezy wykona¢ na zigcza ciesielskie i tagczniki stalowe BMF do
drewna. Pofaczenia elementow drewnianych z murem za pomoca kotew @16 wklejanych chemicznie.

Nowoprojektowane elementy drewniane wykona¢ z drewna sosnowego kl. C24

Calosc konstrukcji drewnianej zaréwno wymienianej jak i juz istniejacej nalezy zabezpieczy¢
przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie np. preparatem Fobos M4.

Wykona¢ pokrycie dachu o nastepujacych warstwach:

- piyty g-k;

- paraizolacja;

- ocieplenie z wetny mineralnej pomiedzy krokwiami;

- wiatroizolacja;

- deskowanie petne;

- pokrycie wierzchnie z blachy tytanowo- cynkowej.

8.6. ROBOTY WZMACNIAJACE
Fragmenty peknietych scian nalezy wzmocni¢ w co 2 spoine pozioma zakotwi¢ pret zelbetowy ¢8

diugosci 100cm na zaczynie cementowym. Powstate zarysowania nalezy wypemi¢ zaczynem
cementowym.

8.7.ROBOTY MUROWE | ZELBETOWE

Projektuje sie przemurowanie $cianki pod loggig na elewacji tylnej z bloczkéw gazobetonowych
gr.24cm. Scianke fundamentowa wykonaé z bloczkéw betonowych gr.24cm i posadowié na fawie
fundamentowej 30x40cm 1m ponizej poziomu terenu. Lawe fundamentowg wykona¢ z betonu B-20,
stal 34GS.

Nadproze nad projektowanymi oknami o drzwiami w przemurowywanej $cianie wykona¢ w postaci
dwdch katownikéw 40x40x4. Dlugosc oparcia katownikéw na murze min 20cm.

9. Charakterystyka energetyczna
9.1. Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajgcych inne rodzaje

energii, stanowigcych jego stale wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega
zmianie ( poza zakresem opracowania)

9.2. Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych:

- Sciany zewnetrzne- bez zmian;
- Projektowane okna up,x=1,8 [\N/(m2 K)]



—  Drzwi zewnetrzne uyq.=2,6 [\N/(m2 K)]
- Dach istniejacy — bez zmian

9.3.Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg ~ warunki
Ministerstwa Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza
zakresem opracowania).

9.4.Wiasciwosci cieplne nowo projektowanych okien i drzwi spetniajg warunki dotyczace
oszczednosci energii i izololacyjnosci cieplnej dla omawianego budynku.

10. Oswiadczenie dotycz ace nieistotnych zmian w projekcie

Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za
wiedza i zgodg projektanta wszelkich zmian, ktore nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5.
ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektowat architekture: drinz. arch. Przemystaw Nowakowski

Projektowat konstrukcje : mgr inz. Grzegorz Kedzierski

Wroctaw, wrzesien 2010 r.
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