ZARZADZENIE A [£ 02 7
BURMISTRZ MIASTA
SWIERADOW-ZDROJ MR ......... /2024
Z DNIA..:.:2024 1.

W sprawie: zatwierdzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdréj na lata 2024-2026.

Na podstawie art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
(tj. Dz.U. z 2023 poz. 344 ze zm.) w zwigzku z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)

Burmistrz Miasta Swieradow-Zdréj zarzadza, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza sig Kierownikowi Referatu Gospodarki Miejskiej
i Inwestycji.

&3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZASTHPCA HEUI MISTRZA

i)

Sporzqetila: Adviana Ssymezak
insp. ds. infrastuktury konnmalnef
tel. 7578 16 471




Zalgeznik nr 1 do zarzadzenia qu{x/_ ....... /2024
Burmistrza Miasta Swieradow-Zdrdj
z dnia.l4.2.2024 1.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdré;
na lata 2024-2026



I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU

Zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdroj gospodaruje  Burmistrz Miasta
Swieradow-Zdroj na mocy  art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogeiami (t).
Dz.U. 22023 r., poz. 344 ze zm.).

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:
¥ ewidencjonowaniu nieruchomeodci,
zapewnianiu wycen nieruchomosei,
sporzgdzaniu planu wykorzystania zasobu,
zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomoéci do zasobu,
zabezpieczeniu nieruchomosei przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad,

Y V. V V VYV V¥

wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wehodzacych w sklad

zasobu,

» podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegblnodci w sprawach dotyczacych
wlasnosci Iub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

» skladaniu wnioskéw o ujawnienie praw wlasnosci w ksigdze wieczystej,

»  wyposazaniu nieruchomosci w niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,do gmirmego zasobu nieruchomosci nalezqg
nieruchomosci, kidre stanowig przedmiol wilasnosci gminy i wie zostaly oddane w uzytkowanie wieczysle,
oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczysiego gminy.”

Gmina Miejska Swicradow-Zdréj gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

uwzgledniajge w pierwszej kolefnosci potrzeby spotecznosei lokalnej i realizacji zadan publicznych.

II. ZALOZENIA OGOLNE

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie glowne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigeia o sposobie i
formie gospodarowania bedg zapadaly indywidualnie. Przyjmujge plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
nie mozna wykluiczy¢ wystapienia doraznych potrzeb innego sposobu gospodarowania niz okresiony w

planie.




T11. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ
SWIERADOW-ZDROJ ORAZ NIERUCHOMOSCI GMINY MIEJSKIEJ SWIERADOW-

7ZDROJ ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Gmina Miejska Swieradow-Zdroj jest wlascicielem 1260 dziatek o

lacznej powierzchni 265,1686 ha, z czego grunty bedace wlasnodeig Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj

stanowig 252,9598 ha, a grunty Skarbu Paistwa bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej

Swieradow-Zdr6j stanowia 12,2088 ha (wraz z terenami kolejowymi).

Zestawienie klasouzytkow dla gruntéw stanowiacych wlasnosé i bedacych w uzytkowaniu wieczystym

Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj

klasa bonitacyjna

Uzytek Suma
0 T T A VI
grunty rolne (ha)
R 19,8819 9,2612 8,3636 1,8224 0,4347
S-R 0,4413 0,3522 0,0584 0,0307
Br-R 0,093 0,093
W-R 0,5849 0,5293 0,0556
Lzr-R 0,3508 0,2824 0,0684
L 42,063 33,6099 8,3708 0,0823
Br-L 0,0418 0,0041 0,0377
W-L 5,0351 3,2669 1,7244 0,0438
Lzr-L 5.9807 1,1896 4,3511 0,44
Ps 50,1783 0,8062 24,4215 18,6843 6,2663
Br-Ps 0,8413 0,7891 0,0522
Wsr-Ps 0,0289 0,0289
W-Ps 3,635 2,9077 0,6897 0,0376
Lzr-Ps 5,1392 2,4944 2,5128 0,132
N 0,2481 0,2481
Lasy (ha)
Ls 45319 | 00519 a2 | | 2,0881 0,2597
grunty zurbanizowane (ha)
B 5,5498 5,5498
Ba 1,4468 1,4468
Bi 10,0894 10,0894
Bp 10,5332 10,5332
Bz 25,9924 25,9924
dr 63,764 63,764
Tk 5,7421 5,7421
Tp 0,0603 0,0603
grunty pod wodami (ha)
Wp 2,6905 2,6905
Ws 0,2249 0,2249
SUMA: 265,1686 126,3934 0,8062 70,8154 | 10,5181 8,5460 40,3931 7,6964




W skiad powierzchni gruntow wymienionych wyzej zalicza sig¢ grunty:
1. Oddane w dzierzawe i najem — 62,6234 ha,
2. Oddane w trwaly zarzad (placowkom o$wiatowym i Ochotniczej Strazy Pozarnej) - 2,5664 ha,

3. Oddane w uzytkowanie wieczyste, wylgczone z gminnego zasobu nieruchomosci - 3,3156 ha.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Miejskiej
Swieradéw-Zdraoj oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste

- 1.85%

23,62% ™ bedace we wiadaniu Gminy Miejskiej
Swieraddw-Zdrdj
' oddane wtrwaly zarzad
® oddane w dzierzawe 1 najem
i oddane wuzytkowanie wieczyste

Zaséb nieruchomosci Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj na dzien 31.12.2023 r., zgodnie z art. 24 ust. 1

ustawy o gospodarce nieruchomosciami, stanowig zatem grunty o tacznej powierzchni 261,8530 ha.

IV. PROGNOZA W ZAKRESIE UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1) W ramach udostepniania nieruchomosci z zasobu gruntéw Gmina Miejska Swieradow-Zdréj planuje:

- sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci w trybie ustalonym przez Radg Miasta Swieradow-Zdr6j,

- kontynuacje dotychczas zawartych umow dzierzawy i najmu oraz zawarcie nowych uméw dzierzawy i
najmu na wniosek oferentow,

- kontynuacj¢ prawa trwalego zarzadu dla wybranych jednostek podlegtych,

- kontynuacje prawa uzytkowania wieczystego gruntéw gminnych oraz sprzedaz prawa wlasnosci




nieruchomoscei na rzecz uzytkownikéw wieczystych w odpowiedzi na ich wniosek/zadanie na zasadach
zgodnych z obowigzujgecymi przepisami prawa,

- w latach 2024-2026 nie przewiduje si¢ oddania gruntow w uzytkowanie wieczyste.

Lp. Forma 2024 r. : 2025 1. 2026 1.
u.dostf;pnien,ia. Obszar Planowane Obszar Planowane Obszar Planowane
At o (ha) | dochody (zl) (ha) dochody (z1) (ha) dochody (z1)

1, dzierzawa 62 140.000,00 60 130.000,00 57 135.000,00 |
2 uzyczenie 0 | 0 | 0 0 0 0 )

3. zarzad 0 0 0 0 0 0

4, | trwaly zafzad 2,5664 71,59 2,5664 71,59 2,5664 71,59

o uzytkowanie 0 0 0 0 0 0

6. | Uzytkowanie 33 | 30.000,00 33 30.000,00 33 | 30.000,00

wieczyste

78 stuzebnosci 70 0 0 0 - 0 0

gruntowe

8. sprzedaz. 1,5000 |3.500.000,00 1,2000 2.000.000,00 1 ,0000 1.500.000

2) Nabywanie nieruchomodci w latach 2024-2026 realizowane bedzie w zwigzku z realizacjg zadan
wlasnych gminy, obowigzkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz realizacjg innych celow
publicznych, w ramach posiadanych $§rodkéw finansowych, zaplanowanych w budzecie na poszczegolne
lata. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bgdzie w
przypadku przesunigcia $rodkéw na te zadania, w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.

W latach 2024- 2026 Gmina Swieradéw-Zdréj planuje:

- powigkszanie zasobu nieruchomosci o okolo 2,0000 ha, gtéwnie na cele rozwojowe gminy okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (pod drogi publiczne i poszerzenie pasow
drogowych istniejgcych juz drég zgodnie z mpzp), realizacje urzadzen infrastruktury komunalnej w tym
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz na rewitalizacje kompleksu wyciggow na gorze

Swieradowiec.

V. PROGNOZA W ZAKRESIE POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z
UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Poziom wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci bedzie
uzalezniony od $rodkoéw okreslonych w uchwatach budzetowych podejmowanych w poszczegélnych latach.
Wydatki te stanowig glownie koszty wycen nieruchomosci, przygotowania nieruchomosci do zbycia
(glownie publikacje prasowe), koszty zakupu wypisow i wyryséw zbywanych i nabywanych nieruchomosci,

ustugi geodezyjne (podzialy, wznowienia granic, kontrolne obliczenia powierzchni), koszty notarialno-




sadowe, naleznosci za uzytkowanie wieczyste gruntéw wiasnosci Skarbu Panstwa.
Wydatki planowane sg na poziomie:

2024 rok - 70 000,00 zt

2025 rok - 70 000,00 zt

2026 rok - 75 000,00 zt

VI. PROGNOZA W ZAKRESIE WPEYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE, OPLAT Z TYTULU PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO
ZARZADU NIERUCHOMOSCI

Na dzien 31.12.2023 r. w uzytkowanie wieczyste oddane sa 72 nieruchomosci o fgcznej powierzehni
3,3156 ha. Gmina z tego tytulu osigga roczne wplywy w lacznej kwocie okoto 30.000,00 zi. Stan ten moze
ulec zmianie, gdyz ustawg z dnia 26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o
spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 roku, poz. 1463 - dalej ,,ustawa
nowelizacyjna™) ustawodawca dokonal nowelizacji przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 roku, poz. 344 ze zm. - dalej u.g.n.). Na podstawie ustawy
nowelizacyjnej Rada Miasta Swieradéw-Zdr6j zostata zobowigzana do podjecia uchwal, ktére okreslaja
warunki sprzedazy nieruchomosei na rzecz uzytkownikow wieczystych. Zgodnie z podjgtymi uchwalami 1
ustawg o gospodarce nieruchomosciami kwota sprzedazy bedzie stanowi¢ dwudziestokrotno$é kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosei gruntowej okreslonej na dziefd zawarcia umowy sprzedazy. Sprzedaz
dokonywana bgdzie na wniosek lub Zadanie uzytkownika wieczystego. Jesli zaden z uzytkownikow
wieczystych nie wystapi z wnioskiem lub zadaniem zakupu, wplywy z tytuln uzytkowania wieczystego
pozostang na takim samym poziomie.

Opflaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci wnoszone sg na
podstawie przepisdéw ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z dnia 2023 r,,
poz. 904 ze zm.) oraz ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci (t.j. Dz. U. z dnia 2019 1., poz. 1314 ze zm.). Oplaty wnoszone zgodnie z
ustawg o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wiasnosci tych gruntéw, na wniosek beneficjentow, moga by¢ wnoszone w ratach rocznych oraz
jednorazowo, tym samym oszacowanie dochodu jaki Gmina Miejska Swicradow-Zdréj moze osiggngé z
tytulu ww. oplat w latach 2024-2026, jest bardzo przyblizone. W roku 2024 powinny wynosi¢ ok. 30.000,00
zl, w 2025 r. okoto 25.000,00 zi, natomiast w roku 2026 okoto 20.000,00 zl.

W trwaly zarzad oddane sg 4 nieruchomoscei o facznej powierzchni 2,5664 ha. Gmina z tego tytutu
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osigga roczne wplywy w kwocie 71,59 zt (od OSP). Nie prognozuje sig wzrostu wplywéw osigganych z
oplat z tytulu trwalego zarzadu — placowki o$wiatowe na podstawie art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 27

pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan o§wiatowych, zwolnione s3 z oplat z tytutu trwatego zarzadu.

VII. PROGNOZA W ZAKRESIE AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI

W latach 2024-2026 zostang przeprowadzone aktualizacje oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste
gruntow Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj w zaleznoéci od dostgpnych srodkéw zapisanych w uchwatach

budzetowych. Nie planuje sie aktualizacji oplat z tytutu trwatego zarzadu.

VII. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spofecznosci lokalnej i realizacjg zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomodci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowane;j
dziatalnoéci inwestycyjnej.

Wazrost dochodéw Gminy zwigzanych ze sprzedazg mienia zalezny bedzie od sytuacji spoleczno-
gospodarczej kraju oraz od cen obowigzujgcych na rynku nieruchomosci. Gmina ma w planie sprzedaz
dziatek budowlanych w trybie przetargu oraz sprzedaz lokali mieszkalnych w trybie przetargowym i
bezprzetargowym z uwzglednieniem bonifikat na rzecz ich najemcéw. W drodze bezprzetargowej, na
wniosek zainteresowanych, bedzie prowadzona sprzedaz na polepszenie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych oraz sprzedaz nieruchomosci na rzecz dzierzawcow Nie wyklucza sig obcigzania
shuizebnosciami (gruntowymi, przesylu) nieruchomoscei z gminnego zasobu. W latach 2021-2023 zaklada sig
kontynuacje wigkszosci zawartych dotychczas uméw najmu i dzierzawy.

Ponadto w dotychczasowym sposobie uzytkowania pozostawione bedg nieruchomosci komunalne takie jak:
tereny ogdlnodostepne, przystanki autobusowe, boiska i obiekty sportowe, tereny zieleni, drogi kat. gminnej.
Przewiduje sie takze wykonywanie podziatéw i regulacji geodezyjnych granic dzialek z zasobu mienia
komunalnego oraz regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci w ksiggach wieczystych, gdy zaistnieje

taka koniecznosé i
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Sporzadzila:
Adriana Szymczak
Insp. ds. infrastruktury komunalnej




