Burmistrz Miasta Swieradow-Zdroj

na podstawie art. 37 ust. 1 i art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2004 r., nr 261, poz. 2603 ze zm.), §3, §6 i §13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. Nr 207, poz. 2108
ze zm.) oraz Zarzadzenia Nr 27/2010 Burmistrza Miasta Swieradow-Zdroj z dnia 17.05.2010 r. w sprawie: ustanowienia
w drodze przetargu nieograniczonego prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w Swieradowie-Zdroju przy
ul. K. St. Wyszynskiego z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami,

oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej potozonej w
miejscowosci Swieradow-Zdroj przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatka nr 26/2, am. 10, obr. IV o powierzchni 0,4901 ha, ktory odbedzie si¢ w dniu
24 sierpnia 2010 r. o godz. 12.00 w siedzibie Urzedu Miasta Swieradow-Zdroj z siedziba przy ul.
11-go Listopada 35, II pigtro, pok. nr 24a.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 324.790,00 zt (stownie: trzysta dwadzie$cia cztery
tysiace, siedemset dziewigcdziesiat ztotych, 00/100).

Koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia poniesie nabywca.

Pierwsza optata z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny gruntu wylicytowane] w
przetargu + 22 % podatku VAT doliczonego zgodnie z obowiazujaca ustawa o podatku od towarow
1 uslug. Nastgpne optaty roczne za uzytkowanie wieczyste stanowia 3% ceny wylicytowanej w
przetargu 1 rowniez podlegaja opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 22%.

Wadium wynosi 40.000,00 zt (stownie: czterdziesci tysiecy ztotych, 00/100) 1 winno by¢ wniesione
przelewem na rachunek bankowy Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj prowadzony w Banku
Zachodnim WBK S.A. 1 Oddziat w Swieradowie-Zdroju nr 84 1090 1997 0000 0001 1109 8505
najp6zniej do dnia 20 sierpnia 2010 r. Za zgodna z terminem podanym w ogloszeniu ustala si¢ datg
uznania na ww. rachunku bankowym Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj. Dowéd wniesienia
wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomo$¢ potozona w Swieradowie-Zdroju przy ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego,

oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 26/2, am. 10, obregb IV o pow. 0,4901 ha. Czgs$¢ terenu
potozona na niewielkim wzniesieniu lekko opadajacym w strong budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wieloklatkowego, uzbrojona w sie¢ wodna, dostepna elektryczna, kanalizacyjna 1
gazowa. Przez teren dzialki przebiega pieszy ciag komunikacyjny, do ktérego utrzymania
zobowiazany zostanie nabywca. Goérna cze$¢ dziatki od ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
porosnigta drzewostanem samosiewow olszy 1 nieliczne brzozy, nieco nizej teren lekko podmokty.
Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w strefie “B” ochrony uzdrowiskowej na obszarze objetym
ochrona konserwatorska. Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Swieradow-Zdroj nieruchomosé przeznaczona na cele planowanej zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, komunikacji samochodowej, zieleni urzadzone;.

Uzytkownik wieczysty zobowiazany bedzie do rozpoczgcia budowy w terminie nie dtuzszym niz 12
miesiecy liczonym od dnia zawarcia umowy notarialnej o ustanowieniu prawa uzytkowania
wieczystego 1 oddania obiektow do uzytku w rozumieniu ustawy Prawo budowlane w terminie nie
dtuzszym niz 3 lata od daty oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste. Ponadto uzytkownik
wieczysty zobowigzany begdzie do utrzymywania i publicznego nieodplatnego udostgpniania



istniejacego ciagu pieszego, przebiegajacego przez teren dzialki przez caty okres trwania
uzytkowania wieczystego. W przypadku korzystania z nieruchomo$ci w sposob sprzeczny z
ustalonym w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste, w szczegdlnosci w przypadku
niezabudowania jej w terminie okre§lonym w akcie notarialnym, lub niezrealizowania
zobowiagzania do utrzymywania i publicznego niecodptatnego udostepniania istniejacego ciagu
pieszego umowa uzytkowania wieczystego moze zosta¢ rozwiazana przed uptywem okresu na jaki
zostala zawarta. Nabywca zobowiazany jest do pisemnego poinformowania Gminy Miegjskiej
Swieradow-Zdroj o rozpoczeciu budowy, a nastepnie o jej zakoficzeniu, w terminie 30 dni od daty
powstania tych zdarzen.

Charakterystyka planowanej inwestycji:
Nieruchomos$¢ zbywana jest z przeznaczeniem na budoweg budynku mieszkalno-ustugowego.

Powierzchnia lokali ustugowych w budynku winna wynosi¢ nie mniej niz 500 m2.

Zrealizowanie inwestycji nastapi w zgodzie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Swieradow-Zdréj, zatwierdzonego Uchwala Nr XLV/237/2008 Rady Miasta
Swieradow-Zdroj z dnia 30.12.2008 r. (Dz. Urz.Woj.Doln. Nr 34, poz.778 z dnia 03.03.2009 r.). W
planie tym nieruchomo$¢ potozona jest w jednostce nr 143 MW/U tj. teren planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorej plan ustala w szczegolno$ci nastgpujace przeznaczenie
terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem wbudowanych ustug, komunikacji
samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikow,
zieleni urzadzonej,

- dopuszczenie wprowadzania zabudowy w postaci budynkoéw wolnostojacych,

- dopuszczenie wprowadzania ustug w obrgbie I kondygnacji nadziemnej ustug handlu,
gastronomii,

- nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenow zielonych 55% powierzchni terenu,

- nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, formy dachu) do budynkow w
otoczeniu,

- nakaz dostosowania kolorystyki obiektow do zabudowy w otoczeniu,

- ograniczenie stosowania materiatow budowlanych shuzacych wykonczeniu elewacji 1 potaci
dachowych do materiatow historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

- ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

- nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do12.00m,

- ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tacznie nastepujace
warunki: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy.

Miasto Swieradow-Zdrdj jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 336/612/J z dnia
28.02.1980 roku i podlega ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami). Wszelkie
prace budowlane na terenie zabytku wymagaja uzyskania wytycznych konserwatorskich, a
nastepnie decyzji — pozwolenia na ich prowadzenie.

UWAGI

Przed przystapieniem do przetargu uczestnik zobowiazany jest zapoznaé si¢ z przedmiotem_
przetargu.



Nabyweca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejacym. Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci
za wady ukryte nieruchomosci.

Osoby prawne przystgpujace do przetargu winny przedtozy¢ w terminie do dnia 20 sierpnia 2010
roku aktualny odpis z wlasciwego rejestru w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami i
Zagospodarowania Przestrzennego Urzedu Miasta Swieradow-Zdroj, ul. 11-go Listopada 35,
parter— pokoéj nr 2 (oryginatl lub poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopig), wiasciwe
pelnomocnictwa, dowdd tozsamosci osoby reprezentujacej podmiot.

Uczestnicy przetargu zobowiazani sa posiada¢ dokument tozsamosci oraz nr NIP.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 24
marcal920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. nr
167, poz. 1758 ze zmianami).

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet pierwszej
oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu powigkszonej o podatek VAT oraz koszty przygotowania
nieruchomosci do zbycia, na ktore sktadaja si¢ koszty wyceny, wypisu i wyrysu z rejestru gruntow,
koszty ogloszen prasowych. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie wyptacone po
zamknigciu przetargu w terminie do 3 dni roboczych od daty zakonczenia przetargu, po pisemnej
dyspozycji wplacajacego.

Okazanie granic geodezyjnych nieruchomos$ci moze nastapi¢ we wlasnym zakresie 1 na koszt
nabywcy.

Pierwsza optata z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu powigkszona o VAT 1 Kkoszty
przygotowania nieruchomos$ci do zbycia ptatna jest najpdzniej w przeddzien zwarcia aktu
notarialnego. Za zgodna z terminem ustala si¢ dat¢ uznania na ww. rachunku bankowym Gminy.

Wszystkie koszty notarialne oraz sadowe ponosi nabyweca nieruchomosci.

Gmina Miejska Swieradow-Zdroj zawiadomi nabywcg nieruchomos$ci o miejscu i terminie zawarcia
umowy notarialnej najp6zniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Nie wplacenie we wskazanym wyzej terminie tj. najpozniej w przeddzien zawarcia umowy
notarialnej pierwszej oplaty z tytulu prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z naleznym
podatkiem VAT i kosztami przygotowania nieruchomosci do sprzedazy oraz kaucji lub nie zawarcie
umowy w formie aktu notarialnego w podanym terminie, rownoznaczne jest z przepadkiem wadium
i utrata prawa do wylicytowanej nieruchomosci.

Po nabyciu nieruchomosci nabywca zobowiazany jest do ztozenia w Referacie Finansowym Urzgdu
Miasta Swieradow-Zdroj deklaracji podatkowej w zakresie podatku od nieruchomosci.

Opfaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu wynosza 3% wylicytowanej ceny gruntu i
platne sa wraz z naleznym podatkiem VAT w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Cena gruntu,
bedaca podstawa ustalenia optlat, moze by¢ aktualizowana na skutek zmiany jego warto$ci w
okresach nie krétszych niz jeden rok. Wraz z aktualizacja ceny gruntu ulegaja zmianie optaty
roczne zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity: Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.).



Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia z
dysponentami sieci i obciaza catkowicie nabywce nieruchomosci. Istniejace na nieruchomosci
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej moga by¢ wykorzystywane przez nabywce tylko
1 wylacznie na warunkach okreslonych przez dysponenta tych urzadzen. W przypadku, gdy
przebiegajace sieci lub urzadzenia wystepujace na nieruchomosci koliduja z realizacja zamierzone;j
inwestycji, nabywca zobowiazany jest do ich przelozenia wlasnym kosztem i staraniem, w
uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wtascicielami sieci.

W 6-tygodniowym terminie wyznaczonym w wykazie nieruchomosci przeznaczonej do zbycia,
bedacej przedmiotem niniejszego ogloszenia, nie wplynely zadne wnioski od o0sob, ktérym
przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze zmianami).

W razie niedotrzymania terminéw okreslonych powyzej, z wylaczeniem okoliczno$ci za ktore
nabywca nie ponosi odpowiedzialno$ci, nabywca zobowiazany jest do zaptaty kar umownych w
wysokosci 10% wylicytowanej ceny nieruchomosci w pierwszym roku po bezskutecznym uptywie
terminu jej zagospodarowania. Kary umowne beda zwigkszane w kazdym nast¢pnym roku o dalsze
10% tej wartosci tj. wylicytowane] ceny. Zaptata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez
wptlate kaucji na konto Gminy w wysokosci 10% wylicytowanej ceny nieruchomosci. Wplacona
kaucja jako forma zabezpieczenia terminu realizacji zagospodarowania nieruchomos$ci, w
pierwszym roku po bezskutecznym uplywie terminu jej zagospodarowania przepada w wysokosci
10% wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Swieradow-Zdré6j.W
razie dalszej zwloki w zagospodarowaniu nieruchomosci, za kazdy nastepny rok opdznienia beda
naliczane kary umowne, co rok zwigkszane o dalsze 10% wylicytowanej ceny nieruchomosci.

W przypadku niezrealizowania przez uzytkownika wieczystego zobowiazania do utrzymywania i
publicznego nieodptatnego udostepniania istniejacego ciagu pieszego, przebiegajacego przez teren
dziatki nabywca zobowiazany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 2% wylicytowanej ceny
nieruchomosci za kazdy rozpoczgty miesigc niewywiazywania sie z zobowiazania. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach, za zgoda Gminy, powiadomionej najp6zniej na 2 tygodnie przed
planowanym okresowym wytaczeniem z uzytku w/w ciagu pieszego kary nie beda naliczane.

Zwrot kaucji nastapi po zakonczeniu zabudowy w przypadku dotrzymania wyznaczonego terminu
zagospodarowania nieruchomosci i innych zobowiazan.

W celu zabezpieczenia roszczen Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj, ktore moga powstaé w tytutu
niezaptacenia kary umownej, nabywca poddaje si¢ rygorom egzekucji na podstawie art. 777 § 1pkt
5 kpc do kwoty 30% wylicytowanej ceny na rzecz Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj.

Zgodnie z przepisem art. 33 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z
2004 1. nr 261, poz. 2603 ze zmianami), Gmina Miejska Swieradow-Zdroj moze zadaé rozwiazania
umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu
cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomos$ci w sposob sprzeczny z
ustalonym w umowie, a w szczegdlnosci, jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie.

Burmistrz Miasta Swieradow-Zdroj moze odwola¢ przetarg z waznych powoddw, niezwlocznie
podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie w
siedzibie Urzedu Miasta Swieradow-Zdroj oraz ogloszenie w prasie, podajac przyczyng odwolania
przetargu.

Uczestnikowi przetargu przystuguje prawo do zlozenia skargi na czynnoSci zwiazane z
przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta w terminie 7 dni od ogloszenia wyniku
przetargu.



Dodatkowe informacje o nieruchomo$ci mozna uzyskac w :

* Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami i Zagospodarowania Przestrzennego (parter, pok. nr 2)
Urzedu Miasta Swieradow-Zdroj, ul. 11-go Listopada 35 lub telefonicznie - pod nr 075/7817297,
* adres internetowy: www.swieradowzdroj.pl.

Swieradow-Zdroj, 14.07.2010 1.

Sporzadzita: Joanna Szczekulska
Inspektor ds. Uzytkowania Wieczystego i Sprzedazy Mieszkania
tel. 075/ 78 17 297


http://www.swieradowzdroj.pl/

