Zakacznik nr 2 - Projekt umowy dzierzawy — Dom Zdrojowy w Czerniawie Zdroju

UMOWA DZIERZAWY nr KW..........cccocovven...

wdniu ............... 2022 r. w Swieradowie-Zdroju pomigdzy:

Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj z siedzibg w Swieradowie-Zdroju przy ul. 11 Listopada 35, 59-850
Swieradow-Zdroj, zidentyfikowana do celow podatkowych pod numerem NIP: 616-10-01-947, za$ dla celow
statystycznych pod numerem REGON: 230821397, reprezentowang przez:

Pana Rolanda Marciniaka — Burmistrza Miasta

zwang dalej" Wydzierzawiajgcym",

a
............................................... , z siedzibg w ... oprzy  ul
................................................. , wpisang do rejestru przedsigbiorcow przez Sad
REJONOWY .oeveeieiieiiiiiieieee 5 eereerreeeeeeenaenas Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: ... ,  zidentyfikowana do celow podatkowych pod numerem NIP:
..................... , za$ dla celow statystycznych pod numerem REGON: ...................., reprezentowang
PIZEZ .ottt ettt ettt

zwang dalej "Dzierzawcg",

zostala zawarta umowa nastepujacej tresci :

§1.
OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Nieruchomo$é gruntowa oznaczona geodezyjnie nr 37/2, arkusz mapy 2, obreb 0002-Swieradow-
Zdréj, o powierzchni 0,6674 ha (klasouzytki: Bi), dla ktorej Sad Rejonowy w Lwowku SI Wydziat IV
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr JG1S/00016354/7. Dziaty 111 i IV ksiegi wieczystej sa
wolne od wpisow.

Jest to dzialka o foremnym ksztalcie, zblizonym do trapezu, potozona przy skrzyzowaniu ul. Izerskiej z
ul. Strazacka w Swieradowie-Zdroju (osiedle Czerniawa Zdroj). Dziatka porosnieta porostem migkkim i
twardym oraz drzewami i samosiejkami drzew. Oznaczona kolorem pomaranczowym na Zalgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej umowy.

Obcigzenia — na dzialce znajduja si¢ pozostatosci po ptycie betonowej (szczatki fundamentow po bytej
rozlewni wody mineralnej) oraz trzy stupy energetyczne i cztery stupy o$wietlenia ulicznego, przez czgs¢
dziatki przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na cze$ci dzialki zlokalizowany byt staw, ktory
obecnie jest zasypany.

Uzbrojenie — dziatka z mozliwoscig uzbrojenia w sie¢ energetyczna, sanitarng, wodociggowsa i gazowa
Dojazd do dziatki odbywa si¢ przez ul. Izerska o nawierzchni z kostki brukowe;.

2. Dziatka zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonym uchwalg
Rady Miasta Swieradow-Zdroj z dnia 25.04.2019 r. nr 1IX/50/2019 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 23.05.2019, poz. 3399), przeznaczona na cele zabudowy ustugowej — ushug innych lub obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow (3U/P) oraz w niewielkich czeSciach: 51KDD — tereny drog
publicznych — dojazdowych i 2KDL - tereny drog publicznych lokalnych.

3. Miasto Swieradow-Zdroj jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 336/612/] z dnia
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28.02.1980 roku_i podlega ochronie prawnej na podstawie przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami). Wszelkie prace
budowlane na terenie zabytku wymagaja uzyskania wytycznych konserwatorskich, a nastepnie decyzji —
pozwolenia na ich prowadzenie.

§2
OSWIADCZENIA STRON

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomos$é, o ktérej mowa w § 1, zwana dalej ,,Przedmiotem
dzierzawy”, stanowi wlasno§¢ Skarbu Panstwa i pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdro;j.

Dzierzawca o$wiadcza, ze granice nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy sg mu znane,
ewentualne okazanie granic moze odby¢ si¢ staraniem i kosztem Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy o§wiadcza, ze na Przedmiocie dzierzawy nie wykonano badan geologicznych i na
dzien podpisania umowy nie jest znana struktura gruntu.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ w miar¢ aktualnych mozliwosci ze stanem technicznym
Przedmiotu dzierzawy i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec
Wydzierzawiajacego z tego tytulu, w tym roszczen z tytutu stanu technicznego Nieruchomosci, ktore
moga zosta¢ ujawnione w przysztosci.

Dzierzawca o$wiadcza, ze wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne celem wykorzystywania
Nieruchomos$ci w sposob okreslony w umowie Dzierzawca wykona we wlasnym zakresie i na swoj koszt
bez prawa zadania zwrotu naktadow z tego tytutu zarowno w czasie trwania umowy, jak i po jej
zakonczeniu.

§3
ORES TRWANIA UMOWY

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy do korzystania i pobierania pozytkow,
a Dzierzawca przedmiot ten przymuje bez zastrzezen.

Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat, od dnia ............ 2022 r. do dnia .....ccoveerueenneee 2047 r.

Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpuje z dniem zawarcia niniejszej umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajacemu, w stanie niepogorszonym, bez konieczno$ci przywracania go do stanu
pierwotnego, ale w stanie zaakceptowanym przez Wydzierzawiajacego.

Zakonczenie dzierzawy nastepuje z dniem wygasniecia niniejszej umowy.

W przypadku wygasnigcia umowy dzierzawy, tj. po uplywie terminu umowy lub w przypadku
rozwigzania umowy z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawcy
rownowarto$§¢ nakladéw poniesionych przez Dzierzawce na Przedmiot dzierzawy na zasadach
okreslonych w zdaniu ponizszym. Zwrotowi podlegaja wszystkie naklady o charakterze inwestycyjnym,
ktore stanowig czesci skltadowe gruntu w rozumieniu przepisdéw kodeksu cywilnego, w wysokos$ci
odpowiadajacej ich wartosci rynkowej na dzien wygasniecia umowy, okreslonej przez niezaleznego
biegtego rzeczoznawcg wylosowanego z listy rzeczoznawcoOw majatkowych prowadzonej przez Sad
Okregowy we Wroctawiu.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie szeSciomiesigcznym przed wygasnieciem umowy, pisemnie
powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zamiarze przediuzenia niniejszej umowy.

Dalsze korzystanie z Przedmiotu dzierzawy wymaga zawarcia kolejnej umowy w formie pisemnej z datg
pewna.

Strona 2z 6



§4

CZYNSZ DZIERZAWNY
1. Miesigczny czynsz dzierzawny ustala si¢ w wysokoSci netto ............ zk (stownie: ............ zlotych,
00/100 gr.), powickszony o nalezny podatek VAT- wedlug obowigzujacej stawki, ktora obecnie wynosi
23% 1 stanowi kwotg ............... zl, laczna oplata miesieczna brutto wynosi .............. 7t (stownie:

................. ztote, ....../100 gr.).

2. Czynsz dzierzawny w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 platny jest do 10-tego dnia kazdego miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego: Santander Bank Polska S.A. nr 84 1090 1997 0000
0001 1109 8505 po otrzymaniu faktury VAT.

3. Czynsz dzierzawny za miesiac ........ 2022 r. platny jest w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy po
otrzymaniu faktury VAT w wysoko$ci proporcjonalnej do okresu dzierzawy. Na poczet czynszu
dzierzawnego za miesiac ............ 2022 r. zaliczone bedzie wplacone wadium w wysokosci 500,00 zt
(stownie: pigéset ztotych, 00/100 gr.).

4. Stawka czynszu dzierzawnego, okreslonego w ust. 1, bedzie waloryzowana corocznie o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa
GUS, poczynajac od roku 2022.

5. Jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu ponad trzy kolejne miesigce,
Wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, po
wcezesniejszym wezwaniu Dzierzawcy do uregulowania zaleglosci i wyznaczeniu w tym celu
dodatkowego terminu.

§5
OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z

Przedmiotem dzierzawy, w tym podatku od nieruchomos$ci oraz ubezpieczenia od zdarzen losowych i

odpowiedzialnosci cywilne;j.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Przedmiotu dzierzawy wg zasad racjonalnej gospodarki gruntami

1 utrzymywac nieruchomos$¢ w nalezytym porzadku i czystosci .

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zabudowa¢ Przedmiot Dzierzawy zgodnie z zapisami Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego budynkiem ustugowym, a zgodnie z wolag Wydzierzawiajacego budynek

ustugowy ma by¢ budynkiem ustug turystyki i kuracji uzdrowiskowej — Domem Zdrojowym w Czerniawie

Zdroju, o powierzchni zabudowy do 20% catej dziatki, o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych i

maksymalnie 12,0 m wysokosci, w ktérym zapewni:

« na pierwszej kondygnacji budynku - manufakturg rozlewni wody mineralnej, o powierzchni nie mniejszej
niz 100 m?,

« strefe rehabilitacji i procedur zabiegéw uzdrowiskowych o pow. minimalnej 150 m?,

+ strefe kgpieli w goracej wodzie mineralne;.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ zagospodarowaé teren zielony wokét budynku, w tym utworzyé teren

rekreacyjny z fontanng o powierzchni lustra minimum 30 m>.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ przedmiot umowy na cele budowlane zwiazane z inwestycja, o

ktérej mowa w ust. 3 i 4, i nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego zmieni¢ przeznaczenia przedmiotowe;j

nieruchomosci.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do rozpoczecia wskazanej w ust. 1 inwestycji w ciagu 26 miesiecy od dnia

podpisania niniejszej umowy, tj. do dnia .............. 2024 r. i jej zakonczenia przed koncem roku 2026 w

rozumieniu przepiséw prawo budowlane.

W przypadku wystapienia nieprzewidzianych okoliczno$ci, niezaleznych od Dzierzawcy, terminy, o ktoérych
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mowa w ust. 6, mogg ulec przedtuzeniu o czas wskazany przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzgodni¢ dokumentacje projektowa, w tym projekt budowlany
planowanego obiektu z Wydzierzawiajacym przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowe.
Wydzierzawiajacy uzalezni wyrazenie zgody na zabudowanie przedmiotowego gruntu od swojego stanowiska
w przedmiocie przedstawionej przez Dzierzawcg dokumentacji projektowej 1 zastrzega sobie prawo do
odmowy tej zgody w przypadku niespetnienia przez Dzierzawcg warunkow, o ktorych mowa w ust. 1.
Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem wybudowanego
Domu Zdrojowego przez caty okres trwania umowy dzierzawy, m.in. kosztow wszystkich medidéw, uiszczania
podatku od nieruchomosci, kosztow monitoringu przeciwpozarowego i konserwacji urzadzen p.poz., kosztow
remontow, ochrony obiektu, do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilne;.

§6
KARY UMOWNE

. Jezeli Dzierzawca nie dotrzymuje warunkéw umowy, w szczegolnosci, gdy po uptywie 26 miesiecy, liczac od

dnia podpisania umowy, z przyczyn, za ktore Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é, na Przedmiocie
dzierzawy faktycznie nie rozpocznie robot budowlanych (pod pojeciem ,,rozpoczecie robot budowlanych”
nalezy rozumie¢ opis okreslony w ustawie Prawo budowlane), bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajacego kary umownej w wysokosci 10-krotnej stawki miesiecznego czynszu dzierzawnego
z dnia zawarcia umowy oraz skutkowac to bedzie wygasnieciem umowy bez odszkodowania.

W przypadku, gdy Dzierzawca do dnia 31.12.2026 1. z przyczyn, za ktoére ponosi odpowiedzialno$¢ lub sa
wynikiem jego dziatan lub zaniechan nie zakonczy inwestycji, o ktorej mowa w § 5 ust. 3 i 4 na Przedmiocie
dzierzawy, Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym, bez
odszkodowania.

Jezeli Dzierzawca samowolnie, bez zgody Wydzierzawiajacego zmieni sposob wykorzystania nieruchomosci,
Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez odszkodowania.

§7
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli wykonania umowy w kazdym czasie.
Celem wykonania powyzszego Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu, co kwartal pisemne
sprawozdania z wykonania umowy 1 realizacji budowy. W przypadku nie przedstawienia raportu w
wymaganym terminie, Wydzierzawiajagcy moze dzierzawg wypowiedzie¢ bez zachowania okresu
wypowiedzenia, po wczesniejszym wezwaniu Dzierzawcy do zlozenia sprawozdania i wyznaczeniu w tym
celu dodatkowego terminu.

§8

Bez zgody Wydzierzawiajacego nie wolno wycina¢ ani nasadzaé drzew, ani krzewow, wznosi¢ czasowych

ani

trwatych obiektow budowlanych, innych niz okreSlone w § 5 ust. 3 i 4 niniejszej umowy, dokonywac

innych zmian w uzytkowaniu terenu.

§9

Wydzierzawiajacy na wniosek Dzierzawcy moze wyrazi¢ zgode w formie pisemnej na zmiang Podmiotu umowy.

§10

Wszelkie zmiany do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego przelewa¢ w catosci ani w czgdci uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.
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§12
Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron, w terminie uzgodnionym przez
obydwie strony oraz na podstawie szczegétowych przepisow zawartych w kodeksie cywilnym.

§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne
odpowiednie przepisy prawa.
2. Rozstrzyganie sporéw wynikltych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad wilasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.
§14
Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy stanowi porozumienie podpisane pomiedzy Dzierzawcy, a spotkg Polska
Grupa Uzdrowisk Sp. z 0.0. w Swieradowie-Zdroju w sprawie wykorzystania wody mineralnej na cele
uruchomienia manufaktury wody mineralne;.

§15
Umowa zostaje sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca :
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Zalacznik nr 1 do umowy

T

Strona 6z 6



