Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego
na 3-letnig dzierzawe nieruchomosci gruntowych wraz z kompleksem budynkow Czarciego
Mtiyna polozonych przy ul. Lwoweckiej S w Swieradowie-Zdroju.

Rozdziat 1
Postanowienia Ogélne

§ 1
1. Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego, zwany w dalszej tresci "Regulaminem”, okresla
zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na 3-letnig dzierzawe zabudowanych
nieruchomosci gruntowych potozonych w Swieradowie-Zdroju, przy ul. Lwoweckiej 5, oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako dziatki numer:
- nr 21, arkusz mapy 6, obreb I - Swierad()w—Zdr(')j, o pow. 0,1976 ha, KW nr JG1S/00017435/6,
- dzialka nr 20, arkusz mapy 6, obreb I - Swieradéw-Zdr(')j , 0 pow. 0,0720 ha, KW nr JG1S/00031404/4,
- czg$é dziatki nr 25, arkusz mapy 6, obreb I — Swieradow-Zdrdj, o pow. dzierzawy 0,0040 ha, KW nr
JG1S/00031404/4.

2. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

3. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa w skladzie ustalonym Zarzadzeniem nr 22/2022
Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj z dnia 24.02.2022 1. i sktada sie z czesci jawnej i czesci niejawnej oraz
w przypadku ofert rownorzednych, z dodatkowego przetargu ustnego w formie licytacji, ograniczonego do
oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

4. Przetarg moze si¢ odby¢ choc¢by wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w ogtoszeniu o
przetargu.

5. Podstawe ustalenia warto$ci czynszu dzierzawnego oferowanej do dzierzawy nieruchomosci stanowi
Zarzadzenie nr 40/2022 Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj z dnia 14.04.2022 r. w sprawie okre$lenia
minimalnych stawek czynszow dzierzawnych za grunty stanowiace whasnos¢ Gminy Miejskiej Swieradow-
Zdroj, obowigzujacych od 15.04.2022 r.

Rozdzial 11
Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

§2

1. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne.
2. Osoby o ktorych mowa w pkt. 1 mogg wzia¢ udziat:

a) w odniesieniu do 0so6b fizycznych

- osobiscie lub przez pelnomocnika upowaznionego na podstawie pelnomocnictwa,

b) w odniesieniu do oséb prawnych

- przez osobe lub osoby uprawnione do ich reprezentowania na podstawie aktualnego odpisu KRS lub
innego rejestru, lub przez petnomocnika upowaznionego na podstawie pelnomocnictwa.

3.Warunkiem przystapienia do przetargu jest ztozenie oferty wraz z kompletem oswiadczen i dokumentow
okreslonych niniejszym Regulaminem (wzor formularza ofertowego stanowi zalacznik nr 2 do ogloszenia o
przetargu) oraz wniesienie wadium w wysokosci 350,00 zt (sfownie: trzysta piecdziesigt ztotych, 00/100),
na konto Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdr6j Santander Bank Polska - nr 48 1090 1997 0000 0001 1109
8571 w nieprzekraczalnym terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu. Wadium wnosi si¢ przelewem — w
tytule przelewu nalezy wskaza¢ nazwe przetargu i osobg (osoby/podmiot) wnoszace wadium. Dniem
dokonania wplaty jest dzien uznania $rodkéw na rachunku Gminy Miejskiej Swieradow-Zdrj.
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4. Wadium zlozone przez Oferenta, ktory przetarg wygral, zostanie zarachowane na poczet czynszu
dzierzawnego.

5. Wadium wptacone przez uczestnikow przetargu, ktorych oferty nie zostang przyjete lub wybrane,
zostanie zwrocone w terminie 3 dni roboczych od daty uniewaznienia lub zamknigcia przetargu.

6. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Organizatora w razie uchylenia si¢ oferenta, ktéry przetarg wygrat,
od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie lub gdy zawarcie umowy stanie si¢ niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie wybranego uczestnika przetargu.

7. W przetargu jako uczestnicy przetargu nie moga wystgpowacé osoby/podmioty w stosunku, do ktorych
wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe.

Rozdziat 11T
Oferta i pozostate warunki przetargu

§3

1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej w jezyku polskim i zawierac:

a)
b)

d)

g)
h)

)

k)

dat¢ sporzadzenia,

dane o oferencie, nazwe, siedzib¢ 1 status prawny oferenta wraz z odpowiednimi
dokumentami potwierdzajacymi (wypis z KRS, wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub
odpis z innych rejestréw, na podstawie ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza lub
umowa spotki). W przypadku oséb fizycznych nalezy poda¢ dane osobowe: imi¢ i nazwisko oraz
adres i nr pesel uczestnika przetargu,

oferowang wysoko$¢ czynszu dzierzawnego okreslona cyfra i stownie. Uczestnik przetargu
moze ztozy¢ tylko jedng oferte,

oswiadczenie uczestnika przetargu potwierdzajagce minimum dwuletnie do$wiadczenie w
zakresie zarzadzania obiektami stanowigcymi atrakcje turystyczne, gdzie realizowana jest
ustuga zwiedzania/oprowadzania turystow z przekazaniem zwiedzajacym szczegoltowych
informacji o obiekcie. Oferent do oferty zalaczy szczegotowy opis do$wiadczenia w zakresie
zarzadzania  obiektem o  funkcji  turystycznej, gdzie realizowana  jest usluga
zwiedzania/oprowadzania turystow z przekazaniem zwiedzajacym szczegdtowych informacji o
obiekcie, poparte referencjami, umowami, protokolami odbioru uslug wykonywanych lub
zrealizowanych albo inng dokumentacjg rownowazng (brak udokumentowanego doswiadczenia
spowoduje odrzucenie oferty),

o$wiadczenia uczestnika przetargu odnoénie atrakcyjnosci oferty dla Gminy Miejskiej Swieradow-
Zdroj, bedace oprocz ceny kryterium oceny ofert,

kopi¢ dowodu wniesienia wadium,

oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznal si¢ z warunkami uczestnictwa w przetargu zawartymi
w regulaminie przetargu i ze akceptuje je bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze uczestnikowi przetargu znany jest stan techniczny i1 prawny nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu i go akceptuje.

oswiadczenie, ze uczestnik przetargu wyraza zgode, by w razie wyboru jego oferty,

zaliczy¢ ztozone przez niego wadium na poczet czynszu dzierzawnego.

o$wiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznal si¢ z projektem umowy dzierzawy
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu i akceptuje jej tre$¢ bez zastrzezen.
oswiadczenie uczestnika przetargu o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych
zawartych w ofercie dla potrzeb przeprowadzenia przetargu.

2. Oferent majacy siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wszystkie
dokumenty sporzadzone w jezyku obcym powinien ztozy¢ wraz z tlumaczeniem przysieglym na jezyk

polski.

Strona 2



3. Jezeli uczestnik przetargu jest przedsigbiorcg, do oferty nalezy dotaczyc¢:

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej lub inny dokument §wiadczacy o formie dziatalno$ci, np. umowa spotki,
wystawiony nie wczesniej niz 6 m-cy przed uplywem terminu sktadania ofert. Aktualnosé
przedstawionych wyciggdw z rejestrow winna by¢ potwierdzona przez osobg uprawiong do
podpisywania ofert,

b) oswiadczenie oferenta, ze nie wszczeto przeciwko niemu postepowania likwidacyjnego
badz upadtosciowego.

4. Oferta powinna by¢ podpisana przez uprawniona do tego osobe lub osoby, jezeli do sktadania
oswiadczen woli konieczne jest wspotdziatanie dwoch lub wiecej osob.

§4
1. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb sktadania ofert ;
Oferta przetargowa powinna by¢ zamknigta w dwoch kopertach, zewngtrznej i wewngtrznej posiadajacych
nastepujace oznakowania:
1) koperta zewnetrzna: w lewym gornym roku: nazwa i adres uczestnika przetargu, na srodku koperty
napis: ,,PRZETARG — oferta na dzierzawe Czarciego Mlyna
2) koperta wewnetrzna: napis: ,, PRZETARG — oferta na dzierzawg Czarciego Miyna” oraz adres i
nazwg/organizatora przetargu, a takze adres, nazwe, numer telefonu i1 faksu uczestnika przetargu,
ktore umozliwig dalsza korespondencje lub ewentualny zwrot nieotwartej koperty.

2. Oferte sktada si¢ w miejscu i czasie podanym w ogloszeniu o przetargu.

3. Wszystkie oferty otrzymane przez organizatora przetargu po terminie zostang zwrdcone
uczestnikom przetargu bez otwierania.

4. Przed uplywem terminu skladania ofert, kazdy uczestnik przetargu moze zlozy¢ ofert¢ zamienng
lub wycofaé ofert¢ bez utraty ztozonego wadium przetargowego.

5. Okres waznosci ofert rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu ich otwarcia, a konczy si¢ z dniem
podpisania umowy.

Rozdzial IV
Kryteria ocen ofert

§5
1. Kryterium oceny ofert bedzie sktadalo si¢ z nastgpujacych elementow:

a) Wysokos$é¢ zaoferowanego miesiecznego czynszu dzierzawnego — 50% = max 50 pkt

* Minimalna miesi¢czna stawka czynszu dzierzawnego netto rowna kwocie 3.420,00 zt — 0 PKT

* miesigczna stawka czynszu dzierzawnego netto wyzsza niz minimalna zostanie przeliczona wg
wzoru:

C
Cc= —2 X100 pktx 50%
Cn

C - stawka czynszu dzierzawnego przeliczona na punkty

Cz — zaproponowana stawka czynszu dzierzawnego
Cn — najwyzsza zaproponowana stawka czynszu ze wszystkich zlozonych ofert

b) Atrakcyjnos¢ oferty dla Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj — 50% = max 50 pkt:
*  Udostepnienie nieruchomosci dla zwiedzajacych 7 dni w tygodniu — 20,0 pkt
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Udostepnienie nieruchomosci dla zwiedzajacych 6 dni w tygodniu — 0 pkt

*  Wypiek chleba dla zwiedzajacych 7 dni w tygodniu — 15 pkt
Wypiek chleba dla zwiedzajacych 6 dni w tygodniu — 0 pkt

*  Oprowadzanie zwiedzajacych z przewodnikiem moéwigcym w jezyku czeskim — 5 pkt
(brak o$wiadczenia — 0 pkt),

*  Oprowadzanie zwiedzajacych z przewodnikiem méwiacym w jezyku niemieckim — 10 pkt
(brak o$wiadczenia — 0 pkt),

*  Oprowadzanie zwiedzajacych z przewodnikiem méwigcym w jezyku angielskim — 10 pkt
(brak oswiadczenia — 0 pkt),

2. Organizator przetargu dokona wyboru oferty, ktéra uzyska najwyzsza ilo$¢ punktéw w bilansie podanych
kryteriow opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Rozdziat V
Komisja Przetargowa i przetarg

§6
1. Procedure wydzierzawienia nieruchomosci stanowiacej wilasno$¢ Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj
wszczyna 1 przeprowadza Burmistrz Miasta Swieradow-Zdroj, jako Organizator przetargu.

2. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem procedury przetargowej wykonuje komisja przetargowa
powotlana przez Burmistrza Miasta Swieradow-Zdroj w sktadzie co najmniej 4 osob.

3. Cztonkami komisji przetargowej nie moga by¢ osoby pozostajace w zwigzku malzenskim, albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia, albo zwigzane z tytutu przysposobienia lub kurateli z uczestnikiem przetargu,
jego nastgpcg prawnym lub czlonkami wladz osob prawnych ubiegajacych si¢ o dzierzawe, a takze
pozostajace z uczestnikiem przetargu w stosunku pracy, zlecenia albo w innym stosunku prawnym, badz
faktycznym budzacym watpliwosci, co do ich bezstronnosci, sktadajac pisemne oswiadczenie.

4. Zaistnienie okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 3 skutkuje wytaczeniem danej osoby z postgpowania
przetargowego.

§7

1.Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawne;j.

2.W czesci jawnej komisja przetargowa:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu i liczbe otrzymanych ofert,

b) sprawdza czy koperty z ofertami sg nienaruszone i czy oferenci wptacili wadium,

c) otwiera koperty z ofertami i po wstepnej analizie okresla, ktére z ofert nalezy odrzuci¢ ze wzgledow
formalnych,

d) przyjmuje do protokotu zgtoszone przez uczestnikow przetargu wyjasnienia.

3. W czesci niejawnej komisja przetargowa, dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza
z nich lub stwierdza, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia, albo ze wobec braku co najmniej jednej
oferty spelniajacej wymagania formalne przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym.

4. W przypadku watpliwosci komisja przetargowa moze zgda¢ dodatkowych informacji,
potwierdzonych przez odpowiednie urzedy i instytucje.

5. W przypadku, gdy wigcej niz jedna oferta zawiera t¢ samg liczbe punktow wg kryteridw

okreslonych w § 5, komisja przetargowa moze zarzadzi¢ dalsze prowadzenie przetargu w drodze licytacji
ograniczonej do tych ofert. Licytacji podlega¢ bedzie wysokos¢ czynszu dzierzawnego.
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6. Licytacje prowadzi przewodniczacy lub zastgpca przewodniczacego komisji przetargowe;.
7. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 100 zi netto.

8. Zaoferowana wysoko$¢ czynszu dzierzawnego przestaje wigza¢ uczestnika przetargu, gdy inny oferent
zaoferowal wyzszy czynsz.

9. Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacjg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, zamyka przetarg
i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowal najwyzszy czynsz.

10. Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzadza protokot, ktory podpisuja cztonkowie
komisji przetargowej i wygrywajacy przetarg. W przypadku jego nieobecnosci, w protokole zamieszcza si¢
wzmianke o tym lub innej przyczynie braku jego podpisu.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§9
1. Z uczestnikiem przetargu, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, zostanie zawarta
umowa dzierzawy nieruchomosci.

2. Czynsz z tytulu umowy dzierzawy bedzie naliczany od dnia wydania nieruchomosci dzierzawcy, tj. od
dnia podpisania umowy dzierzawy.

3. Uczestnikowi przetargu nie przysluguja Zadne roszczenia ani S$rodki odwotawcze przeciwko
Organizatorowi przetargu z tytulu nie wybrania jego oferty lub uniewaznienia badZz odstgpienia od
przetargu.

4. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i nie podlega ustawie prawo
zamowien publicznych. Postepowanie prowadzone bedzie w jezyku polskim. Organizator przetargu
zastrzega sobie prawo zmiany warunkoéw przetargu oraz tresci ogloszenia, swobodnego wyboru ofert,
przeprowadzenia dodatkowych negocjacji z wybranym oferentem, odstgpienia lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyn, zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru.
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