Burmistrz Miasta Swieradéw-Zdréj

na podstawie: art. 37 ust. 4; art.38; 40 ust.] plt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.
U.2018. poz. 2204 ze zm.), § 3. § 6, § 13 i § 14 rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zhycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. 2014, poz. 1490) oraz zarzqdzenia
Burmistrza Miasta Swieradow-Zdrgj nr 92 z dnia 04.12.2019 r.

oglasza pierwszy przetarg pisemny nieograniczony na 30— letniq dzieriawe

I. Przedmiot _dzierzawy: Nieruchomo$é gruntowa o pow. 3414 m% polozona w Swieradowie-Zdroju przy
ul. Dabrowskiego, oznaczona geodezyjnie jako dziatka:

nr 11, arkusz mapy 1, obreb VI Swieradéw-Zdréj

Ksigga wieczysta nr JG18/00031783/4
prowadzona przez Sad Rejonowy w Lwowku S1 Wydziat IV Ksigg Wieczystych

II. Okres dzierzawy: Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 30 lat z przeznaczeniem na dziatalnos¢ zwigzana z ustugami
sportu i rekreacji oraz ushug turystyki i wypoczynku.

II1. Wywolaweza stawka roczna dzierzawy:
Roczny wywolawczy czynsz dzierzawny — 1707,00 zt netto + 23% VAT = 2099,61 zi brutto.
UWAGA! Czynsz d=ierzawny bed=ie waloryzowany corocznie w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i uslug.

Przetarg odbgdzie sig¢ dnia 10.01.2020 r.
o godz. 13:15 w pok. 24a w siedzibie Urzedu Miasta Swieradow-Zdr6j
przy ul. 11 Listopada 35

IV. Wadium: Wadium nalezy wnies¢ w PLN. Wynosi ono 200,00 #} (slownie: dwiescie ztotych, 00/100) i powinno by¢ wniesione
przelewem na rachunek bankowy Gminy Migjskiej Swieradéw-Zdréj prowadzony w banku Santander Bank Polska - nr
IBAN: PL 84 1090 1997 0000 0001 1109 8505, SWIFT: WBK PP L PP do dnia 07.01.2020 r.

Wadium podmiotu, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu za dzierzawe nieruchomosci. W przypadku
uchylenia sig podmiotu, ktéra wygra przetarg od zawarcia umowy dzierzawy wadium nie podlega zwrotowi. Wadium pozostatych
uczestnikdw przetargu zostanie zwrocone w terminie 7 dni od daty zamknigcia przetargu.

W umowie dzierzawy (projekt umowy stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszego ogloszenia) Oferent zostanie zobowigzany do
ponoszenia oprécz czynszu dzierzawnego wszelkich obciazen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
a przede wszystkim utrzymania statej i catorocznej czystosci i porzadku, ubezpieczenia od zdarzen losowych i odpowiedzialnosci
cywilnej oraz podatku od nieruchomosci

V. Opis nieruchomogci:

Nieruchomo$é gruntowa niezabudowana, potozona w Swieradowie-Zdroju przy ul. Dabrowskiego, oznaczona
geodezyjnie jako dziatka nr 11, arkusz mapy 1, obrgb VI Swieradéw-Zdréj o pow. 3414 m* polozona w odlegtodci ok. 1000 m od
centrum miasta. Teren dzialki nieregularny (zblizony ksztaltem do trapezu). Dziatka polozona na lekkim sklonie o wystawie
poinocno-wschodniej. Teren porosniety jest krzakami oraz drzewami. W poludniowej czgsci dziatki znajduja si¢ betonowe
konstrukcje nieczynnego toru saneczkowego. Dojazd do nieruchomosci od ul. Dgbrowskiego oraz Kilinskiego o nawierzchni
asfaltowej (ul. Dabrowskiego i czeéciowo Kilinskiego) i gruntowej (czgsciowo ul. Kilinskiego). Dziatka od strony zachodniej
graniczy z kompleksem lesnym, lezacym na terenie Gminy Mirsk, obreb Izera. Od strony potudniowej oraz wschodniej znajdujg
sie zabudowania mieszkalne, natomiast od strony péinocnej dziatka graniczny z terenem niezabudowanym.

Nieruchomo$é zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradéw-
Zdr6j przeznaczona jest na dziatalno$¢ zwigzana z ustugami sportu i rekreacji oraz ustug turystyki i wypoczynku (oznaczenie:
3US/UT)

Nieruchomo$é zlokalizowana jest w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej na obszarze obj¢tym ochrong konserwatorska.
Zbywana jest z przeznaczeniem na budowe wiezy widokowej oraz obiektéw shuzacych obsludze ruchu turystycznego.

Obciazenia: betonowe konstrukcje nieczynnego toru saneczkowego, drzewa i krzewy, stup drewniany nieczynnej energetycznej
linii napowietrznej

Uzbrojenie nieruchomosci: brak uzbrojenia w sieé infrastruktury technicznej: wodociagowej, gazowej, energetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz teletechnicznej.
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Miasto Swieradéw-Zdréj jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 336/612/J z dnia 28.02.1980 roku i podlega
ochronie prawnej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr
162, poz. 1568 ze zmianami). Wszelkie prace budowlane na terenie zabytku wymagajg uzyskania wytycznych konserwatorskich,
a nastepnie decyzji — pozwolenia na ich prowadzenie.

VI. Charakterystvka planowanej inwestycji:

Nieruchomos$¢ dzierzawiona jest z przeznaczeniem na budowe wiezy widokowej oraz obiektéw shuzacych obsludze ruchu
turystycznego. Wieza widokowa powinna zosta¢ zaprojektowana w oparciu koncepej¢ architektoniczng, w ktdrej posiadaniu jest
Gmina Miejska Swieradow-Zdrdj, stanowiaca zafgcznik nr 1 do niniejszego ogloszenia o przetargu. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od
zatgczonej koncepcji w zakresie dtugoéci $ciezki gtéwnej o 10% w stosunku do dlugosci podanej ww. koncepcji architektonicznej.
Mozliwa jest takze zmiana przebiegu $ciezki gtéwnej, dostosowujaca ja do obliczen statycznych wiezy oraz planowanych atrakeji
edukacyjno-zabawowych.

Parametry techniczne wiezy oraz ocbowiazkowe atrakcje edukacyjno-zabawowe zainstalowane na obiekcie:
- wysoko$¢ wiezy wraz z pylonem odgromowym nie wigksza niz 80,0 m (ograniczenie wynikajgce z MPZP)
- gbrny taras widokowy na wysokoéci min. 50,0 m
- budynek wejscia o powierzchni min. 200 m?, zawierajace nastepujace pomieszczenia:
s  kasy biletowe
e  pomieszczenia biurowo-administracyjne (min. 3)
e toalety (mgska, damska, NPS)
e pomieszczenie socjalne
- budynek z sanitariatami (meska, damska, NPS) oraz z pomieszczeniem techniczno-gospodarczym (moze stanowi¢ odrebny
obiekt budowlany lub by¢ czescig sktadowa budynku wejscia)
- Wyposazenie wiezy:
e  zjezdzalnia slizgowa zainstalowana wewnatrz konstrukcji wiezy o dlugo$ci min. 50,0 m,
e punkty informacyjno-edukacyjne prezentujace informacje o otaczajacych elementach przyrody ozywionej
i nieozywionej,
o oswietlenie wiezy umozliwiajace jej zwiedzanie po zmroku.

VIIL. Warunki udzialu w przetargu:

1. Whniesienie wadium w wysokosci 200,00 zt (slownie: dwiescie ztotych, 00/100)

2. W przetargu mogg wzigé udzial podmioty, ktére posiadajg wiedze i dodwiadczenie niezbedne do wykonania ww. inwestycji, tj.
udokumentujg wykonanie, zakoriczenie w okresie ostatnich pigciu lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnogci jest krotszy — w tym okresie: wybudowanie co najmniej jednej wiezy widokowej o charakterze
turystycznym, o wysokosci posadowienia tarasu widokowego na poziomie min. 30,0 m i koszcie jej realizacji nie mniejszym niz
12 mln zlotych netto.

2.1. W celu speliania powyzszego warunku Oferent bedzie musiat przedstawié przed zawarciem umowy dzierzawy protokdt
odbioru obiektu budowlanego spehiajgcego postawiony warunek lub inne dokumenty potwierdzajace spetnienie powyzszego
warunku.

Oferent, ktéry powotuje sie na zasoby innych podmiotéw, w celu wykazania spetniania ww. warunku, w zakresie, w jakim
powoluje sie na ich zasoby, zamieszcza informacje o tych podmiotach w formularzu ofertowym (stanowigcym zalgeznik nr 2 do
niniejszego ogloszenia).

2.1.1. Oferent, ktéry polega na zdolnodciach innych podmiotéw, musi udowodnié Organizatorowi przetargu, ze realizujac warunek
dzierzawy, bedzie dysponowal niezbednymi zasobami tych podmiotéw, w szczegélnosci przedstawiajgc zobowiazanie tych
podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji inwestycji. Z dokumentu (np.
zobowigzania) musi wynikaé w szczegélnosci:

a) zakres dostepnych wykonawcy zasobdw innego podmiotu;

b) sposGb wykorzystania zasobéw innego podmiotu, przez Oferenta, przy realizacji opisanej w ninigjszym przetargu inwestycji;
¢) zakres i okres udzialu innego podmiotu przy realizacji inwestycji;

d) czy podmiot, na zdolnosciach ktérego Oferent polega w odniesieniu do warunkéw udzialu w postgpowaniu dotyczacych
do$wiadczenia, zrealizuje inwestycje, ktérych wskazane zdolnosci dotycza.

3. Zgoda Oferenta na zwrot wszystkich kosztéw zwigzanych z wykonaniem koncepgji architektonicznej bedacej w posiadaniu
Organizatora przetargu, stanowigcej podstawe uzyskania decyzji pozwolenia na budowg — koszt przygotowania przedmiotowej
koncepcji wynosi tacznie 179.437,83 zl (stownie: sto siedemdziesiat dziewigé tysigcy czterysta trzydziesci siedem zlotych,
83/100).

Opis koneepcji architektonicznej oraz koncepcji funkejonalno-uzytkowej

Oferent bedzie zobowiazany do przygotowania koncepcji architeltonicznej wiezy oraz koncepcji funkcjonalno-uzytkowej dla
catej nieruchomosci w oparciu o koncepcje architektoniczng bedgcg w posiadaniu Organizatora przetargu.

Do przetargu nalezy przygotowaé koncepcje architektoniczng oraz koncepcje funkcjonalno-uzytkows w wersji papierowe;j (format
A3) oraz elektronicznej zapisanej na nosniku danych w formacie pliku ,,.pdf”. Koncepcja architektoniczna powinna zawierac
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rowniez wizualizacje obiektu lub/i animacje dostarczone na nosniku danych, zapisanych w formacie .mp4, .m4v, .mov, .mpg
lub .mpeg

VIII. Oferta przetargowa powinna by¢ zamknieta w dwéch kopertach. zewnetrzneij i wewnetrznej posiadajacych
nastepujace oznakowania:

1) koperta zewnetrzna: w lewym gdérnym roku: nazwa i adres uczestnika przetargu, na srodku koperty napis: ,,PRZETARG —
oferta na dzieriawe nieruchomosci gruntowej poloionej w gminie Miejskiej Swreraddw—dej, przeznaczonej na budowe wiezy
widokowej, wraz z budynkiem dedykowanym do obstugi kiienta, w tym toaletami oraz z niezbedng infrastrukturqg techniczng.

2) koperta wewngetrzna: napis: ,PRZETARG — oferta na dderiawe nieruchomosci gruntowej poloionej w gminie Miejskiej
Swieradow-Zdrdj, przeznaczonej na budowe wiezy wfdokowey, wraz z budynkiem dedykowanym do obstugi kiienta, w tym
toaletami oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. ” oraz adres i nazwe/organizatora przetargu, a takze adres, nazwe, numer
telefonu i faksu uczestnika przetargu, ktére umozliwia dalsza korespondencje lub ewentualny zwrot nieotwartej koperty.

Oferty nalezy skladaé w sekretariacie Urzedu Miasta Swierad6w-Zdr6j, ul. 11 Listopada 35, pok. 1d do dnia 07.01.2020 r. do
godz. 13.00. Oferty mozna takze nadsyta¢ poczta lub przez kuriera, wéwczas powinny one by¢ umieszczone w dodatkowej
kopercie. Oferty zlozone po terminie nie beda rozpatrywane.
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