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itatne Minabe Qatocanso gl
rmistrz Miasta Swieradow-Zdidj

i Regulamin przetargu publicznego
pisemnego meogramczonego na 30-letnia dzierzawe nieruchomosci gruntowej polozonej
w Gminie Miejskiej Swieradow- -Zdroj, przeznaczonej na budowe wiezy widokowej,
z budynkiem dedykowanym do obslugi klienta, w tym toaletami oraz
z niezbe¢dng infrastrukturs techniczng.

Rozdziat 1
Postanowienia Ogolne

§1
1. Regulamin przetargu publicznego pisemnego nieograniczonego na 30- -letnig dzierzawe
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, zwany w dalszej tresci "Regulaminem” okresla zasady
przeprowadzenia przetargu plsemnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci polozonej
w Smeradoww-ZdrOJu oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 11 w obrebie 6,
am. 1, o powierzchni 3414 m?.

2. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

3. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa w skiadzie ustalonym Zarzadzeniem nr 92
Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdroj z dnia 04.12.2019 r. i sklada si¢ z czescl jawnej i czesci
niejawnej oraz w przypadku ofert rownorzednych, z dodatkowego przetargu ustnego w formie
licytacji, ograniczonego do oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

4. Przetarg moze si¢ odby¢ chocéby wptynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

5. Podstawe ustalenia wartosci czynszu dzierzawnego oferowanej do dzierzawy nieruchomosci

stanowi Zarzadzenie nr 48/2008 Burmistrza Miasta Sw1eradow~Zdr01 z dnia 22.12.2008 r.
w sprawie okreslenia czynszu dzierzawnego od dnia 02 stycznia 2009 r.

Rozdzial 11
Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

§2
1. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne.
2. Osoby o ktérych mowa w pkt. 1 moga wziaé udziat:

a) w odniesieniu do 0s6b fizycznych
- osobiscie lub przez pelnomocnika upowaznionego na podstawie pelnomocnictwa,

b) w odniesieniu do 0séb prawnych
- przez osobg lub osoby uprawnione do ich reprezentowania na podstawie aktualnego odpisu KRS

lub innego rejestru, lub przez pelnomocnika upowaznionego na podstawie pelnomocnictwa.

3.Warunkiem przystapienia do przetargu jest zlozenie oferty wraz z kompletem oswiadczen
i dokumentéw okreslonych niniejszym Regulaminem (wzér formularza ofertowego stanowi
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zalgcznik nr 2 do ogloszenia o przetargu) oraz wniesienie wadium w wysokosci 200,00 zi
(stownie: dwiescie zlotych, 0/100), na konto Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj Santander Bank
Polska - nr IBAN: PL 84 1090 1997 0000 0001 1109 8505, SWIFT: WBK PP L PP
w nieprzekraczalnym terminie podanym w ogloszeniu o przetargu. Wadium wnosi si¢ przelewem —
w tytule przelewu nalezy wskaza¢ nazwe przetargu i osobg (osoby/podmiot) wnoszace wadium.
Dniem dokonania wptaty jest dzien uznania $rodkéw na rachunku Gminy Miejskiej
Swierad6w-Zdraj.

4. Wadium ztozone przez Oferenta, ktory przetarg wygral, zostanie zarachowane na poczet czynszu
dzierzawnego.

5. Wadium wplacone przez uczestnikow przetargu, ktérych oferty nie zostang przyjete lub
wybrane, zostanie zwrécone bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty, jednak nie pézniej niz
przed uptywem 7 dni od daty uniewaznienia lub zamknigcia przetargu.

6. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Organizatora przetargu w razie cofniecia oferty lub jej
zmiany po uplywie terminu do skladania ofert lub po rozpoczeciu przetargu a takze w razie
uchylenia sie oferenta, ktory przetarg wygral, od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie
lub gdy zawarcie umowy stanie si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wybranego
uczestnika przetargu.

7. W przetargu jako uczestnicy przetargu nie mogg wystepowaé osoby/podmioty w stosunku, do
ktérych wszczgto postgpowanie likwidacyjne lub upadtosciowe.

8. W przetargu mogg wzia¢ udzial podmioty, ktore posiadaja wiedzg i doswiadczenie niezbedne do
wykonania inwestycji, tj. udokumentuja wykonanie i zakonczenie w okresie ostatnich pieciu lat
przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy —
w tym okresie: wybudowanie co najmniej jednej wiezy widokowej o charakterze turystycznym,
o wysokosci posadowienia tarasu widokowego na poziomie min. 30,0 m i koszcie jej realizacji nie
mniejszym niz 12 min zlotych netto.

8.1 W celu speliania powyzszego warunku oferent bedzie musiat przedstawic¢ przed zawarciem
umowy dzierzawy protokdt odbioru obiektu budowlanego speliajacego postawiony warunek lub
inne dokumenty potwierdzajace spetnienie powyzszego warunku.

Oferent, kidry powoluje sie na zasoby innych podmiotdw, w celu wykazania spetniania ww.
warunku, w zakresie, w jakim powotuje sie na ich zasoby, zamieszcza informacje o tych podmiotach
w formularzu ofertowym.

8.1.1. Oferent, ktory polega na zdolnosciach innych podmiotdéw, musi udowodni¢ Organizatorowi
przetargu, ze realizujac warunek dzierzawy, bedzie dysponowat niezbednymi zasobami tych
podmiotéw, w szczegdlnosci przedstawiajgc zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do
dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby realizacji inwestycji. Z dokumentu (np.
zobowigzania) musi wynika¢ w szczegdlnosei:

a) zakres dostepnych wykonawcy zasobéw innego podmiotu;

b) sposdb wykorzystania zasobéw innego podmiotu, przez Oferenta, przy realizacji opisanej
W niniejszym przetargu inwestycji;

c) zakres i1 okres udziatu innego podmiotu przy realizacji inwestycji;

d) czy podmiot, na zdolnosciach ktdrego oferent polega w odniesieniu do warunkdw udzialu

w postepowaniu dotyczgcych dosSwiadczenia, zrealizuje inwestycje, ktorych wskazane
zdolnosci dotyczg.
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Rozdziat 111
Oferta i pozostale warunki przetargu

§3
1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej w jezyku polskim i zawieraé:

a) date sporzadzenia,

b) dane o oferencie, nazwe, siedzib¢ i status prawny oferenta wraz z odpowiednimi
dokumentami potwierdzajacymi (wypis z KRS, wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
lub odpis z innych rejestrow, na podstawie ktorych prowadzona jest dzialalnosé
gospodarcza lub umowa spdtki). W przypadku oséb fizycznych nalezy podaé dane osobowe:
imie 1 nazwisko oraz adres i nr pesel uczestnika przetargu,

c) oferowang wysoko§¢ czynszu dzierzawnego okreslong cyfrg i slownie. Uczestnik
przetargu moze zlozy¢ tylko jedng oferte,

d) kopie dowodu wniesienia wadium,

e) o$wiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznal sie z warunkami uczestnictwa
w przetargu zawartymi w regulaminie przetargu i ze akceptuje je bez zastrzezen,

f) o$wiadczenie, Zze uczestnikowi przetargu znany jest stan techniczny 1 prawny
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu i go akceptuje.

g) o$wiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznatl si¢ i akceptuje przeznaczenie dziatki
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

h) o$wiadczenie, ze uczestnik przetargu wyraza zgode, by w razie wyboru jego oferty,
zaliczy¢ zlozone przez niego wadium na poczet czynszu dzierzawnego.

1) oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznat sie z projektem umowy dzierzawy
nieruchomosci begdace] przedmiotem przetargu i akceptuje jej tres¢ bez zastrzezen.

j) os$wiadczenie uczestnika przetargu o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych zawartych w ofercie dla potrzeb przeprowadzenia przetargu.

2. Oferent majgcy siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
wszystkie dokumenty sporzadzone w jezyku obeym powinien zlozy¢ wraz z tlumaczeniem
przysigglym na jezyk polski. Jezeli w dokumentach sktadanych w celu potwierdzenia speknienia
warunkéw udzialu w postepowaniu, kwoty beda wyrazone w walucie obcej, kwoty te zostang
przeliczone na PLN wedlug sredniego kursu PLN w stosunku do walut obcych oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski (Tabela A kurséw srednich walut obcych) na dzien w ktérym uptywa termin
sktadania ofert.

3. Jezeli uczestnik przetargu jest przedsiebiorca, do oferty nalezy dolaczyé:

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnosei gospodarczej lub inny dokument swiadczacy o formie dzialalnosci,
np. umowa spotki, wystawiony nie wczesniej niz 6 m-cy przed uptywem terminu sktadania
ofert. Aktualnos$¢ przedstawionych wyciggdw z rejestrow winna by¢ potwierdzona przez
osobe uprawiong do podpisywania ofert,

b) oswiadczenie oferenta, ze nie wszczegto przeciwko niemu postepowania likwidacyjnego
badz upadlosciowego.

4. Zataczniki do oferty mozna sktada¢ w formie kserokopii podpisanej za zgodno$¢ z oryginatem
przez osobg uprawniona do podpisywania ofert ze strony Oferenta.

5. Oferta powinna by¢ podpisana przez uprawniong do tego osobg lub osoby, jezeli do skladania
oswiadczen woli konieczne jest wspotdziatanie dwoch lub wiecej 0sob .
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§4

Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.

§5

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob sktadania ofert ;

Oferta przetargowa powinna by¢ zamkni¢ta w dwéch kopertach, zewnetrznej i wewnetrznej
posiadajacych nastepujgce oznakowania:

1) koperta zewnetrzna: w lewym gémym roku: nazwa i adres uczestnika przetargu, na $rodku
koperty mnapis: ,,PRZETARG - oferta na dzieriawe nieruchomosci gruntowej polozonej
w gminie Miejskiej Swieradéw-Zdréj, przeznaczonej na budowe wiezy widokowej, wraz
z budynkiem dedykowanym do obstugi klienta, w tym toaletami oraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng. ”

2) koperta wewngtrzna: napis: ,,PRZETARG - oferta na dzierzawe nieruchomosci gruntowej
polozonej w gminie Miejskiej Swieradéw—Zdréj, przeznaczonej na budowe wiezy widokowej, wraz
z budynkiem dedykowanym do obslugi klienta, w tym toaletami oraz z niezbe¢dng infrastrukturg
techniczng. ” oraz adres i nazwe/organizatora przetargu, a takze adres, nazwe, numer telefonu
1 faksu wuczestnika przetargu, ktére umozliwia dalsza korespondencje lub ewentualny zwrot
nieotwartej koperty.

2. Ofertg skiada si¢ w miejscu i czasie podanym w ogloszeniu o przetargu.

3. Wszystkie oferty otrzymane przez organizatora przetargu po terminie zostana zwrécone
uczestnikom przetargu bez otwierania.

4. Przed uplywem terminu skladania ofert, kazdy uczestnik przetargu moze ztozyé oferte
zamienng lub wycofaé oferte bez utraty ztozonego wadium przetargowego.

5. Okres waznosci ofert rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu ich skladania a koficzy sie z dniem
podpisania umowy.

Rozdzial IV
Kryteria ocen ofert

§6
1. Kryterium oceny ofert bedzie sktadato si¢ z nastepujacych elementéw:

a) Zaprezentowana koncepcja architektoniczna wiezy wraz z opisanymi w ogloszeniu
o przetargu budynkami - 55 % = max 55,0 pkt

b) Wysokos¢ zaoferowanego rocznego czynszu dzierzawnego —25% = max 25,0 pkt

¢) Termin realizacji budowy obiektu wiezy wraz z opisanymi w ogloszeniu o przetargu
budynkami — 20% = max 20,0 pkt

2. W ramach kryterium oceny "Zaprezentowania koncepcja architektoniczna wiezy wraz
z opisanymi w ogloszeniu o przetargu budynkami" punktowane be¢da przez Komisje Przetargowa
nastepujace elementy oceny:

» koncepcja architektoniczna zaprojektowanych obiektow (punktacja w skali 1-25 pkt)

* zaproponowana koncepcja zagospodarowania calej nieruchomosci (punktacja w skali 1-15

Strona 4z 7



pkt)
* zaproponowane rozwigzania w zakresie planowanych atrakcji edukacyjno — rekreacyjnych
(punktacja w skali 1-15 pkt)

3. Ocena kryterium "Zaprezentowana koncepcja architektoniczna wiezy wraz z opisanymi
w ogloszeniu o przetargu budynkami" bedzie stanowi¢ sume¢ punktéw przyznanych dla kazdej
z oferty przez Komisje Przetargowa powotang przez Burmistrza Miasta Swierdow-Zdréj, na
podstawie kryteriéw opisanych w § 6, ust. 2 niniejszego zarzadzenia — maksymalnie 55,0 pkt.

4. Oferta z najwyzsza zaoferowana stawka roczng czynszu dzierzawnego (C) - otrzymuje 25,00
punktow.

Pozostate oferty oceniane zostang wg wzoru:
Co

gdzie:
(C) - ilos¢ punktoéw jakie otrzyma oferta za kryterium “zaoferowany roczny czynsz dzier-
zawny”, z zaokragleniem ilosci punktéw do dwoch miejsc po przecinku wg powszechnie
przyjetej zasady w ksiegowosci
C max - najwyzsza stawka czynszu rocznego zaoferowanego sposrdd wszystkich waznych
i nie odrzuconych ofert,
Cy- stawka rocznego czynszy dzierzawnego w badanej ofercie,

waga - 25
25,00 - maksymalna ilo$¢ punktéw, jakg moze otrzymacé oferta za kryterium “zaoferowany roczny
czynsz dzierzawny ”

5. W ramach kryterium oceny "Termin realizacji budowy obiektu wiezy wraz z opisanymi
w ogloszeniu o przetargu budynkami" punktowana bedzie przez Komisje Przetargowa oferowana
data realizacji przedmiotowego zatozenia budowlanego:
* do roku czasu — od dnia przekazania przez Organizatora przetargu prawomocnego
pozwolenia na budowe — 20 pkt
» powyzej roku do pditora roku — od dnia przekazania przez Organizatora przetargu
prawomocnego pozwolenia na budowe — 10 pkt
* dwa lata — od dnia przekazania przez Organizatora przetargu prawomocnego pozwolenia na
budowe — 5 pkt.

6. Organizator przetargu dokona wyboru oferty, ktéra uzyska najwyzszg ilos¢ punktéw w bilansie

podanych kryteriow opisanych w ust. 2-5 niniejszego paragrafu.

Rozdzial V
Komisja Przetargowa i przetarg

§7
1. Procedurg wydzierzawienia nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Swieradow-
Zdroj wszezyna i przeprowadza Burmistrz Miasta Swieradow-Zdrdj, jako Organizator przetargu.

Strona 5z 7



2. Czynnosci zwigzane =z przeprowadzeniem procedury przetargowej wykonuje komisja
przetargowa powotana przez Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdr6j w sktadzie co najmniej 5 0s6b.

3. Czlonkami komisji przetargowej nie moga by¢ osoby pozostajace w zwiazku matzenskim, albo
w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej lub pokrewiefistwa lub powinowactwa
w linii bocznej do drugiego stopnia, albo zwiazane z tytulu przysposobienia lub kurateli
z uczestnikiem przetargu, jego nastepca prawnym lub czlonkami wiladz os6b prawnych
ubiegajacych sie o dzierzawe, a takze pozostajace z uczestnikiem przetargu w stosunku pracy,
zlecenia albo w innym stosunku prawnym, badz faktycznym budzacym watpliwosci, co do ich
bezstronnosci, skladajac pisemne o$wiadczenie, stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

4. Zaistnienie okolicznosci o ktérych mowa w ust. 2 skutkuje wylaczeniem danej osoby
Z postepowania przetargowego.

§8

1.Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawne;.

2.W czegsci jawnej komisja przetargowa:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu i liczbe otrzymanych ofert,

b) sprawdza czy koperty z ofertami sa nienaruszone i czy oferenci wptacili wadium,

c) otwiera koperty z ofertami i po wstgpnej analizie okresla, ktére z ofert nalezy odrzucié ze
wzgleddéw formalnych,

d) przyjmuje do protokotu zgloszone przez uczestnikéw przetargu wyjasnienia.

3. W czgsci niejawnej komisja przetargowa, dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera
najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze zadna z ofert nie nadaje sie do przyjecia albo, Zze wobec

braku co najmniej jednej oferty speniajacej wymagania formalne przetarg nie dat wyniku.

4. Komisja przetargowa umozliwia uczestnikowi przetargu poprawienie w ofercie oczywistych
bledow.

5. W przypadku watpliwosci komisja przetargowa moze zgda¢ dodatkowych informacii,
potwierdzonych przez odpowiednie urzedy i instytucje.

6. W przypadku, gdy wiecej niz jedna oferta zawiera te samg kwote oferowanego
najwyzszego czynszu dzierzawnego, komisja przetargowa moze zarzadzi¢ dalsze prowadzenie

przetargu w drodze licytacji ograniczonej do tych ofert.

7. Licytacj¢ prowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez przewodniczacego komisji
przetargowe;j.

8. Wywolujgc licytacje podaje si¢ do wiadomosci przedmiot przetargu oraz wysokosé
wywolawcza zaoferowanego rocznego czynszu wyrazong w PLN.

9. Postagpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 100 zi.

10. Zaoferowana wysokos¢ czynszu dzierzawnego przestaje wigzac¢ uczestnika przetargu, gdy inny
oferent zaoferowatl wyzszy czynsz.
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11. Po ustaniu postapien prowadzacy licytacje, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu,
zamyka przetarg i udziela przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzszy czynsz.

12. Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzadza protokél, ktéry podpisuja
cztonkowie komisji przetargowej i wygrywajacy przetarg. W przypadku jego nieobecnosci,
w protokole zamieszcza sig¢ wzmianke o tym lub innej przyczynie braku jego podpisu.

Rozdziat VI
Postanowienia koricowe

§9
1. Z uczestnikiem przetargu, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, zostanie
zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci.

2. Czynsz z tytulu umowy dzierzawy bedzie naliczany od dnia wydania nieruchomosci dzierzawcy,
{j. od dnia podpisania umowy dzierzawy.

3. Uczestnikowi przetargu nie przystuguja zadne roszczenia ani srodki odwotawcze przeciwko
Organizatorowi przetargu z tytulu nie wybrania jego oferty lub uniewaznienia badZ odstapienia
od przetargu.

4. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i nie podlega ustawie
prawo zamowien publicznych. Postgpowanie prowadzone bedzie w jezyku polskim. Organizator
przetargu zastrzega sobie prawo zmiany warunkow przetargu oraz tresci ogloszenia, swobodnego
wyboru ofert, przeprowadzenia dodatkowych negocjacji z wybranym oferentem, odstapienia lub
uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn, zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru.

¥
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