Zatacznik nr 3 do ogloszenia o przetargu

UMOWA DZIERZAWY nr KW.....oooooooen.

W dniu ..ceeveeeenee 2019 1. w Swieradowie-Zdroju pomiedzy:

Gming Miejska Swieradéw-Zdréj z siedzibg w Swieradowie-Zdroju przy ul. 11 Listopada 35, numer NIP: 613-
14-95-809, reprezentowana przez:

Rolanda Marciniaka — Burmistrza Miasta

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy - Iwony Kosmali

zwang dalej " Wydzierzawiajgcym?",

B e RS R B T VA Z siedzibgd W i, 2107001 1| R "
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym ..o, Wydzial............... Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod OUMETEM  eecvecreseesesensessenansns " reprezentowana
£) 524 I S .

zwang dalej "Dzierzawca',

zostala zawarta umowa nastepujgcej tresci :

§1.
OSWIADCZENIA STRON
1. Wydzierzawiajagcy oS$wiadcza, ze jest wylacznym wiascicielem niezabudowanej dziatki, potozonej
w Swieradowie-Zdroju, w obrebie 6, am. 1, oznaczonej geodezyjnie numerem 11, o powierzchni 3414 m’,
stanowiacej zas6b gruntéw Gminy Swieradéw-Zdrdj, oznaczonych kolorem zielonym na mapce stanowigcej

Zatacznik Nr 1 do umowy, zwang dalej ,,Przedmiotem dzierzawy ».

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich praw i roszczeni oséb

trzecich.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Swieradoéw-Zdréj z dnia 25.04.2019 nr IX/50/2019 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdrdj (Dz. U.
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 23.05.2019, poz. 3399), oznaczony jest symbolem 3US/UT co oznacza, ze

stanowi tereny zabudowy ustug zdrowia lub ustug turystyki i wypoczynku.

§2
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do korzystania i pobierania pozytkéw z Przedmiotu Dzierzawy

z przeznaczeniem na budowe wiezy widokowej wraz z budynkiem dedykowanym do obstugi klienta,
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w tym toaletami oraz z niezbedng infrastruktura techniczna, wedhig koncepcji architektonicznej bedacej
w posiadaniu Wydzierzawiajacego stanowiacym zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz na podstawie koncepcji architektonicznej bedacej w jego posiadaniu oraz
uwzgledniajac koncepcje architektoniczna przedstawiong w przetargu przez Dzierzawce, w porozumieniu uzyska
decyzje pozwolenia na budowe budowli oraz budynku opisanego w § 2 ust. 1 ninigjszej umowy.
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na przeniesienie uzyskanego pozwolenia na budowe na Dzierzawce, pod
warunkiem zaptaty przez Dzierzawee wszystkich kosztow zwigzanych z wykonaniem koncepcji architektonicznej
bedacej w posiadaniu Wydzierzawiajacego, tj. kwoty 179.437,83z1 brutto (stownie: sto siedemdziesigt dziewigé
tysiecy czterysta trzydzie$ci siedem ztotych, 83/100). Brak platnosci za przekazanie opisanej w zdaniu
poprzednim koncepcji, spowoduje rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym bez odszkodowania.

3. Dazierzawca o$wiadcza, ze dzierzawe okreslona w ust. 1 przyjmuje.

4. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykorzystanie przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy na cele

budowlane zwigzane z realizacja celéw opisanych ust. 1.

§3

CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat od dnia ....ceeeee 2020 r. do dnia .......... 2050 r.
2.  Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpuje z dniem zawarcia niniejszej umowy.
3. Po zakoficzeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwr6cié  Przedmiot — dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu, w stanie niepogorszonym, bez koniecznos$ci przywracania go do stanu pierwotnego, ale
zaakceptowanym przez Wydzierzawiajacego.
4. Zakohczenie dzierzawy nastepuje z dniem wygasniecia niniejszej umowy.
5. W przypadku wygasniecia umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy réwnowarto$¢ naktadow
poniesionych przez Dzierzawce na Przedmiot dzierzawy na zasadach okreslonych w zdaniu ponizszym. Zwrotowi
podlegajg wszystkie naktady o charakterze inwestycyjnym, ktore stanowig czesci skladowe gruntu w rozumieniu
przepiséw kodeksu cywilnego, w wysokosci odpowiadajacej ich wartosci rynkowej na dziefi wygasnigcia umowy,
okreslonej przez niezaleznego bieglego rzeczoznawcg wylosowanego z listy rzeczoznawcdw majgtkowych
prowadzonej przez Sad Okregowy we Wroctawiu.
6. W przypadku rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku zwrotu
nakladéw poniesionych przez Dzierzawcg na przedmiot dzierzawy.
7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie sze$ciomiesigcznym przed wygasnigciem umowy, pisemnie
powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zamiarze przedluzenia niniejszej umowy.

8. Dalsze korzystanie z Przedmiotu dzierzawy wymaga zawarcia kolejnej umowy w formie pisemnej z datg

pewna.
§ 4.
CZYNSZ
1. Czynsz dzierzawny ustala si¢ w stosunku roecznym W  WySOKOSCI ©  eceeeremcccsesenne. zt
(363001 1 [ SRRSO zf 07/100) powiekszony o 23 % podatku VAT, tj.
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3.

...................... zl, co lgcznie daje KWote: ...eeeecseneneen. ZE (stownie: ...zt 00/100).

Czynsz dzierzawny za lata 2021-2049 ptatny jest z goéry, w ratach rocznych do dnia 30 czerwca
kazdego roku za rok biezacy.

Czynsz dzierzawny za rok 2020 platny jest w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy w wysokosci
proporcjonalnej do okresu dzierzawy.

Czynsz dzierzawny za rok 2050 platny jest w terminie do dnia 30 czerweca 2050 r. w wysokosci
proporcjonalnej do okresu dzierzawy.

Stawka czynszu dzierzawnego, okreslonego w ust. 1, bedzie waloryzowana corocznie o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, oglaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS.
Jezeli Dzierzawca dopuszeza sie zwloki z zaplata czynszu ponad trzy kolejne miesigce, Wydzierzawiajacy
moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, po wczesniejszym wezwaniu

Dzierzawcy do uregulowania zaleglo$ci i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego trzymiesigeznego terminu.

§5.
TERMINY ZOBOWIAZUJACE
Termin rozpoczecia budowy okreslonej w § 2 ust. 1 liczy si¢ od dnia przekazania prawomocnego pozwolenia

na budowe.

. W przypadku, gdy Dzierzawca po uptywie jednego roku, liczac od dnia przekazania przez Wydzierzawiajacego

prawomocnego pozwolenia na budowe, z przyczyn, za ktére Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢, na
Przedmiocie dzierzawy faktycznie nie rozpocznie robdt budowlanych (pod pojgciem .rozpoczgcie roboét
budowlanych” nalezy rozumie¢ opis okreslony w ustawie Prawo budowlane) obejmujacych zakres o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 umowy, bedzie zobowiazany do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary umownej
w wysokosci 10-krotnej stawki rocznego czynszu dzieriawnego z dnia zawarcia umowy oraz skutkowac to
bedzie wygasnigciem umowy bez odszkodowania.

W przypadku, gdy Dzierzawca po uptywie dwodch lat od dnia przekazania przez Wydzierzawiajacego
prawomocnego pozwolenia na budowg z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ lub sg wynikiem jego
dziata lub zaniechan nie zakonczy inwestycji, o ktérej mowa w § 2 ust.l na Przedmiocie dzierzawy,
Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez odszkodowania,

odnoénie Przedmiotu Dzierzawy.

§ 6.

Dzierzawca zobowigzuje sie korzystaé z Przedmiotu dzierzawy wg zasad racjonalnej gospodarki gruntami

i utrzymywac nieruchomos$¢ w nalezytym porzadku i czystosci .

§7.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych

z Przedmiotem dzierzawy oraz ubezpieczenia od zdarzen losowych i odpowiedzialnosci cywilnej, jak réwniez do

optaty podatku od nieruchomosci.
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§8.
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli wykonania umowy w kazdym czasie.
2. Celem wykonania powyzszego Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu, co kwartal pisemne

sprawozdania z wykonania umowy i realizacji budowy.

§9.
Bez zgody Wydzierzawiajacego nie wolno wycina¢ ani nasadza¢ drzew ani krzewow, wznosi¢ czasowych
ani trwatych obiektéw budowlanych, innych niz okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, dokonywac innych

zmian w uzytkowaniu terenu.

§ 10.

Wydzierzawiajacy na wniosek Dzierzawcy moze wyrazi¢ zgode w formie pisemnej na zmiang Podmiotu umowy .

§ 11.

Wszelkie zmiany do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego przelewa¢ w calosci ani w czgsci uprawnien

wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz oséb trzecich.

§ 13.
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu.

NIP DZIerZawey: ...ceereeesssessaassannes

§ 14.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
inne odpowiednie przepisy prawa.
2. Rozstrzyganie sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad wihasciwy dla siedziby

Wydzierzawiajacego.

§ 15.
Umowa zostaje sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla kazdej ze

stron.

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca :
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