UCHWALA NR IX/50/2019 ]
RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019r. poz. 506.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwatg XLI1/222/2017 Rady
Miasta Swieraddw-Zdréj z dnia 29 marca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj, Rada Miasta Swieradow-Zdréj, uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj po
stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj uchwalonego uchwata Nr11/7/2001 Rady Miasta Swieradow-Zdroj
z dnia 1 stycznia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaty;

2) czgéci graficznej - rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow - Zdrgj" w skali 1:2000, bedacych integralnym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Swieradow - Zdrdj o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu planu, bedacy integralnym zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swieradow - Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacy integralnym zatacznikiem nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice terenu objetego planem okre$la zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonej po zewngtrznym obrysie scian do powierzchni terenu dzialki, na ktorej budynek si¢ znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — do 3,0 m,

- balkonow, galerii, tarasow oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad
wejsciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ sytuowac¢ minimum
40% dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bgdzie linig nieprzekraczalng dla
budynkéw gospodarczych igarazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich
lokalizacj¢. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujacg linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami;

4) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami liniowymi;
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5) obiektach i urzadzaniach zwiazanych z obslugg sportow zimowych — rozumie si¢ przez to obiekty
budowlane i liniowe zwigzane z funkcjonowaniem obiektow i1 urzadzen sportow zimowych, takie jak: tor
saneczkowy, trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak:
bariery isiatki ochronne), elementy nas$niezania (przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne, kable
energetyczne) oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

6) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym przeswit stanowi przynajmniej 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym
zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, mierzong zgodnie z obowigzujaca norma;

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu,
ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej iobejmuje nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlane;;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

12) segmencie — rozumie si¢ przez to cze$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej,
znajdujaca si¢ na osobnej dzialce budowlanej;

13) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

14) tymczasowym obiekcie uslugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty
namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne, niepotaczone trwale z gruntem
i przewidziane do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu, ale
nie pozniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu,

15) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

16) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwziecia, ktére nie moga powodowac
ponadnormatywnego obciagzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, w szczegolno$ci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

17) ustugach innych — rozumie si¢ przez to ustugi nieucigzliwe, w zakresie ustug o$wiaty, kultury, handlu
bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej, gastronomii, obshugi
biurowej;

18) ustugach centrotwérczych — rozumie si¢ przez to ushugi o znaczeniu ogoélnomiejskim, wspotistniejgce
z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, o§wiaty, zdrowia, handlu, finanséw, kina,
teatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego, wyzszej uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji, turystyki,
obstugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzace osrodki ustugowe.

19) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokoséci minimalnej 2,0m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech lub dwoch pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas
zieleni;

20) zmianie konfiguracji terenu — rozumie si¢ przez to niwelacje lub nasyp ziemi, ktora wpltywa na rzezbg
terenu; zmiana konfiguracji terenu mierzona jest w wartosciach wzglednych.
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§4.1. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN,
62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN,
75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN,
88MN, 89MN, 91MN, 92MN, 93MN, 94MN, 95MN, 96MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN,
102MN, 103MN, 104MN, 105MN, 106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN, 111MN, 112MN,
113MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 122MN, 123MN,
124MN, 125MN, 126MN, 127MN, 128MN, 129MN, 130MN, 131MN, 132MN, 133MN, 134MN,
135MN, 136MN, 137MN, 138MN, 139MN, 140MN, 141MN, 142MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U,

¢) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku oznaczone
symbolami: 1MN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT, 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT, 8MN/UT,
9MN/UT, 10MN/UT, 11MN/UT, 12MN/UT, 13MN/UT, 14MN/UT, 15MN/UT, 16MN/UT, 17MN/UT,
18MN/UT, 19MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT, 24MN/UT, 25MN/UT, 26 MN/UT,
27MN/UT, 28MN/UT, 29MN/UT, 30MN/UT, 31MN/UT, 32MN/UT, 33MN/UT, 34MN/UT, 35MN/UT,
36MN/UT, 37MN/UT, 38MN/UT, 39MN/UT, 40MN/UT, 41MN/UT, 42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT,
45MN/UT, 46MN/UT, 47MN/UT, 48MN/UT, 499MN/UT, SOMN/UT, SIMN/UT, 52MN/UT, 53MN/UT,
S4MN/UT, 55MN/UT, 5S6MN/UT, 57MN/UT, 58MN/UT, S9MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT,
63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66 MN/UT, 67MN/UT, 68MN/UT, 69MN/UT, 70MN/UT, 71MN/UT,
72MN/UT, 73MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 77MN/UT, 78MN/UT, , 80MN/UT,
8IMN/UT, 82MN/UT, 83MN/UT, 84MN/UT, 8SMN/UT, 86MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT,
90MN/UT, 91MN/UT, 92MN/UT, 93MN/UT, 95SMN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 9SMN/UT, 99MN/UT,
100MN/UT, 101MN/UT, 102MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT, 113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT,
116MN/UT, 117MN/UT, 118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 121MN/UT, 122MN/UT, 123MN/UT,
124MN/UT, 125MN/UT, 126MN/UT, 127MN/UT, 128MN/UT, 129MN/UT, 130MN/UT, 131MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 136MN/UT, 137MN/UT, 138MN/UT, 139MN/UT,
140MN/UT, 141MN/UT, 142MN/UT, 143MN/UT, 144MN/UT, 145MN/UT, 147MN/UT, 148MN/UT,
149MN/UT, 150MN/UT

d) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej — zabudowa pensjonatowa oznaczone
symbolami: IMN/UTp, 2MN/UTp, 3MN/UTp, 4MN/UTp, SMN/UTp, 6MN/UTp, 7MN/UTp,
8MN/UTp, OMN/UTp, 10MN/UTp, 11MN/UTp, 12MN/UTp, 13MN/UTp, 14MN/UTp, 15SMN/UTp,
16MN/UTp, 17MN/UTp, 18MN/UTp, 19MN/UTp, 20MN/UTp, 21MN/UTp, 22MN/UTp, 23MN/UTp,
24MN/UTp, 25MN/UTp, 26MN/UTp, 27MN/UTp, 28MN/UTp, 29MN/UTp, 30MN/UTp, 31MN/UTp,
32MN/UTp, 33MN/UTp, 34MN/UTp, 35SMN/UTp,

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: od 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW,
MW, MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW,

f) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug innych oznaczone symbolami: 1aMW/U,
IbMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, IMW/U, 10MW/U,
11MW/U, 12aMW/U, 12bMW/U,

g) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej — ustug turystyki i wypoczynku oznaczone
symbolami: IMW/UT, 2MW/UT, 3SMW/UT, 4AMW/UT, SMW/UT, 6MW/UT, TMW/UT, SMW/UT,

h) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — zabudowa pensjonatowa oznaczone
symbolami: 1MW/UTp, 2MW/UTp, 3MW/UTp, 4MW/UTp, SMW/UTp, 6MW/UTp, TMW/UTp,
EMW/UTp, IMW/UTp, IOMW/UTp, 1 IMW/UTp,12MW/UTp,

1) ustugowej — ustug administracji oznaczone symbolami: 1UA, 2UA,
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j) ustugowej — ushug centrotwoérczych oznaczone symbolami: 1UR, 2UR, 3UR,,

k) ustugowej — ushlug  centrotworczych lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami: IlUR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW, 4UR/MW, SUR/MW, 6UR/MW, 7TUR/MW,

1) ushugowej — ustug centrotwoérczych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
1IUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN, 4UR/MN,

m) ustlugowej — ustug kultu religijnego oznaczone symbolami: 1UK, 2UK, 3UK,
n) ushugowej — ustug kultury-o$wiaty oznaczone symbolami: 1UO, 2UQO,

o) ustugowej - ustug sportu irekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 7US, 9US,
10US, 11US,

p) ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT,
7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT, 18UT, 19UT, 20UT, 21UT,
22UT, 23UT, 24UT, 25UT, 26UT, 27UT, 28UT, 29UT, 30UT, 31UT, 32UT, 33UT, 34UT, 35UT, 36UT,

q) ustugowej — zabudowa pensjonatowa, oznaczone symbolami: od 1UTp, 2UTp, 3UTp, 4UTp, SUTp,
6UTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp,
19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp, 25UTp, 26UTp;

r) ustugowej — ushug zdrowia oznaczone symbolami: 1UZ, 2UZ,
s) uslugowej — ustug innych oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,

t) ustugowej — ustug innych lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolami:
1U/P, 2U/P, 3U/P,

u) ustugowej — ustug kultury-o$wiaty lub ustug turystyki i wypoczynku, oznaczony symbolem: UO/UT,

v) uslugowej — ustug zdrowia lub ustug turystyki iwypoczynku, oznaczone symbolami:
1UZ/UT, 2UZ/UT, 3UZ/UT, 4UZ/UT, 5UZ/UT, 6UZ/UT, 7UZ/UT, 8UZ/UT, 9UZ/UT, 10UZ/UT,
11UZ/UT, 12UZ/UT, 13UZ/UT, 14UZ/UT, 15UZ/UT, 16UZ/UT,

w) uslugowej — ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami: 1US/UT,
2US/UT, 3US/UT, 4US/UT, 5US/UT, 6US/T, 7US/UT,

x) ustlugowej — ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury-oswiaty, oznaczone symbolami: US/UO,
y) ustlugowej — ustug zdrowia i zieleni urzadzonej - park, oznaczone symbolami: UZ/ZP,
z) ustugowej — ustug zdrowia lub ushug innych, oznaczone symbolami: UZ/U,

aa) ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku lub ustug innych, oznaczone symbolami: 1UT/U , 2UT/U,
3UT/U, 4UT/U,

bb) ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku oraz teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone
symbolami: UT/WS,

cc) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolami: 1P, 2P;
2) tereny zieleni i wod:
a) tereny cmentarza, oznaczony symbolem: 1ZC, 2ZC,

b) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZI,

¢) tereny zieleni — lasy, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL, 25ZL,
2671, 2771, 287ZL, 2971, 30ZL, 31ZL, 32aZL, 32bZL, 33aZL, 33bZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL,
38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 4271, 43ZL, 44ZL, 46ZL, 4771, 48ZL, 4971, 50ZL, 51ZL, 52ZL, 53ZL,
5471, 55ZL, 56ZL, 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL, 66ZL, 67ZL, 68ZL, 69ZL,
70ZL, 71ZL, 7271, 73ZL, 74ZL, 75ZL, 76ZL,

d) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0, 3Z0, 4Z0, 570, 6Z0, 720, 8720, 970,
1070, 1170, 1270, 1370, 1470, 1570, 16Z0, 1770, 18Z0, 1970, 20Z0, 2170, 2270, 2370, 2470,
2570, 2670, 2770, 2870, 2970, 30Z0, 31Z0, 3270, 3370, 3470, 3570, 36aZ0, 36bZ0, 3770,
3870, 3970, 40Z0, 4170, 4270, 4370, 4470, 4570, 4620, 4770, 4820, 4970, 50Z0, 5120, 5270,
5370, 5470, 5570, 5620, 5770, 5870, 5970,
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e) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: od 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP, 12aZP, 12bZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 227P, 237ZP,
247P, 257P, 267ZP, 277P;

f) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS,
20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS,
34WS, 35WS, 36WS, 37WS, 38WS, 39WS, 40WS, 41WS, 42WS, 43WS, 44WS, 45WS, 46WS, 47WS,
48WS, 49WS, S0WS, 51WS, 52WS, 53WS, 54WS, 55WS, 56WS, 57WS, 58WS, S9WS, 60WS, 61WS,
62WS, 63WS, 64WS, 65WS, 66WS, 67WS, 68WS, 69WS, 70WS, 71WS, 73WS, 74WS, 75WS, 76WS,
TTWS, 7T8WS, 79WS, 80WS, 81WS, 82WS, 83WS, 84WS, 85WS, 86WS, 87WS, 88WS, 89WS, 90WS,
91WS, 92WS, 93WS, 94WS, 95WS, 96WS, 97WS, 98WS, 99WS, 100WS, 101WS, 102WS, 103WS,
104WS, 105WS, 106WS, 107WS, 108WS, 109WS, 110WS, 111WS, 112WS, 113WS, 114WS, 115WS,
116WS;

3) teren komunikacji kolejowej lub teren zabudowy ushugowej — ushug turystyki i wypoczynku oznaczony
symbolami: 1KK/UT, 2KK/UT, 3KK/UT, 4KK/UT, 5SKK/UT, 6KK/UT, 7KK/UT, 8KK/UT, 9KK/UT,
10KK/UT, 11KK/UT;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R,
35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R,
55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R, 71R, 72R, 73R, 75R,
76R, 77R, 78R, T9R, 80R, 81R, 82R, 83R, 84R, 85R, 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R, 92R, 93R, 94R, 95R,
96R, 97R, 98R, 99R, 100R, 101R, 102R, 103R, 104R, 105R, 106R, 107R, 108R, 109R, 110R, 111R, 112R,
113R, 114R, 115R, 116R, 117R, 118R, 119R, 120R, 121R, 122R;

5) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E,
b) gazownictwa, oznaczone symbolami: 1G,2G,
¢) kanalizacji oznaczony symbolami: K,
d) oczyszczalnia §ciekdw, oznaczone symbolami: 10S, 208, 308,
e) telekomunikacji, oznaczony symbolem: T,

f) wodociagdéw, oznaczone symbolami: od 1W , 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, OW, 10W, 11W, 12W,
13W, 15W, 16W, 17W, 18W, 19W, 20W, 21W, 22W, 23W,

g) wodociagdw i teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem: W/WS,
h) monitoringu $Srodowiska, oznaczony symbolem: M;
6) tereny komunikacji:

a) drog publicznych — gltéwnych, oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG,
7KDG, 8KDG,

b) drég publicznych — zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ,

¢) drog publicznych — lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL,
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d) drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD,
41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD, 64KDD,
65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD,
76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD,
87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD, 92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD,
98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD, 102KDD, 103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD,
108KDD, 109KDD, 110KDD, 111KDD, 112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD,
118KDD, 119KDD, 120KDD, 121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD, 125KDD,

e) ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs,
7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs,
18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs,
29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs,
40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs, 45KDxs, 46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 50KDxs,
51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs, 56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, S9KDxs, 60KDxs, 61KDxs,
62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs, 66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs,
73KDxs, 74KDxs, 75KDxs, 76KDxs, 77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81KDxs, 82KDxs, 83KDxs,
84KDxs, 85KDxs, 86KDxs, 87KDxs, 88KDxs, 89KDxs, 90KDxs, 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs,
95KDxs, 96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs, 100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs,
105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs, 110KDxs,

f) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW

g) parkingdw oznaczonych symbolami: 1IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDp, SKDWp, 6KDWp, 7TKDWp,
8KDWp, 9KDWp, 10KDWp, 11KDWp, 12KDWp.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre§laja przeznaczenia podstawowe
poszczegblnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych
terenow o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a)w strefie ,,A” i,B” S$cistej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem lub z przeznaczeniem danego terenu,

b) ogrodzen pelych o przgstach ztypowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych, z wyjatkiem
podmurowki nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu,

¢) farm wiatrowych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy lub przebudowy dysharmonizujgcej z istniejgcg historyczna
i krajobrazowg kompozycja przestrzenna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 2,0m,

c¢) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lokalizacje urzadzen reklamowych i szyldow
W sposoOb nie przestaniajacy elementy i detale architektoniczne.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:
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a) dla terendw potozonych: na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,,Gory Izerskie”, na
obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,, L.aki Gor i Pogorza
Izerskiego” oraz na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
,» Lorfowiska Gor Izerskich” ochrong zgodnie z §10,

b) zachowanie i ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin i zwierzat tj.: stanowiska chronione;j flory,
stanowiska chronionych ssakow, stanowiska chronionych ptakow oraz stanowiska chronionych gadow
1 plazow zaznaczonych na rysunku planu,

c¢) nakaz ochrony pomnikoéw przyrody ozywionej wskazanych na rysunku planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

d) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku koniecznosci jej usunigcia wprowadzenia nowych
nasadzen,

e) w przypadku alei i szpaleréw drzew usuwanie chorych drzew oraz uzupelienie uktadu nasadzeniami
wlasciwych gatunkow drzew,

f) zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Iub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, zwyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycjami celu publicznego,

h) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji terenu do 3,0m,

i) gromadzenie odpadow 1iich dalsze zagospodarowanie zgodnie zobowiagzujagcym regulaminem
utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie Miasta oraz z przepisami odrgbnymi,

j) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego,

k) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza,

1) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadoéw niebezpiecznych,

m) zasady odprowadzenia $ciekow bytowych, przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz pobor
wody do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 14,

n) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,

0) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

p) na terenach, na ktorych lokalizowane sg narciarskie trasy zjazdowe:

- nakaz utrzymania zadarnienia powtoki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu zapobiegania eroz;ji
powierzchniowej,

- nakaz utrzymania mozliwie najwickszej ilosci drzew i krzewdw na granicy trasy i otaczajacych je
terenow lesnych wcelu wytworzenia strefy przejsciowej dla zapobiegania wywiewaniu $niegu
i odstanianiu §ciany lasu podatnej na uderzenia wiatru;

2) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi tj.:

1) dla terenéw polozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terendw przeznaczonych na cele
uzdrowiskowe;

2)dla terenéw poloznych w strefie ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdréj i uzdrowiska
»Czerniawa — Zdrdj”:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/UT, MN/UT, MW/U, UR/MN jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami UT, US, US/UO, US/UT jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) dla terenow oznaczonych symbolem UQO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenow oznaczonych symbolami UZ/UT:

-w przypadku lokalizowania ustug turystyki iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug zdrowia w tym stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu jak dla
terenéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,

g) dla terenow oznaczonych symbolami U:

-w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spotecznej,

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegélne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placéw, chodnikow; cieki izbiorniki wodne, instalacje wodne iinne
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

b) dazenie do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu urbanistycznego,

c) nakaz zachowania istniejacej historycznej zabudowy (t.j. formy budynku, geometrii dachu i jego
pokrycia, cokolow kamiennych i ceglanych, balkonoéw, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowej,
szalowanych szczytow deskami i oktadziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu
w postaci opasek okiennych i drzwiowych, detalu tynkarskiego i sztukatoryjnego),

d) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytéw i linii zabudowy, a w szczegodlnosci
technologii i systemow budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie Iub
skosnie, hupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiencowo -
murowanych), stosowania materiatéw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych (dopuszcza
si¢ sztuczny tupek), dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii, wykuszy oraz dopuszcza si¢ wykonanie
oranzerii na terenie 3UR,

e) dla nowych budynkow geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy ze szczytami, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn,
naczotkoéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych wptynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

g) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych,
ocieplania budynkéw powodujac zaslanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym
szachulcowej,

h) zakaz wprowadzania napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
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2)

i) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

j) na obszarze parku zdrojowego — bedacego pod ochrong konserwatorska — petlna ochrong kompozycji

i uktadu, zachowanie funkcji reprezentacyjnej lub rekreacyjnej;
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie i wyeksponowanie elementéow historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie
drog, ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy,
zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni)

b) nakaz zachowania istniejacej historycznej zabudowy (tj. formy budynku, geometrii dachu ijego
pokrycia, cokotéw kamiennych i ceglanych, balkonow, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowej,
szalowanych szczytow deskami i oktadziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu
w postaci opasek okiennych i drzwiowych, detalu tynkarskiego i sztukatoryjnego),

c) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytéw 1ilinii zabudowy, a w szczegolnosci
technologii i systeméw budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub
skosnie, hupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiencowo -
murowanych), stosowania materiatéw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych (dopuszcza
si¢ sztuczny tupek, dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii, wykuszy),

d) dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy ze szczytami, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

e) zakaz wprowadzania w istniejgcej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych wptynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

f) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych,
ocieplania budynkéw powodujac zastanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym
szachulcowej,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

i) zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku planu tj.:

L.p. | Obiekt Adres Numer | Rodzaj obiektu Numer rejestru | Data wpisu

1 uktad urbanistyczny miasta miasto 336/612/] 28-02-1988

2 Zespot koscielny: Gloéwna 8 zespot 340/1340/] 3-08-1998

3 Kosciot  p.w  Podwyzszenia | Gléwna 9 kosciot 340/1340/] 3-08-1998
Krzyza Swigtego

4 plebania w zespole koscielnym | Glowna 10 plebania 340/1340/] 3-08-1998

5 facznik w zespole koscielnym Gloéwna 11 inne 340/1340/] 3-08-1998

6 zespot willi miejskiej Asnyka 10 zespot 348/904/] 19-02-1988

7 d. willa Pintscha, ob. willa | Asnyka 10 dom mieszkalny | 348/904/] 19-02-1988
Marzenie

8 Oficyna przy d. willi Pintscha, | Asnyka 10 oficyna 348/904/) 19-02-1988
ob. willi Marzenie w zespole

9 park w zespole Asnyka 10 park 348/904/] 19-02-1988

10 | Dom mieszkalny Dhuga 67 dom mieszkalny | A/5285 19-08-2011
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11 Dom mieszkalny Glowna 12 dom mieszkalny | 342/1480 25-01-1966

12 Pensjonat Lohengrin Gorska 15 pensjonat 349/937/] 28-12-1988

13 | miyn Lwowecka 5 miyn 339/1256/] 28-03-1996

14 | Pensjonat Lesna 1 Iub 2 | pensjonat 343/1173/] 4-08-1994

15 Dom Zdrojowy- pawilon B | 3 Maja 1 publiczny 351/903/] 14-01-1988
w zespole uzdrowiskowym

16 | Dom  Zdrojowy  w zespole | 3 Maja 1 publiczny 351/903/) 14-01-1988
uzdrowiskowym

17 | Hala spacerowa ipijalnia wod | 3 Maja 1 publiczny 351/903/] 14-01-1988
mineralnych w zespole
uzdrowiskowym

18 Pensjonat ,,EL Dorado” Piastowska 1 pensjonat 344/1176/] 20-10-1994

19 | Dom mieszkalny Piastowska 9 dom mieszkalny | 341/1068/J 22-02-1991

20 | Dom mieszkalny Pszczela 1 dom mieszkalny | A/989 5-01-2007

21 Budynek leczniczo- | Ratownikow 10 publiczny 337/895/] 8-07-1987
wypoczynkowy ,,Stary Zdr6j”, | Goérskich
ob. budynek ushugowo-
handlowy

22 Pensjonat Sienkiewicza 10 pensjonat 338/939/] 6-12-1988

23 Willa Strumykowa 5 dom mieszkalny | A/5982 4-11-2015

23 Willa Prinzess Charrlotte, bud. | Zdrojowa 2 publiczny 350/938/J 28-12-1988
zarzadu uzdrowiska

24 dom mieszkalno - inwentarski Dhuga 18 dom mieszkalny | A/988 20-12-2006

25 dworzec Dworcowa 1 dworzec A/5987 10-12-2015

26 | magazyn przesytowy Dworcowa 1 gospodarczy A/5987 10-12-2015

27 wiata-tgcznik Dworcowa 1 inne A/5987 10-12-2015
ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu tj.:

Obiekt Adres

Budynek uzytku publicznego 11 Listopada 1

Budynek mieszkalny 11 Listopada 2

Budynek pensjonatowy 11 Listopada 3

Budynek mieszkalny 11 Listopada 4

Budynek mieszkalny 11 Listopada 5

Budynek mieszkalny 11 Listopada 9

Budynek mieszkalny 11 Listopada 12

Budynek mieszkalny 11 Listopada 16

Budynek mieszkalno - ustugowy 11 Listopada 17

Budynek mieszkalny 11 Listopada 18

Budynek mieszkalny 11 Listopada 19

Budynek mieszkalny 11 Listopada 20

Budynek mieszkalno - ustugowy 11 Listopada 21

Budynek mieszkalny 11 Listopada 24

Budynek mieszkalny 11 Listopada 25

Budynek pensjonatowy 11 Listopada 27

Budynek pensjonatowy 11 Listopada 29

Budynek mieszkalno-ustugowy 11 Listopada 30

Budynek mieszkalno-gospodarczy 11 Listopada 31

Budynek mieszkalny 11 Listopada 32

Budynek mieszkalny 11 Listopada 33

Urzad Miasta 11 Listopada 35

Budynek mieszkalny 11 Listopada 36
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Budynek ustugowy, d. remiza 11 Listopada 40
park Asnyka 10
Willa Pintscha Asnyka 10
Oficyna przy willi Asnyka 10
Hotel Batorego 2
Budynek pensjonatowy Batorego 3
Budynek mieszkalny Batorego 4
Budynek pensjonatowy Batorego 7
Budynek mieszkalno-gospodarczy Boczna 2
Budynek mieszkalny Boczna 4
Budynek mieszkalny Boczna 5
Budynek pensjonatowy Boczna 6
Budynek mieszkalny Chopina 1
Budynek mieszkalny Chopina 2
Budynek mieszkalny Chopina 3
Budynek mieszkalno-gospodarczy Chopina 6
Budynek mieszkalny Chrobrego 3
Budynek mieszkalny Chrobrego 6
Budynek mieszkalny Cmentarna 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy Cmentarna 2
Bud. mieszkalno — gospodarczy Cmentarna 3
Budynek mieszkalny Czecha Bronka 2
Budynek mieszkalny Czecha Bronka 6
Budynek pensjonatowy Czecha Bronka 9
willa Czecha Bronka 11
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dabrowskiego 1
willa Dabrowskiego 2
Bud. mieszkalno — gospodarczy Dabrowskiego 3
Willa Dabrowskiego 4
Budynek mieszkalny Dabrowskiego 5
Budynek mieszkalny Dabrowskiego 6
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 15
Budynek mieszkalny Dhiga 18
Budynek mieszkalno — gospodarczy Dluga 23
Budynek mieszkalny Dhuga 24
Budynek mieszkalny Dhiga 25
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dluga 26
Budynek mieszkalny Dhuga 27
Budynek mieszkalny z gospodarczym Dhiga 29
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 31
Budynek mieszkalny Dhuga 33
Budynek mieszkalny Dhiga 34
Budynek mieszkalny Dluga 38
Budynek mieszkalny Dhuga 39
Budynek mieszkalny Dhiga 41
Budynek mieszkalny Dhuga 42
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 43
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 48
Budynek mieszkalny Dluga 50
Budynek mieszkalny z obora Dhuga 51
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 54
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Budynek mieszkalny Dhiga 56
Budynek mieszkalny Dhuga 61
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 62
Budynek mieszkalny Dhiga 64
Budynek mieszkalny Dluga 65
Budynek mieszkalny ze stodota Dhuga 66
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 67
Budynek mieszkalny Dluga 68
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 72
Budynek mieszkalny Dhiga 73

Zrodto i zajazd cesarza Jozefa

Dluga dz. 41/2

Budynek mieszkalny

Dojazdowa 1

Budynek tazni borowinowych

Dojazdowa 2

Budynek mieszkalny z warsztatowym

Dojazdowa 3

Budynek mieszkalny, d. administracyjny

Dolna 1 lub 3

Budynek mieszkalny Dolna 2
Budynek mieszkalny Dolna 4
Budynek mieszkalny Dolna 8
Budynek mieszkalny Dolna 10
Budynek mieszkalny Dolna 12
Budynek mieszkalny Dolna 14
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dolna 16
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dolna 22
Budynek mieszkalny Dolna 24
Budynek mieszkalny Dolna 26
Stacja kolejowa z wiata i tacznikiem Dworcowa 1
Budynek pensjonatowy Gajowa 2
Budynek mieszkalny Gltoéwna 2a
Budynek mieszkalny i mieszk.-gosp. Gléwna 3,3a
Budynek mieszkalny Gtoéwna 7
Koscidt z tacznikiem i plebanig Gloéwna 8
Budynek mieszkalny Gloéwna 9
Budynek mieszkalny z gospodarczym Gtoéwna 10
Budynek mieszkalny Glowna 11
Budynek pensjonatowy Gtowna 12
Budynek mieszkalny Gtoéwna 13
Budynek mieszkalno-gospodarczy Glowna 14
Budynek mieszkalno-gospodarczy Gléwna 15
Budynek mieszkalny Gtoéwna 16
Budynek mieszkalno-gospodarczy Glowna 17
Budynek mieszkalny Golebia 2
Budynek mieszkalny Gotebia 4
Budynek mieszkalny, d. szkota ewangel. Gorska 1
Budynek pensjonatowy Gorska 2
Budynek mieszkalny Gorska 3
Budynek pensjonatowy Gorska 15
Budynek pensjonatowy Gorska 17
Budynek mieszkalny Gorzysta |
Budynek mieszkalny Gorzysta 7
Budynek mieszkalny Gorzysta 11
Budynek mieszkalny Gorzysta 12
Budynek mieszkalny Gorzysta 13
Budynek mieszkalny Gorzysta 15
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Budynek mieszkalny

Gorzysta 17

Budynek pensjonatowy Graniczna 1
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 1
Budynek pensjonatowy Grunwaldzka 2
willa Grunwaldzka 4
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 5
willa Grunwaldzka 6
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 7
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 8
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 9
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 10
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 11
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 13
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 14
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 15
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 16
Budynek pensjonatowy Grunwaldzka 17
willa Grunwaldzka 18

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Grunwaldzka 19

Budynek mieszkalno-gospodarczy Grunwaldzka 20
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 21
Budynek mieszkalny Grunwaldzka 22
Budynek mieszkalny Izerska 1
Budynek mieszkalny Izerska 2
Budynek mieszkalny Izerska 3
Budynek mieszkalny Izerska 9
Budynek pensjonatowy Izerska 11a
Budynek pensjonatowy Izerska 12
Budynek mieszkalny Izerska 13
Budynek mieszkalny Izerska 15
Budynek mieszkalny Izerska 17
Budynek mieszkalny Izerska 20
Budynek pensjonatowy Izerska 22
Budynek mieszkalny Jagietty 1
trafostacja Jaskotcza

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Jastrzebia 1

Budynek mieszkalny Kazimierza Wielkiego 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 2

Budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 3

Budynek mieszkalny Klubowa 5

Budynek mieszkalny Klubowa 8

Budynek mieszkalny Kolejowa 1

willa Kolejowa 2
Budynek mieszkalny Kolejowa 3

willa Kolejowa 4

willa Kolejowa 6

willa Kolejowa 8

willa Kolejowa 10
Budynek mieszkalny Kolejowa 14

Dom Zdrojowy Konstytucji 3 Maja 1

Pawilon B Domu Zdrojowego

Konstytucji 3 Maja 1

Hala Spacerowa Domu Zdrojowego

Konstytucji 3 Maja 1

Budynek mieszkalny

Kopernika 3
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Budynek mieszkalno-gospodarczy Kopernika 7
Budynek mieszkalny Kopernika 9
Budynek mieszkalno-gospodarczy Kopernika 11
Budynek mieszkalny Korczaka 2
Budynek mieszkalny, d. willa Korczaka 8
Budynek mieszkalny Korczaka 9

Koscidt parafialny pw. §w. Jozefa

Koscielna 1

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Kosciuszki 1

Budynek mieszkalny

Kosciuszki 2

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Kos$ciuszki 3

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Kosciuszki 4

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Kosciuszki 6

Budynek pensjonatowy Koéciuszki 7
Budynek mieszkalny Ko$ciuszki 8
Budynek mieszkalny Koéciuszki 12
Budynek mieszkalny Kreta 2
Budynek mieszkalny Kreta 3
Budynek mieszkalny Kreta 4
Relikty d. hali spacerowej Kreta dz. nr 14
Budynek pensjonatowy Krotka 3
Budynek mieszkalny Krucza 2
Budynek mieszkalny Krucza 3
Budynek mieszkalny Krucza 4
Budynek mieszkalny Krucza 5
Budynek mieszkalny Krucza 7
Budynek mieszkalny Krucza 11
Budynek mieszkalny Krucza 13
Budynek mieszkalny Krucza 15
Budynek pensjonatowy Lesna 1
Budynek pensjonatowy Les$na 2
Budynek pensjonatowy Le$na 5
Budynek pensjonatowy Lesna 6
Budynek pensjonatowy Lesna 7
willa Le$na 9
Budynek mieszkalny Le$na 11
Budynek mieszkalny Le$na 13
Budynek mieszkalno-gospodarczy Lesna 20
Budynek pensjonatowy Lipowa 1
willa Lipowa 2
Budynek mieszkalny Lipowa 8
Budynek mieszkalny Lwowecka 3
willa Lwowecka 4
miyn Lwowecka 5

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwoéwecka 8

Budynek mieszkalny

Lwowecka 9

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 12

Budynek mieszkalny

Lwoéwecka 16

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 25

Budynek mieszkalny

Lwowecka 26
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Budynek mieszkalny

Lwoéwecka 28

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 29

Budynek mieszkalny

Lwoéwecka 31

Budynek mieszkalny z gospodarczy

Lwoéwecka 32

Budynek mieszkalny z gospodarczym

Lwowecka 33

Budynek mieszkalny

Lwowecka 36

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwoéwecka 37

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 38

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwoéwecka 39

Budynek mieszkalny Lwowecka 41
Budynek mieszkalno-gospodarczy Lakowa 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy takowa 2
Budynek pensjonatowy Mickiewicza 2
Budynek mieszkalny Miynska 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy Mtynska 4
Budynek mieszkalno-gospodarczy Mtynska 5
Budynek mieszkalny Mtynska 6
Budynek mieszkalny Modrzewiowa 3

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Moniuszki 1

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Moniuszki 3

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Mysliwska 1

Budynek mieszkalny Mysliwska 2
Budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 3
Budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 4
Budynek mieszkalny Mysliwska 5
Budynek mieszkalny Mysliwska 13
Budynek pensjonatowy Nad Potokiem 1
Budynek pensjonatowy Nad Potokiem 2
Budynek pensjonatowy Nadbrzezna 5
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nadbrzezna 9

Budynek mieszkalno-administracyjny

Nadbrzezna 10

Budynek mieszkalny

Nadbrzezna 11

Budynek mieszkaln-gospodarczy

Nadbrzezna 11a

Budynek mieszkalny Nadbrzezna 12
Budynek mieszkalny Nadbrzezna 13
Budynek pensjonatowy Nadbrzezna 14

Budynek mieszkalny z gospodarczym

Nadbrzezna 15

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Nadbrzezna 17

Budynek mieszkalny Nadrzeczna 1
Budynek mieszkalny Nadrzeczna 5
Budynek mieszkalny Nadrzeczna 7
Budynek mieszkalny Nadrzeczna 9

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Nadrzeczna 14

Budynek mieszkalny

Nadrzeczna 15

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Orla 1

Budynek pensjonatowy

Orzeszkowej 1

Budynek pensjonatowy

Orzeszkowej 2

Budynki mieszkalne

Osiedlowa 1,3,5,7,9 — 11

pogodynka Parkowa — Zdrojowa
Budynek pensjonatowy Parkowa 2
Budynek pensjonatowy Parkowa 3
Budynek mieszkalny Parkowa 4
Budynek pensjonatowy Parkowa 5
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Park Zdrojowy

Parkowa — Zdrojowa

Budynek pensjonatowy

Piastowska 1

Budynek pensjonatowy

Piastowska 2

Budynek pensjonatowy z gospodarczym

Piastowska 4

Budynek pensjonatowy Piastowska 5b
Budynek pensjonatowy Piastowska 7
Budynek pensjonatowy Piastowska 9
willa Piastowska 15

Budynek mieszkalno-ustugowy

Pitsudskiego 1

Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 2

willa Pitsudskiego 3
Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 4
Budynek mieszkalny Pitsudskiego 7
Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 8

willa Pitsudskiego 9

poczta Pitsudskiego 11
Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 15
Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 17
Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 21
Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 29
Budynek Lazni Leopolda — kuracyjny Pitsudskiego 33
Budynek zabiegowy Pitsudskiego 35
Budynek mieszkalny Pod Skarpag 1

Budynek mieszkalny z garazem Pod Skarpg 2

Budynki mieszkalne — osiedle Podgoérma 2 — 13
Budynek mieszkalny Polna 1

Budynek pensjonatowy Polna 2

Budynek mieszkalny Polna 4, 4a

Budynek mieszkalny Pszczela 1

Stary Zdr6j Ratownikéw Goérskich 1
Budynek mieszkalny Ratownikéw Gorskich 3
Budynek mieszkalny Ratownikow Gorskich 4
Budynek mieszkalny Ratownikéw Gorskich 6
Budynek mieszkalny Rolnicza 2

Budynek mieszkalny Rolnicza 4

Zesp6t bud. w zagrodzie Rolnicza 9

Budynek mieszkalny

Rolnicza 12

Budynek mieszkalny

Rolnicza 14

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Rolnicza 15

Ruina bud. przemystowego

Sanatoryjna 1

Budynek mieszkalny Sanatoryjna la
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 2
willa Sanatoryjna 4
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 4a
willa Sanatoryjna 6
Willa fabrykanta Sanatoryjna 7
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 9
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 10
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 11
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 12
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Budynek mieszkalny

Sanatoryjna 14

Budynek mieszkalny Sanatoryjna 15
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 16
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 17
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 19
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 20
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 21
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 23
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 28
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 30
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 31
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 34
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 36
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 37
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 41
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 42
Budynek pensjonatowy, d. przedszkole Sanatoryjna 44
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 45
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 46
Dom Zdrojowy z pijalnig wody Sanatoryjna 48
Budynek mieszkalny Sedziwa 1
Budynek mieszkalny Sedziwa 2
Budynek mieszkalny Sedziwa 6

willa Sienkiewicza 2
Budynek mieszkalny Sienkiewicza 3
Budynek mieszkalny Sienkiewicza 5
Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 10
Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 12
Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 13
Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 16
Budynek pensjonatowy Stowackiego 2
Budynek mieszkalny Stowackiego 4
Budynek mieszkalny Sobieskiego 3
trafostacja Sosnowa
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sowia 2
Budynek pensjonatowy Spadzista 2
trafostacja Spadzista
Budynek mieszkalny Starowiejska 1

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Starowiejska 3

Budynek mieszkalny Starowiejska 5
Budynek mieszkalny Starowiejska 7
Budynek mieszkalny Starowiejska 9
Budynek mieszkalny, d. elektrownia Stawowa 1
Budynek mieszkalny Stokowa 1
Budynek pensjonatowy Stokowa 2
Hotel Stokowa 3

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Strazacka 2

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Strumykowa 3

Budynek pensjonatowy Strumykowa 5
Budynek pensjonatowy Strumykowa 6
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 4
willa Sudecka 5
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 6
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Budynek mieszkalno-gospodarczy

Sudecka 7

Budynek mieszkalny Sudecka 8
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 10
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 11
Budynek mieszkalny Sudecka 15
Budynek mieszkalny Sudecka 16
Budynek mieszkalny Sudecka 18
Budynek mieszkalny Sudecka 20
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 22
Budynek mieszkalny Sudecka 23
Budynek mieszkalny Sudecka 30
trafostacja Sudecka
Budynek mieszkalny Szkolna 1
Budynek mieszkalny Szkolna 2
Budynek mieszkalno-gospodarczy Traugutta 2
Budynek mieszkalno-gospodarczy Traugutta 4
Budynek mieszkalny Traugutta 6
Budynek pensjonatowy Wczasowa 1
Budynek pensjonatowy Wczasowa 2

Budynek mieszkalny z gospodarczym

Wczasowa 315

Budynek pensjonatowy Wczasowa 4
Budynek mieszkalny Wczasowa 7
Budynek mieszkalny Wczasowa 8

Budynek mieszkalny, d. dom zakonny

Wczasowa 15

Budynek mieszkalny Wierzbowa 2
Budynek mieszkalny Wierzbowa 3
Budynek mieszkalno-gospodarczy Wilcza 2
Budynek mieszkalno-gospodarczy Wilcza 5
Budynek mieszkalny Willowa 7
Budynek mieszkalno-gospodarczy Zacisze 4
Budynek mieszkalno-gospodarczy Zakopianska 4
Budynek mieszkalny Zamknieta 3
Budynek mieszkalny i gospodarczy Zaukek 1
Budynek mieszkalny i gospodarczy Zautek 2
willa Zdrojowa 2
Budynek pensjonatowy Zdrojowa 3
Pawilon handlowy Zdrojowa 4
Budynek pensjonatowy Zdrojowa 5
Budynek pensjonatowy Zdrojowa 6
Pawilon ustugowy Zdrojowa 6b
Budynek pensjonatowy Zdrojowa 8

Budynek pensjonatowo — ustugowy

Zdrojowa 10

Budynek pensjonatowy

Zdrojowa 11

Budynek pensjonatowy

Zdrojowa 12

Kino i dwa kioski

Zdrojowa 16, 16a, 16b

Budynek mieszkalno-uslugowy

Zdrojowa 18

Budynek pensjonatowy Zdrojowa 20
Budynek pensjonatowy Zdrojowa 22
Budynek mieszkalny z gosp., d. pens;j. Zielona 1
Budynek mieszkalny Zielona 2
Budynek mieszkalny Zielona 4
Budynek mieszkalno-gospodarczy Zabia 1

Budynek pensjonatowy

Zeromskiego 2
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wieza Wieza

Stanowisko archeologiczne Nr 1.6.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 2.7.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 3.8.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 4.9.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 5.10.83-12 AZP

Obiekt pietrzacy Czarny Potok

Obiekt pigtrzacy Kwisa

most ul. Dtuga obok nr 23 — Luzyca

most ul. Dolna przy bud. Nr 5 — Kwisa
most Nadbrzezna obok bud. ul. Kopernika 1
most Nadbrzezna obok bud. Nr 15

most Nadbrzezna zjazd pomiedzy ul. Jagietty a ul. Zautek
most Stawowa obok bud. Nr 1

Posadzka ceramiczna — dno rzeki ul. Mokra dz. 13 — Kwisa

a)w trakcie prac modernizacyjnych iremontéw, prowadzonych w tych budynkach, koniecznosé¢
zachowania bryly, ksztalttu dachu, wystroju elewacji igabarytu z dopuszczeniem mozliwosci
przeksztatcania i adaptacji wnetrza,

b) nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
- skali zabudowy 1 gabarytéw obiektow, w tym:
-- zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

-- nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wylaczeniem dziatan
majgcych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zakloconego pdzniejszymi
przebudowami,

- historycznych elewacji budynkow, w tym:

-- zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przyshupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

-- zakaz stosowania pokry¢ elewacji ztworzyw sztucznych imetalu (w szczegolnos$ci ptyt
preizolowanych, sidingu),

-- zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

-- utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego,

--nakaz utrzymania ksztalttu, rozmiaru irozmieszczenia otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

-- zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku,
-- dopuszczenie przebicia nowych otworow, zharmonizowanych z zabytkowa elewacja budynku,
- tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

-- zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachowki, blachy, papy, gontu
papowego, strzechy,

--nakaz stosowania jako pokry¢é tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikow), pokry¢
ceramicznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

- elementow stolarki budowlanej, w tym:
-- zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

-- dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podzialow, ilosci przeszklen);
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¢) ochron¢ zachowanego uktadu i wystroju wnetrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

d) stosowanie kolorystyki i materialow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne 1 tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

e) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokoSci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) w strefie ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego zatozenia patacowego w Podbiednej, wskazanej na
rysunku planu, zakaz lokalizowania zabudowy niezharmonizowanej z zespolem oraz lokalizowania
dominant i innych elementow wysokosciowych przestaniajacych historyczny chroniony uktad przestrzenny;

6) dla pomnikow przyrody ozywionej na podstawie przepisow odrebnych, wskazanych na rysunku planu:
a) zachowanie i ochrone,
b) zakaz lokalizacji elementow matej architektury w sposob przystaniajacy korone i pien drzewa;
7) w rejonie stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., wskazanych na rysunku planu tj.:
- stanowisko nr 1/6/83-12 AZP, osada z p6znego $redniowiecza XIV-XV w.,

- stanowisko nr 3/8/83-12 AZP, $lad osadnictwa zokresu mezolitu, $lad osadnictwa zpdznego
sredniowiecza XIV-XV w.,

- stanowisko nr 4/9/83-12 AZP, §lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza XIV-XV w.,

- stanowisko nr 5/10/83-12 AZP, §lad osadnictwa z okresu nowozytnego, ustala si¢ ochrone zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w strefie obserwacji
archeologicznej, wskazanej na rysunku planu obowigzek prowadzenia badan archeologicznych na
podstawie przepisow odrebnych;

9) ze wzgledu na potozenie calego miasta Swieradow-Zdroj w strefie ochrony konserwatorskiej, ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi i uwzglednieniem ustalen §7.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej dopuszcza si¢ dla obiektow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
»A”, strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0osob niepetnosprawnych w zakresie budowy ramp,
poszerzenia otworow wejsciowych oraz montazu wind zewngtrznych, w przypadku braku udokumentowane;j
mozliwo$ci wykonania innych wej$¢ do budynkow oraz zamontowania wewngtrznej komunikacji dla osob
niepetnosprawnych, z zastrzezeniem nie naruszenia oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych naleza
wyznaczone w planie tereny drog publicznych, ciggow pieszo-jezdnych, parkingdw publicznych oraz tereny
oznaczone symbolem UZ/ZP, ZP,US/UQO ustala sig:

1) zastosowanie jednorodnych trwatych, estetycznych, o jednorodnym charakterze elementéw urzadzenia,
w tym obiektow matej architektury w obrgbie co najmniej jednego terenu wyznaczonego w planie;

2) wykonczenie powierzchni przestrzeni publicznej materiatami jednorodnymi, przy nakazie zaakcentowania
kolorem lub innym materiatem chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) dla terenow komunikacji — drég publicznych dodatkowo zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy zzachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,
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b) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, dla obiektéw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, dla terenéw potozonych: w strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego zatozenia patacowego
w Podbiednej, w rejonie stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., w zagospodarowaniu
i ksztaltowaniu zabudowy koniecznos¢ uwzglednienia ograniczen zapisanych w §7;

c¢) nakaz zagospodarowanie poszczegodlnych terenéw z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §10;

d) procentowy udziat terenéw zieleni dla obszaru catej strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-
Zdr6j istrefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Czerniawa-Zdr6j, obszaru catej strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej Swieradow-Zdroj i Czerniawa-Zdr6j, obszaru calej strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Swieradow-Zdréj i Czerniawa-Zdréj zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla poszczegolnych
terené6w wyznaczonych w planie te warto§ci miejscowo moga zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejgce
zagospodarowanie, pkt 2 lit. a;

e) zakaz lokalizacji dachow mansardowych na budynkach uzytecznosci publiczne;j,

f) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25m, zwylaczeniem wiez
widokowych,

g) dostep do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z§13 pkt6i7 zzastrzezeniem §37 ust. 2 oraz
z zastrzezeniem §13 pkt819 oraz wzalezno$ci od polozenia danego terenu w strefie ochrony
uzdrowiskowe;j;

2) dopuszcza sig:

a)dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii ipokrycia dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy;

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, kontynuacje geometrii dachu z budynkow
istniejacych,

¢) zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;
d) wydzielenie dziatek:

- pod infrastrukture techniczna,

- pod poszerzenia pasow drogowych w otoczeniu,

- w przypadku regulacji spraw wlasnosci w obrgbie terenu;

3) okresla si¢ pozostale nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow w Dziale 11 uchwaly.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ dla obszaréw potozonych w granicach stref ,,A”, ,,B” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej, nakazy
izakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie ze Statutem Uzdrowisk Swieradéw-Zdroj oraz
Czerniawa-Zdrdj;

2) ustala si¢ dla udokumentowanych ztéz wod leczniczych ,,Swieradow-Zdroj” WL 8243 oraz ,,Czerniawa-
Zdr6j)” WL 8244, znajdujacych si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego: na obszarze ochrony wod
leczniczych ,,Swieradow-Zdroj”, oraz na obszarze ochrony wod leczniczych ,,Czerniawa-Zdroj”, ochrong
zasobow wdd podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej
oczyszczalni Sciekow,

b) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadow w tym odpadéw
niebezpiecznych,
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c¢) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wod podziemnych i powierzchniowych;

3) ustala si¢ ochrong terenu i obszaru gorniczego ,,Jerzy II” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)z uwagi na wystgpowanie udokumentowanych ztéz: rudy cyny ,Krobica” RS 1201 oraz tupku
tyszczykowego ,,Ortowice” LS92 ustala si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — ,,Gory Izerskie”,
zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 — ,,Gory Izerskie” PLB 020009 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na
tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,,Laki
Gor i1 Pogorza Izerskiego”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,,Laki Gor i Pogdrza Izerskiego” PLH020102 oraz
uwzglednienie zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone
w przepisach odrebnych

7) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
»lorfowiska Gor Izerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,, Torfowiska Gor Izerskich”
PLH020047 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu na tym obszarze oraz
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na istniejacy
1 projektowane obszary Natura 2000;

9)w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki Kwisy irzeki Czarny Potok,
zaznaczonych na rysunku planu obowiazujg przepisy odrebne.

§ 11. 1. W =zakresie szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j Swieradow — Zdr6j” - 2500 m?,
b) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej ,,Czerniawa — Zdr6j” - 2500 m?,
¢) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j ,.Swieradow — Zdréj” i ,,Czerniawa-Zdroj” - 2000 m?,
d) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j . Swieradow — Zdr6j” i,,Czerniawa-Zdr6j” - 1500 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20kV o szerokosci po 7,5 m
od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie technologicznym napowietrzne;j linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20kV do czasu
skablowania lub likwidacji linii:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz stanowisk pracy,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktorych wysokos¢ naturalna moze przekracza¢ 3,0 m;

4) strefe kontrolowang wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 o szerokosci po 3,0 m od osi
gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu;

5)w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki Kwisy irzeki Czarny Potok,
zaznaczonych na rysunku planu zakaz zabudowy;
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6) w wyznaczonej strefie ochrony od cmentarza, zakaz lokalizacji studni, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii, z wylaczeniem mikroinstalacji, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne:

a) klasy gtéwnej oznaczone symbolami: KDG,

b) klasy zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ,

¢) klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,

d) klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD,
2) ciagi pieszo-jezdne: oznaczone symbolami:KDxs;
3) drogi wewngtrzne: oznaczone symbolami: KDW;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
drog publicznych, o ktérych mowa w §118 powinny zosta¢ spetnione, o ile bedzie techniczna mozliwo$¢
ich spelnienia;

5) zachowanie ciagloséci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnos$ci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) bezposrednia obstugg komunikacyjna, w zakresie ruchu samochodowego dla terenow objetych planem:

a) z drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach obshuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) z drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie
wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodéow osobowych na 50 m?> powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

d) 36 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 100 miejsc siedzgcych dla klientow
w zabudowie ustugowej typu obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

e) 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc siedzacych w obiektach obshugi
masowej typu koscioty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych,

itp.,
f) 1 miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych na 1 apartament lub pokoéj goscinny w budynkach

uslugowych — ushug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz w przypadku
lokalizowania domu wczasowego lub hotelu: minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

2) 1 miejsce postojowe dla samochodow ci¢zarowych na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej,
h) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczna liczbg stanowisk postojowych.

8) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi

9)w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdréj iw strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Czerniawa — Zdro;j:
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a) zakaz budowy parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach Iub wigkszej
niz 30 miejsc postojowych,

b) zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych
wigkszej niz 10,

c¢) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w parkingach podziemnych;
10) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i Czerniawa Zdréj:
a) zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w podziemnych
1 naziemnych parkingdw wielopoziomowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) podiaczenia odbiorcéw do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przylaczy na podstawie
warunkow uzyskanych od gestoroéw sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig :

a) pobdr wody do celow bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym do czasu
realizacji miejskiej sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o wlasne rozwigzania sieci
wodociagowej;

b) pobdr do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekoéw bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

4)w zakresie odprowadzania wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie zsieci kablowej s$redniego (20kV) iniskiego napiecia lub ze zrodet energii
odnawialnej i rozwigzan indywidualnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej, matogabarytowej lub stupowej stacji transformatorowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: zaopatrzenie z gazowe;j sieci lub stosowanie indywidualnych
systemOw grzewczych z zastosowaniem kotldw, o wysokiej sprawno$ci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen posiadajacych znak bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub
paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki, ekogroszek oraz paliwa odnawialne z biomasy.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny na ktorych zaktada
si¢ forme tymczasowego zagospodarowania.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami:

1) dla teren6w zabudowy:

a) MN - 10%;

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony Strona 24



b) MN/U - 10%;

¢) MN/UT - 10%;

d) MN/UTp - 10%;

e) MW - 10%;

) MW/U - 10%;

g) MW/UT - 10%;

h) MW/UTp - 10%;

i) UA - 10%;

j) UR - 10%;

k) UR/MW - 10%;

1) UR/MN - 10%;

m) UK - 10%;

n) UO - 10%;

0) US - 10%;

p) UT - 10%;

qQ) UTp - 10%;

r) UZ - 10%;

s) U - 10%;

t) U/P - 10%;

u) UO/UT - 10%;

v) UZ/UT - 10%;

w) US/UT - 10%;

x) US/UO - 10%;

y) UZ/ZP - 10%;

z) UZ/U - 10%;

aa) UT/U - 10%;

bb) UT/WS - 10%;

cc) P - 10%;
2) dla terenow zieleni 1 wod:

a) ZC - 1%;

b) ZI - 1%;

c) ZL - 1%;

d) ZO - 1%;

e) ZP -1%;

f) WS - 1%;
3) dla terenow KK/UT - 1%,
4) dla terenow rolniczych R - 1%;
5) dla terenow infrastruktury technicznej - 30%:
6) dla pozostatych terenow — 0,01%.
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DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy w strefie ,,A” ochronny uzdrowiskowej ,,Swieradow-Zdraéj”

§17.1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug zdrowia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa - ushug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze
pacjentow lub turystow;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysoko$¢ zabudowy: budynku: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki,

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych.

§18. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UZ/ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - uslug zdrowia (dom zdrojowy oraz jego otoczenie)
i zieleni urzadzonej — park uzdrowiskowys;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa - ustug shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze
pacjentow lub turystow;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,5;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla korpusu budynku domu zdrojowego: do 25,0 m,
- dla wiezy, stanowigcej dominante przestrzenng: do 45,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

- dla muszli koncertowej: do 20,0m;
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e) geometria dachu:
- budynku domu zdrojowego: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
- wiezy: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°,

-muszli koncertowej: dowolny, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, ptytka ceramiczna w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
7) w obrebie tarasow w otoczeniu domu zdrojowego i hali spacerowej:

a) nakaz zachowania oryginalnych materiatow wykonczeniowych oraz wzorow i detalu architektonicznego
posadzki, elementéw balustrad, schodow,

b) nakaz rewaloryzacji elementéw matej architektury (tawek, siedzisk, elementéw os$wietlenia)
z zastosowaniem wzoroéw zdefiniowanych na podstawie materiatdéw archiwalnych;

8) w obrgbie zatozenia parkowego, stanowiacego otoczenie domu zdrojowego:
a) zachowanie i pielggnacja elementéw zatozenia, w tym:
- historycznych granic zatozenia parkowego,
- rozplanowania drog, ciagdw pieszych,
- kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni urzadzonej, zachowanego starodrzewu,

- elementow matej architektury (takich jak: elementy ogrodzenia, obudowa ciggéow pieszych mury
oporowe),

b) nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie;
9) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem UZ/ZP dopuszcza si¢:

1) modernizacje, remont i przebudowe istniejacych budynkows;

2) wprowadzenie nowej zabudowy dla przywrdcenia historycznego otoczenia obiektéw domu zdrojowego
(np. muszli koncertowe;).

§ 19. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UZ/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia (zakiad borowinowy Uzdrowiska
Swieradow- Zdro6j) lub ustug innych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa - ushug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze
pacjentow lub turystow;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2,
d) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i1 drewno, tupek, w barwach naturalnych

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha, lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§20.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 14UT, 17UT, 18UT, 21UT, 22UT, 24UT,
25UT, 26UT, 30UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji uslugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terendw 14UT - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw 17UT , 18UT- 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenoéw 21UT, 22UT, 25UT, 30UT- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw 14UT - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw 17UT, 18UT - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw 21UT, 22UT, 25UT, 30UT - 75% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 14UT - minimalna 0,01 — maksymalna 2,1,
- dla terenéw 17UT, 18UT - minimalna 0,01 — maksymalna 1,8,
- dla terendéw 21UT, 22UT, 25UT, 30UT - minimalna 0,01 — maksymalna 1,2,
- dla pozostatych terené6w — minimalna 0,01 — maksymalna 1,5,
d) wysokos¢ dla terenu 17UT:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 18,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
e) wysokos¢ dla pozostatych terenow:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji nadziemnych , tj. do 17,0 m,
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- dla istniejacych wiez, stanowigcych lokalne dominanty przestrzenne: do 18,0m.
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) geometria dachu:

- dla terenéw: 18UT, 21UT, 22UT i 25UT budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu-
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

-dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 21UT, lacznikow pomiedzy budynkami o wysokos$ci jednej kondygnacji
na poziomie pierwszej kondygnacji, z zastrzezeniem §20 ust. 2 pkt. 2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 21UT, tacznikéw pomigdzy budynkami historycznymi o wysokosci
jednej kondygnacji na poziomie pierwszej i drugiej kondygnacji;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 30UT, tacznikow pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji
na poziomie pierwszej kondygnacji.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 23UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,0,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§22.1. W zakresie szczegolowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 8UZ/UT ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ushug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustug shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystow,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,4,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do
17,0 m,

- dla wiezy, stanowigcej dominante przestrzenng: do 33,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkoéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 8UZ/UT dopuszcza si¢ lokalizacje tacznikoéw pomigdzy budynkami
o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej kondygnaciji.

§23. 1. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami 1UT/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug turystki i wypoczynku lub ustug innych
nieucigzliwych;

2) lokalizacje¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy: budynku do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,
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- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych —
do willi ,,Marzenie”;

5)w obrgbie zabytkowego zalozenia parkowego, stanowigcego otoczenie willi, wpisanego do rejestru
zabytkow (decyzja Nr 904/] z dnia 19-02-1998):

a) zachowanie i pielegnacja elementoéw zalozenia, w tym:
- historycznych granic zatozenia parkowego,
- rozplanowania drog, ciagéw pieszych,
- kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni urzadzonej, zachowanego starodrzewu,

- elementow matej architektury (takich jak: elementy ogrodzenia, obudowa ciggdéw pieszych mury
oporowe),

b) nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§24. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami 2UT/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug turystki i wypoczynku lub ustug innych
nieucigzliwych;

2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej (stan istniejacy),

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej (stan
istniejacy),

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,6,
d) wysoko$¢ budynku do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

e) geometria dachu budynku: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych.

§25.1. W zakresie szczegblowych parametréw 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2US/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - ustug sportu i rekreacji lub ushug turystki i wypoczynku
(teren toru saneczkowego oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych)

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen sportoéw zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nas$niezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

c) wyciagi narciarskie oraz elementy shuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery i siatki
ochronne),

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony Strona 31



d) zabudowa ustugowa - ustug handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji uslugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,75,
d) wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki,

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych,
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§26. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3US/UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu i rekreacji lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem obiektéw sportowych i turystycznych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

c) wyciagi turystyczne i narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery
1 siatki ochronne),

d) budowla wysokosciowa umozliwiajagca prowadzenie ushug sportu irekreacji lub ustug turystyki
1 wypoczynku (np. wieza widokowa),

e) zabudowa uslugowa - ustug handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni terenu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,2,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- dla budowli, o ktorej mowa w §26 ust. 1, pkt 2, do 60,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia
konstrukcyjne,

e) geometria dachu: dach dowolny,
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f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§27.1. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4US/UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu i rekreacji lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem obiektow sportowych i turystycznych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

¢) wyciagi turystyczne i narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery
1 siatki ochronne),

d) zabudowa ustugowa - ustug handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieuciazliwe,
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odr¢gbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,2,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki,

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§28. 1. W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (narciarskie trasy zjazdowej oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace)

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen sportéw zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),
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c) wyciaggi narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery i siatki
ochronne),

d) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ushugi nieucigzliwe,
e) obiekty infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 85% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu budynku: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3US dopuszcza si¢ stosowanie form wspodtczesnej architektury,
wynikajacych z uwarunkowan technologicznych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem sportow
zimowych.

§29.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 6UZ/UT, 7UZ/UT,
9UZ/UT, 10 UZ/UT, 11UZ/UT, 12UZ/UT, 16UZ/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi shuzace lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow lub turystow,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacj¢ budynkow ustugowych jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenéw 7UZ/UT, 10UZ/UT, 11UZ/UT: 20% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 6UZ/UT: 25% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 9UZ/UT: 30% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 16UZ/UT: 35% powierzchni dziatki budowlangj
- dla terenu 12UZ/UT: 40% powierzchni dziatki budowlane;j
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw 7UZ/UT, 10UZ/UT, 11UZ/UT: 75% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 6UZ/UT: 70% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 9UZ/UT: 60% powierzchni dziatki budowlanej
- dla terenu 16UZ/UT: 65% powierzchni dziatki budowlangj
- dla terenu 12UZ/UT: 50% powierzchni dziatki budowlane;j
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 7UZ/UT, 10UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0,
- dla terenu 6UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,25,
- dla terenu 11UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
- dla terenu 9UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,
- dla terenu 16UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
- dla terenu 12UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 2,0,
d) wysoko$¢ zabudowy na terenie 11UZ/UT 1 16UZ/UT:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy budynku na pozostalych terenach: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do
15,0 m,

f) geometria dachu:

- dla terenu 10UZ/UT: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych,
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6UZ/UT, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tacznikéw pomiedzy budynkami
o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej.

§30.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp,
10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp,
23UTp, 24UTp, 25UTp, 26UTp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomiczne, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;

4) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
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5) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terendéw 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenow: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla wszystkich terenow: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 1,80,
- dla terendéw 15UTp, 25UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 1,5,
- dla terenéw 21UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
- dla terenéw 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 26UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 2,1,
- dla pozostatych terené6w: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 4UTp, SUTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp, 14UTp, 19UTp, 20UTp, 22UTp,
23UTp, 24UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
12,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy dla terenow 13UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 25UTp,:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 26UTp: budynku o przeznaczeniu
podstawowym i budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do
20,0 m,

g) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 21UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szesciu kondygnacji nadziemnych: do 21,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
h) geometria dachu:

-dla terendéw: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp i24UTp: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

1) wykonfczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.
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2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 14UTp, 18UTp, 20UTp
26UTp, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tacznikow pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej oraz pierwszej kondygnacji podziemne;j,

2)na terenach 11UTp i 12UTp lokalizacje ladowiska dla statkow powietrznych (helikoptera) zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na terenie 18UTp, bilansowanie normatywu parkingowego i parametrow zabudowy razem z terenem 3UR.

§31. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 10MN/UTp, 11MN/UTp, 12MN/UTp,
13MN/UTp, 14MN/UTp, 1SMN/UTp, 16 MN/UTp, 17MN/UTp, 18MN/UTp, 19MN/UTp, 20MN/UTp,
21MN/UTp, 22MN/UTp, 23MN/UTp, 24MN/UTp, 25MN/UTp, 26MN/UTp, 27MN/UTp, 28MN/UTp,
29MN/UTp, 30MN/UTp, 35MN/UTp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa uslugowa — zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne ustugi nieucigzliwe;
3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) lokalizacj¢ jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;

5) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

6) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w budynku odrgbnym;

7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

-dla terendow 10MN/UTp, 11MN/UTp, I12MN/UTp, 13MN/UTp, 14MN/UTp, 15MN/UTp,
18MN/UTp, 19MN/UTp, 20MN/UTp, 24MN/UTp, 25MN/UTp, 26MN/UTp, 27MN/UTp,
28MN/UTp, 29MN/UTp, 30MN/UTp, 35MN/UTp: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla pozostatych terenéw: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenéw 16MN/UTp, 17MN/UTp, 2IMN/UTp, 22MN/UTp, 23MN/UTp: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla pozostatych terenéw - 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

-dla terendbw 10MN/UTp, 1IMN/UTp, 12MN/UTp, I3MN/UTp, 14MN/UTp, 15MN/UTp,
I8MN/UTp, 19MN/UTp, 20MN/UTp, 24MN/UTp, 25MN/UTp, 26MN/UTp, 27MN/UTp,
28MN/UTp, 29MN/UTp, 30MN/UTp, 3SMN/UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,

- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
e) geometria dachu:

-dla terenow: 14MN/UTp, 18MN/UTp, 20MN/UTp, 2IMN/UTp, 22MN/UTp, 23MN/UTp,
24MN/UTp, 27MN/UTp 1 35SMN/UTp budynku o przeznaczeniu podstawowym dach stromy, dwu-
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°

-dla pozostatych terenéow: budynku o przeznaczeniu podstawowym dach stromy, dwu- Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
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- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspdtczesne odpowiedniki;

1) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych,
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

2. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 10MN/UTp, 11MN/UTp, 12MN/UTp, 13MN/UTp, 14MN/UTp,
1SMN/UTp, 16MN/UTp, 17MN/UTp, 18SMN/UTp, 19MN/UTp, 20MN/UTp, 21MN/UTp, 22MN/UTp,
23MN/UTp, 24MN/UTp, 25MN/UTp, 26MN/UTp, 27MN/UTp, 28MN/UTp, 29MN/UTp, 30MN/UTp,
35MN/UTp dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z prawem ich
przebudowy i remontu.

§32.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1IMW/UTp, 2MW/UTp, 3IMW/UTp,
4MW/UTp, SMW/UTp, 6MW/UTp, TMW/UTp, SMW/UTp, IMW/UTp, 10MW/UTp, 11MW/UTp,
12MW/UTp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa - zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne ustugi nieucigzliwe;
3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

4) lokalizacje funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrgbnym budynku;

5) lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;
6) lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych;
7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenéw 2MW/UTp, 3SMW/UTp, 10MW/UTp: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenéw TMW/UTp, SMW/UTp, 1 IMW/UTp: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw 2MW/UTp, 10MW/UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0,
- dla terenéw 3MW/UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 0,75,
- dla terenéw 7MW/UTp, SMW/UTp, 1 IMW/UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
- dla terenéw IMW/UTp, 6MW/UTp, IMW/UTp, 12MW/UTp: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy budynku dla terenu 3SMW/UTp: do dwdch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla terenow: IMW/UTp, 6MW/UTp, IMW/UTp, 12MW/UTp:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
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f) wysoko$¢ zabudowy budynku dla pozostatych terendéw: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
12,0 m,

g) geometria dachu:

- dla terenow: 4AMW/UTp, SMW/UTp, OIMW/UTp, 10MW/UTp, 11MW/UTp budynku o przeznaczeniu
podstawowym dach stromy, dwu- Iub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°,

-dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym dach stromy, dwu- Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2500m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMW/UTp, 2MW/UTp, 3SMW/UTp, 4MW/UTp, SMW/UTp,
6MW/UTp, TMW/UTp, SMW/UTp, IMW/UTp, 10MW/UTp, 11MW/UTp, 12MW/UTp dopuszcza si¢
wylacznie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych z prawem ich
przebudowy i remontu.

§33.1. W zakresie szczegbélowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug kultu religijnego kultury (kosciét parafialny PW
Jozefa Oblata i NMP);

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi inne nieucigzliwe zwigzane z funkcjonowaniem kos$ciota;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla korpusu ko$ciota: do 12,00 m,
- dla wiez stanowigcych lokalng dominantg przestrzenng: do 15,00 m,
- dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnych: do 10,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 60°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;
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2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego symbolem 2UK dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

§34. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — wustug kultu religijnego kultury (parafia
rzymskokatolicka PW J6zefa Oblata i NMP);

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi inne nieucigzliwe zwigzane z funkcjonowaniem kosciota,
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do 12,00 m,
- dla budynkdéw o przeznaczeniu dopuszczalnych: do 10,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspolczesne odpowiedniki.

§35. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 9U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug innych nieucigzliwych;
2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,6,
d) wysoko$¢ zabudowy budynku: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 4,0 m,

e) geometria dachu budynku: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu.

§36. W zakresie szczegOélowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1UR, 2UR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug centrotworczych;
2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1UR:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m
- wiez stanowigcych lokalne dominanty- 26,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy budynku dla pozostatych terenow: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do
15,0 m,

f) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

h) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych.

§37.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3UR ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug centrotworczych;
2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,25,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ oraz
oranzerii,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki,

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3UR dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych na terenie 18UTp, z zastrzezeniem §13 pkt. 6,7 1 8;
2) bilansowanie normatywu parkingowego i parametrow zabudowy razem z terenem 18UTp;
3) zachowanie parametrow istniejagcych budynkéw z prawem ich przebudowy i remontu.

§38.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1lUR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW, 4UR/MW,
SUR/MW, 6UR/MW, TUR/MW ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa — ushug centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenéw 2UR/MW, 4UR/MW: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenéw SUR/MW: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw 1TUR/MW: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenéw: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw 2UR/MW, 4UR/MW: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw SUR/MW: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw 1UR/MW: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 2UR/MW, 4UR/MW: minimalna 0,01 — maksymalna 2,50,
- dla terenu SUR/MW: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,
- dla terenu 1TUR/MW: minimalna 0,01 — maksymalna 1,00,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 1,25,
d) wysokos¢ zabudowy: budynku do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych,
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

3. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1TUR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW, 4UR/MW, S5UR/MW,
6UR/MW, 7TUR/MVW  dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
1 wielorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

§39.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1TUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa — ushug centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0,

d) wysokos$¢ zabudowy: budynku ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do  czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1TUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy w strefie ,,A” ochronny uzdrowiskowej ,,Czerniawa-Zdréj”

§40.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6UT ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,

d) wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki,

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.
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§41.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1UZ/UT, 2UZ/UT, 3UZ/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1UZ/UT, 3UZ/UT dopuszcza si¢ lokalizacje:

I)dla terenu 1UZ/UT Ilacznikow pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie
pierwszej lub drugiej, lub trzeciej kondygnacji;

2)dla terenu 3UZ/UT Ilacznikow pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie
pierwszej kondygnacji.

§42. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sig:

3) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug innych nieucigzliwych;
4) lokalizacj¢ budynkéw wolnostojacych;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,80,
d) wysokos¢ budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
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- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki.

§43.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowej — ushug innych lub obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow (istniejaca rozlewnia wody);

2) zakaz budowy nowego zaktadu przemystowego;

3) zakaz lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,80,
d) wysoko$¢ zabudowy: budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji tj.: do 12,0 m,

e) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P dopuszcza  si¢ zachowanie istniejacego zaktadu
przemystowego z prawem jego przebudowy i remontu.

§44.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1IMN/UTp, 2MN/UTp, 3MN/UTp,
4MN/UTp, SMN/UTp, 6MN/UTp, 7MN/UTp, SMN/UTp, 9MN/UTp, 31MN/UTp, 32MN/UTp,
33MN/UTp, 34MN/UTp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa —zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;
3) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
4) lokalizacj¢ jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;
5) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
6) lokalizacje budynkow wolnostojacych;
7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,80,
d) wysoko$¢ zabudowy: budynku do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu:
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- dla terenéw: IMN/UTp, 2MN/UTp, 3MN/UTp, 4MN/UTp, SMN/UTp, 6MN/UTp, dach stromy, dwu-
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejsC, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MN/UTp, 2MN/UTp, 3MN/UTp, 4MN/UTp, SMN/UTp,
6MN/UTp, 7MN/UTp, SMN/UTp, 9IMN/UTp, 31IMN/UTp, 32MN/UTp, 33MN/UTp, 34MN/UTp
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z prawem ich przebudowy
1 remontu.

§45. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1 wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1UTp, 2UTp, 3UTp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne ustugi nieucigzliwe;
3) lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;

4) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

5) lokalizacje funkcji uslugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,

d) wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych , tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 2UTp: 2500m?.

§46. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia (dom zdrojowy oraz jego otoczenie);

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustlug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow lub
turystow;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70% powierzchni terenu ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,50,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych , tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych, tupek,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych.

§47. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,3
d) wysokos¢ zabudowy: budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych.
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Rozdzial 3.
Tereny zabudowy w strefie ,,B” ochronny uzdrowiskowej

wSwieradow-Zdrdéj” i ,,Czerniawa-Zdroj”.

§48.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 7MN, 8MN, 15MN, 16 MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 62MN, 64MN, 65MN, 66 MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN,
74MN, 75MN, 76 MN, 88MN, 89MN, 93MN, 94MN, 95MN, 96MN, 111MN, 125MN, 126MN, 139MN,
140MN, 141MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

-dla terenow: 89MN i 111MN, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

-dla pozostalych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
- przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) w zabudowie wolno stojacej: 2000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m?;

5) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze soba segmentow
budynku.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 7MN, 8MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 62MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 72MN, 73MN, 74MN, 7SMN,
76MN, 88MN, 89MN, 93MN, 94MN, 95MN, 96MN, 111MN, 125MN, 126MN, 139MN, 140MN, 141MN
dopuszcza sig:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dzialki sasiednie;j;
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2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlanej;

3) mniejszg szeroko$¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek wydzielanych na zakoficzeniu drog.

§49.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
SMN/UT, IMN/UT, 10MN/UT, 11MN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT, 42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT,
45MN/UT, 46MN/UT, 47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, SIMN/UT, 52MN/UT, 53MN/UT,
54MN/UT, 55MN/UT, 56MN/UT, 57TMN/UT, 58MN/UT, 539MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT,
63MN/UT, 64MN/UT, 6SMN/UT, 66MN/UT, 67MN/UT, 74MN/UT, 7SMN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
85MN/UT, 86MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT, 91MN/UT, 95SMN/UT, 96MN/UT,
97MN/UT, 98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 101MN/UT, 102MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT,
105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT, 108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT, 118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT,
121IMN/UT, 122MN/UT, 132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT, 147MN/UT,
148MN/UT, 150MN/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

c) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrgbnym budynku;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy
- dla terenéw S6MN/UT 1 64MN/UT - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenéw — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu S6MN/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 2,70,
- dla pozostatych terené6w: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenow: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. do 10,0 m,

- dla terenow: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku ustugowego, mieszkalno-ustugowego:
do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- dla pozostatych terenéw: budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- dla pozostatych terendéw: budynku ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do pigciu kondygnacji
nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

-dla terenow: IMN/UT, 10MN/UT, 74MN/UT, 75SMN/UT, 76MN/UT, budynku o przeznaczeniu

podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°,
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-dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki,

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w zabudowie wolno stojacej: 2000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m?,

6) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze sobg segmentow
budynku.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, TMN/UT, SMN/UT, 9MN/UT,
10MN/UT, 11MN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT, 42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45SMN/UT, 46MN/UT,
47TMN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, SOMN/UT, SIMN/UT, 52MN/UT, S3MN/UT, 54MN/UT, SSMN/UT,
S56MN/UT, STMN/UT, S8MN/UT, SOMN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT,
65MN/UT, 66MN/UT, 67MN/UT, 74MN/UT, 7SMN/UT, 76 MN/UT, 84MN/UT, 8SMN/UT, 86MN/UT,
87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT, 91MN/UT, 9SMN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 98MN/UT,
99MN/UT, 100MN/UT, 101IMN/UT, 102MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106 MN/UT,
107MN/UT, 108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT, 113MN/UT, 114MN/UT,
115SMN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT, 118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 121MN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT, 147MN/UT, 148MN/UT, 150MN/UT
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dzialki sasiednie;j;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;j;

3)dla terenu 64MN/UT lokalizacje budynkéw stuzgcych dziatalno$ci gospodarczej w granicy dziatki
sasiedniej w obrebie terenu;

4) mniejsza szeroko$¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek wydzielanych na zakonczeniu drog.

§50.1. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 145MN/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrebnym budynku;

4) lokalizowanie zabudowy zachowujgc odlegtosci od lasu;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: — 5% powierzchni catego terenu ,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

e) geometria dachu: dowolna.

§51. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4UR/MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa — ustug centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku ustlugowego, mieszkalno-ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4UR/MN dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dzialce budowlane;.

§52.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2UT, SUT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT,
12UT, 13UT, 15UT, 16UT, 19UT, 28UT, 29UT, 33UT, 36UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze,
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¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy:
- dla terendéw 2UT, SUT, 7UT - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 11UT — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:,
- dla terenéw 2UT, SUT, 7UT : minimalna 0,01 — maksymalna 1,8,
- dla terenéw 13UT, 19UT, 28UT, 29UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
- dla terenu 11UT: minimalna 0,01-maksymalna 2,4,
- dla pozostatych terené6w: minimalna 0,01 — maksymalna 2,1,
d) wysokos¢ dla terenow 13UT, 19UT, 28UT, 29UT :
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret drugie: do trzech kondygnacji nadziemnych
tj. do 12,0 m,

e) wysokosc¢ dla pozostatych terenow:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret drugie: do pieciu kondygnacji nadziemnych
tj. do 17,0 m,

f) geometria dachu:

- dla terenu: 28UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

-dla pozostalych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° zzastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
dachowej infrastruktury technicznej budynku, §wietlikow dachowych,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony Strona 52



2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami 2UT, 5UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 15UT,
16UT, 19UT, 28UT, 29UT, 33UT, 36UT dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlanej;

2)dla terenéw: 8UT, 9UT i11UT lokalizacje lacznikow pomigedzy budynkami o wysokosci jednej
kondygnacji na poziomie pierwszej kondygnacji.

§53.1. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 20UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki i wypoczynku (pola namiotowego i kempingu);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
b) lokale mieszkalne dla pracownikdw;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 20UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen stuzacych
obstudze teren6w pola namiotowego i campingu.

§54. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 31UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
b) lokale mieszkalne dla pracownikows;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 4,55,

d) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku o przeznaczeniu podstawowym — istniejgca zabudowa w dniu uchwalenia planu do dwunastu
kondygnacji nadziemnych do 40,0 m,

- budynku o przeznaczeniu podstawowym — nowa zabudowa: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do
17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

e) geometria dachu: nakaz stosowania geometrii dachow o nachyleniu potaci dachowej dostosowanych do
istniejacej zabudowy w granicach terenu (rownolegtym do nachylenia terenu),

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

g) nakaz nawigzania w formie architektonicznej nowych obiektow do istniejacego budynku - hotelu
,,Malachit”.

§ 55. W  zakresie szczegOtowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 34UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
b) lokale mieszkalne dla pracownikow;
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,60,
d) wysokos$¢ budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu budynku dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspdtczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

§56.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 35UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug turystyki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi handlu i gastronomii,

2) zabudowa gospodarcza,

3) zabudowa garazowa,
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4) zabudowa gospodarczo-garazowa,
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji dopuszczalnej w ramach budynku o przeznaczeniu podstawowym,

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow: a.maksymalng powierzchni¢ zabudowy -
45% powierzchni terenu, a.minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,
a.intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,25, a.wysoko$¢ zabudowy:

b) budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pieciu kondygnacji nadziemnych wtym poddasze
uzytkowe, tj.do 17,0 m,

¢) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

d) budowli: do 20,0m, a.geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejs¢, a.wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki,

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m2.

§57.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1US/UT, SUS/UT, 6US/UT, 7US/UT ustala

sig:
6) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug sportu i rekreacji lub ustug turystki i wypoczynku;
7) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem sportdw zimowych,
b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe,
e) obiekty infrastruktury technicznej;
8) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

9) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

10) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu 7US/UT - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 7US/UT - minimalna 0,01 — maksymalna 2,0,
- dla pozostatych terenéw - minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret 2: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj.
do 10,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

11) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1US/UT, SUS/UT, 6US/UT, 7US/UT dopuszcza si¢:

1) budowe obiektéw i urzadzen stuzacych technicznej obstudze obiektow ptywalni;

2) terenach SUS/UT 1 6US/UT lokalizacje zbiornika retencyjnego zwigzanego z funkcjonowaniem sportow
zimowych;

3)na terenie 7US/UT stosowanie form wspodlczesnej architektury, wynikajacych zuwarunkowan
technologicznych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem sportow zimowych;

4) lokalizacje nowych obiektow, w tym obiektow Aquaparku.

§ 58. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1UA, 2UA ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi administracji
2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu 1UA - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2UA - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1UA - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2UA - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 1UA - minimalna 0,01 — maksymalna 3,20,
- dla terenu 2UA - minimalna 0,01 — maksymalna 1,80,
d) wysokos¢ zabudowy budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

§59.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug innych nieucigzliwych;
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2) lokalizacj¢ budynkéw jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,90,
d) wysoko$¢ zabudowy budynku: do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu budynku: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy dziatek
sasiednich.

§ 60. W zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieucigzliwych;
2) lokalizacj¢ budynkéw wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,60,
d) wysoko$¢ zabudowy budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55° przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy wewnetrznej
dziatki w obrebie terenu.

§ 61. W zakresie szczegblowych parametrow 1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 12U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarczo — garazowe;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
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4) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

e) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: elewacja -kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

§ 62. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 2US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustug handlu, gastronomii, innych ustug nieuciazliwych,
b) hotele i pensjonaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe,
e) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 85% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do
6,0 m,

- hotelu, pensjonatu: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. 17,0m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret 2 i 3: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu: budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;
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5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych,
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

§ 63.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 4US, 7US, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (narciarskiej trasy zjazdowej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i1 urzadzenia zwigzane z obstugg sportow zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

c) wyciaggi narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery i siatki
ochronne),

d) ustug handlu, gastronomii, innych ustug nieuciazliwych,
e) hotele i pensjonaty,
f) budynki gospodarcze,
g) budynki garazowe,
h) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,4;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do
6,0 m,

- hotelu, pensjonatu: do pieciu kondygnacji nadziemnych tj. 17,0m;

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret 2 i 3: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu: budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami 4US, 7US, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;.
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§64.1. W zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: SUS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (narciarskiej trasy zjazdowej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga sportow zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nas$niezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

c) wyciagi narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery i siatki
ochronne),

d) obiekty infrastruktury technicznej,
e) ustug handlu, gastronomii, innych ushug nieucigzliwych,
f) hotele i pensjonaty,
g) budynki gospodarcze,
h) budynki garazowe,
i) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,0;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do
6,0 m,

- hotelu, pensjonatu, budynku i obiektu do obstugi ruchu turystycznego i infrastruktury narciarskiej: do
pigciu kondygnacji nadziemnych tj. 17,0m;

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret 2 i 3: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu: budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami SUS, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlane;j;
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2) stosowanie form wspotczesnej architektury, wynikajacych z uwarunkowan technologicznych obiektow
i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem sportéw zimowych.

§ 65.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 9US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (narciarskie trasy zjazdowej oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace)

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen sportow zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

c) wyciaggi narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery i siatki
ochronne),

d) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne uslugi nieucigzliwe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 85% powierzchni terenu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,3,
d) wysoko$¢ zabudowy: budynku do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu budynku: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkoéw historycznych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

§ 66. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10US ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji — kolei gondolowej i trasy narciarskiej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: a.ustugi handlu i gastronomii, a.dojazdy;
3) lokalizacje:

a) zabudowy, urzadzen i obiektéw zwigzane z funkcjonowaniem kolei gondolowej,

b) urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem trasy narciarskie;j,
4) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji dopuszczalnej w ramach budynku o przeznaczeniu podstawowym,
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,25,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku: do pigciu kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, tj. do 17,0 m,
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- budowli: do 25,0m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
55°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspodtczesne odpowiedniki.

§67.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 11US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (teren pumptracku);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obshugg terenu pumptracku,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni dziatki:

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 11US, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizacje wiat;

3) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych;
4) lokalizacje urzadzen turystycznych;

5) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

6) lokalizacje parkingu.

§68.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2UQO ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury-oswiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ustugi handlu detalicznego 1iinne, wspierajagce przeznaczenie
podstawowe;

3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni terenu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,00,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2UQO dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ Iacznikéw pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej,
drugiej lub trzeciej kondygnacji;

2) lokalizacj¢ budynkow w granicy dzialki sgsiedniej w obrebie terenu.

§69.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem US/UO ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu i rekreacji lub ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustug handlu, gastronomii, innych ustug nieucigzliwych;
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,40,
d) wysokos¢ zabudowy budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu: budynku: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki.

§70.1. W zakresie szczegbélowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMW/UT, 2MW/UT, 4MW/UT, SMW/UT,
6MW/UT, TMW/UT, SMW/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) lokalizacj¢ budynkoéw wolnostojacych;
5) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- dla terenow: IMW/UT, 2MW/UT i SMW/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,
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-dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym : dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?.

2. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMW/UT, 2MW/UT, 4MW/UT, SMW/UT, 6MW/UT,
TMW/UT, 8MW/UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo
— garazowego na jednej dziatce budowlane;.

§71. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowo-gospodarcze;

3) zakaz lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz budowy nowych zaktadow przemystowych;
5) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
6) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

e) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow w granicy wewnetrznej dziatki w obrgbie terenu;

2) zachowanie istniejagcego zaktadu przemystowego z prawem jego przebudowy i remontu.
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§72.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami SMW, IMW, 10MW, 16MW, 17TMW, 18MW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi,

b) budynki garazowe;
3) lokalizacja budynkow jako wolnostojacych;

4)dla terenu 16MW lokalizowanie zabudowy zachowujac odlegtosci od lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw 16MW, 17MW: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
- dla terenéow 8MW, 18MW: minimalna 0,01 — maksymalna 1,60,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 2,00,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 16MW, 17MW:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla terenow SMW, 18MW:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym : do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych terenow:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym : do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

g) geometria dachu:

-dla terenéw: 8MW i110MW, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

-dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien 1 drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami MW, OMW, 10MW, 16 MW, 17TMW, 18MW dopuszcza sig:

1) lokalizacje¢ ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym
wylacznie na kondygnacji pierwsze;j;
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2) lokalizacj¢ zespolonych budynkéw garazowy w formie potaczonych ze sobg segmentow.

§73.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 4UZ/UT, SUZ/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug zdrowia lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustug shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystow,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

¢) budynki gospodarcze,

d) budynki garazowe,

e) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacj¢ budynkow ustugowych jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu 4UZ/UT: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu SUZ/UT: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 4UZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 2,0,
- dla terenu SUZ/UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,8,
d) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 4UZ/UT:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do dwoch kondygnacji nadziemnych, t.j. do 8,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla terenu SUZ/UT:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j. do 6,0 m,
f) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

6) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 4UZ/UT, SUZ/UT dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlanej;
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2)dla terenu 4UZ/UT lokalizacj¢ tacznikéw pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na
poziomie pierwszej kondygnacji;

3) na terenie 4UZ/UT lokalizacj¢ jednego budynku, jako dominanty krajobrazowej, t.j. do wysokosci 17,0m;
4) na terenie 4UZ/UT lokalizacje urzadzen i obiektow zwiazanych ze sportem i rekreacja.

§74.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1aMW/U, 1bMW/U, 3MW/U, SMW/U,
TMW/U, SMW/U, OIMW/U, 10MW/U, 11IMW/U, 12aMW/U, 12bMW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug innych nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy:
- dla terenéw 1aMW/U, 1bMW/U - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw pozostatych terenow - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy:,

-dla terenéw 3MW/U, SMW/U, S8MW/U, IMW/U, 10MW/U, 11MW/U: minimalna 0,01 -
maksymalna 1,40,

- dla terenéw 1aMW/U, IbMW/U: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,
- dla terenu 7MW/U, 12bMW/U: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
- dla terenu 12aMW/U: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenu SMW/U, SMW/U, OMW/U, 10MW/U, 11MW/U:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy dla terenu 3SMW/U:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 7TMW/U, 12bMW/U:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

g) wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych terenow:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

a) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
dachowej infrastruktury technicznej budynku, swietlikow dachowych

b) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
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- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem dla terendw oznaczonych symbolami 1aMW/U, 1bMW/U, 3MW/U,
SMW/U, TMW/U, SMW/U, OIMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12aMW/U, 12bMW/U dopuszcza si¢ :

1) lokalizacj¢ funkcji ustugowej w budynkach o funkcji mieszkaniowej wytacznie na kondygnacji pierwszej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;.

§ 75. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — ushug
innych nieuciagzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien 1 drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 800m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej wolnostojacej - 1500m?;

4) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze soba segmentow
budynku.
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2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN/U, dopuszcza sig:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dzialki sasiednie;j;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na dzialce
budowlane;.

§76. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 3UT/U, 4UT/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - ustug turystki i wypoczynku lub ustug innych
nieucigzliwych;

2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 3UT/U minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
- dla terenu 4UT/U minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu 3UT/U - budynku do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- dla terenu 4UT/U - budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
e) geometria dachu budynku:

- dla terenu 3UT/U, dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla terenu 4UT/U, dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢, z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych,
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

§77.1. W zakresie szczegOlowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe;

3) zakaz lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz budowy nowych zaktadow przemystowych;
5) lokalizacje budynkoéw jako wolnostojacych lub zespolonych;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
g) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2,

j) wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

k) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

1) wykonczenie zewnetrzne budynkoéw: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1P dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw w granicy wewnetrznej dziatki w obrebie terenu;
2) zachowanie istniejagcego zaktadu przemystowego z prawem jego przebudowy i remontu.
Rozdzial 4.
Tereny zabudowy w strefie ,,C” ochronny uzdrowiskowej

wIwieradow-Zdréj” i,,Czerniawa-Zdroj”.

§78.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, SOMN, SIMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN,
56MN, 58MN, S9MN, 60MN, 61MN, 63MN, 77MN, 78MN, 79MN, S8OMN, 81MN, 82MN, 83MN,
84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 91MN, 92MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN 102MN,
103MN, 104MN, 105MN, 106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN, 112MN, 113MN, 114MN,
115MN, 116MN, 117MN, 118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 122MN, 123MN, 124MN, 127MN,
128MN, 129MN, 130MN, 131MN, 132MN, 133MN, 134MN, 135MN, 136MN, 137MN, 138MN,
142MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- dla terenow: 26MN, 27MN, 30MN, 34MN, 47MN, 81MN, 82MN, 85MN, 86MN, 87MN, 91MN,
92MN, 110MN 1i112MN, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,
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-dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej - 800m?,
- dla zabudowy wolnostojacej - 1500 m?;

4) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze sobg segmentow
budynku.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, S56MN, S58MN, S9MN,
60MN, 61MN, 63MN, 77MN, 78MN, 79MN, S8O0MN, 81MN, 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN,
87MN, 91MN, 92MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 101MN 102MN, 103MN, 104MN, 105MN,
106MN, 107MN, 108MN, 109MN, 110MN, 112MN, 113MN, 114MN, 115MN, 116MN, 117MN,
118MN, 119MN, 120MN, 121MN, 122MN, 123MN, 124MN, 127MN, 128MN, 129MN, 130MN,
131MN, 132MN, 133MN, 134MN, 135MN, 136MN, 137MN, 138MN, 142MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dzialki sasiednie;j;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;.

§79.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT, 12MN/UT,
13MN/UT, 15MN/UT, 16MN/UT, 17MN/UT, 18MN/UT, 19MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT,
23MN/UT, 24MN/UT, 25MN/UT, 26MN/UT, 27MN/UT, 28MN/UT, 29MN/UT, 30MN/UT, 31MN/UT,
32MN/UT, 33MN/UT, 34MN/UT, 35MN/UT, 36MN/UT, 37MN/UT, 38MN/UT, 39MN/UT, 40MN/UT,
68MN/UT, 69MN/UT, 70MN/UT, 7IMN/UT, 72MN/UT, 73MN/UT, 77MN/UT, 78MN/UT, 80MN/UT,
SIMN/UT, 82MN/UT, 83MN/UT, 92MN/UT, 93MN/UT, 123MN/UT, 124MN/UT, 125MN/UT,
126MN/UT, 127MN/UT, 128MN/UT, 129MN/UT, 130MN/UT, 131MN/UT, 136 MN/UT, 137MN/UT,
139MN/UT, 140MN/UT, 141MN/UT, 142MN/UT, 143MN/UT, 144MN/UT, 149MN/UT ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub ustugowa - ustug turystki
i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynku garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

e) geometria dachu:

-dla terenow: 19MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT, 25MN/UT, 29MN/UT, 34MN/UT,
68MN/UT, 69MN/UT, 70MN/UT, 71MN/UT, 72MN/UT i 83MN/UT, budynku o przeznaczeniu
podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55¢,

-dla pozostalych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- Iub

wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

-budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 800m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i zabudowy ustugowej - 1500m?;

5) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze sobg segmentow
budynku.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT, 12MN/UT, 13MN/UT,
15MN/UT, 16MN/UT, 17MN/UT, 18MN/UT, 19MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT,
24MN/UT, 25MN/UT, 26MN/UT, 27MN/UT, 28MN/UT, 29MN/UT, 30MN/UT, 31MN/UT, 32MN/UT,
33MN/UT, 34MN/UT, 35MN/UT, 36MN/UT, 37MN/UT, 38MN/UT, 39MN/UT, 40MN/UT, 68MN/UT,
69MN/UT, 70MN/UT, 71IMN/UT, 72MN/UT, 73MN/UT, 77MN/UT, 78MN/UT, 80MN/UT, 81MN/UT,
82MN/UT, 83MN/UT, 92MN/UT, 93MN/UT, 123MN/UT, 124MN/UT, 125MN/UT, 126MN/UT,
127MN/UT, 128MN/UT, 129MN/UT, 130MN/UT, 131MN/UT, 136MN/UT, 137MN/UT, 139MN/UT,
140MN/UT, 141MN/UT, 142MN/UT, 143MN/UT, 144MN/UT, 149MN/UT dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dziatki sgsiedniej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;.

§80.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 21MN/UT, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugowa - ustug turystki
i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,
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¢) budynku garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — gromadzenia wody;
3) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- Iub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 800m?2,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i zabudowy ustugowej - 1500m?;

5) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwdéch zespolonych ze sobg segmentow
budynku.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 21MN/UT, dopuszcza sig:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dzialki sasiednie;j;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;j.

§81.1. W zakresie szczegblowych parametréw 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1UT, 3UT, 4UT, 27UT, 32UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
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4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni na terenach 1UT i 4UT zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 27UT 1 32UT: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysokos¢ zabudowy dla terenow 27UT i 32UT:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych terenow:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych , tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) geometria dachu:

- dla terenéw: 3UT i27UT, dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

- dla pozostatych terenow: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500m2.

§82. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - ushlug turystki iwypoczynku iteren wod
powierzchniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,00,
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d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki.

2. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS dopuszcza si¢:

1) regulacje linii brzegowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) urzadzenia i obiekty sluzace uprawianiu sportow wodnych oraz wedkarstwa;
3) urzadzenia i obiekty stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j.

§83.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KK/UT, 2KK/UT, 3KK/UT, 4KK/UT,
5KK/UT, 6KK/UT, 7TKK/UT, 8KK/UT, 9KK/UT, 10KK/UT, 11KK/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolei i zabudowa ustugowa - ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze,

c¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizowanie nowych budynkéw wylacznie na terenach 1KK/UT, 2KK/UT, 8KK/UT, 10KK/UT,
11KK/UT;

4) lokalizacj¢ nowych budynkow jako wolnostojacych;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,30,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- dla terenow: 2KK/UT i 3KK/UT, dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla pozostalych terenow: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony Strona 75



- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspolczesne odpowiedniki.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KK/UT, 2KK/UT, 3KK/UT, 4KK/UT, SKK/UT, 6KK/UT,
7KK/UT, SKK/UT, 9KK/UT, 10KK/UT, 11KK/UT dopuszcza si¢ :

1) przebudowe torowisk na ciagi piesze, rowerowe;

2) adaptacje budynkow zwiazanych z obstuga kolei dla potrzeb ustug turystyki;

3) lokalizowanie boisk, placow zabaw i gier;

4) modernizacj¢ torowisk oraz budowy obiektoéw trakcyjnych dla ruchu pociagéw;
5) modernizacje obiektow dworcowych oraz otaczajacej zabudowy.

§84. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
7MN/U, SMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — ustug
innych nieucigzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,60,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- dla terenu: 2MN/U, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

-dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 800m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej wolnostojacej - 1500m?;
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4) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy
architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze sobg segmentow
budynku.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7TMN/U, 8MN/U
dopuszcza sig:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w granicy dzialki sasiednie;j;

2) lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na dziatce
budowlane;.

§85. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UOQ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug kultury-o$wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ustugi handlu detalicznego 1iinne, wspierajace przeznaczenie
podstawowe;

3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,80,

d) wysokos¢ zabudowy budynku do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do 12,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢, z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UO dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tacznikéw pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej,
drugiej lub trzeciej kondygnacji;

2) lokalizacj¢ ktadek lub skanalizowanie istniejacego rowu.

§86.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ushugi,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) lokalizacja budynkoéw wolnostojacych;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:,
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- dla terenow SMW, 6MW, TMW, 11MW, 12MW, 14MW, 15MW: minimalna 0,01 — maksymalna
1,40,

- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysokos¢ zabudowy dla terenow SMW, 6MW, TMW, 11MW, 12MW, 14MW, 15MW:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj do 6,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych terenow:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych , tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
f) geometria dachu:

-dla terenow: 2MW i3MW, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

-dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku garazowego: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 11MW,
12MW, 13MW, 14MW, 15MW dopuszcza si¢:

1) lokalizacje funkcji ustugowej w budynkach o funkcji mieszkaniowej wytacznie na kondygnacji pierwszej;

2) lokalizacje budynkéw w granicy wewnetrznej dziatki w obrgbie terenu, dla terenéw oznaczonych
symbolem: 2MW, 3MW, 4MW.

§87.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 2MW/U, 4MW/U, 6MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa - ustug innych
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
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- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 2MW/U, 4MW/U, 6MW/U dopuszcza si¢ :

1) lokalizacje funkcji ustugowej w budynkach o funkcji mieszkaniowej wylacznie na kondygnacji pierwszej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;.

§ 88. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Iub ustugowa - ustug turystki
i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacje budynkow wolnostojacych;
4) lokalizacje funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych , tj. do 15,0 m,
- budynku garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,
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- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m?.

§89.1. W =zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieuciazliwych;
2) lokalizacj¢ budynkéw wolnostojacych;
3) w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu 3U - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 5U - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 10U - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenéw - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 3U - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 5U - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenoéw - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 3U: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,
- dla terenu SU: minimalna 0,01 — maksymalna 2,40,
- dla terenu 10U: minimalna 0,01 — maksymalna 1,60,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysokos¢ zabudowy budynku dla terenéw 3U, 5U: - do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 10,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy budynku dla pozostatych terenéw: - do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do
12,0 m,

f) geometria dachu:

- dla terenu 5U: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym ustalone parametry
nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla terenow 1U 1 6U: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 55° przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 55° przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
w granicy wewnetrznej dziatki w obrebie terenu.
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§90.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
4) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

e) geometria dachu: dachy spadzisty dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 11U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicach wewnetrznych
dziatek w obrebie terenu.

§91. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UO/UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa — ushug kultury-o$wiaty, edukacji, opieki i wychowania
lub ustug turystyki i wypoczynku (obiekty przej$cia granicznego Czerniawa-Zdrdj);

2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,
d) wysoko$¢ zabudowy budynku: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoélczesne odpowiedniki;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

§92.1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe;

3) zakaz lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz budowy nowych zaktadow przemystowych;
5) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: dla terenu 2P: minimalna 0,01 — maksymalna 2,00,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

e) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejse,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2P dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw w granicy wewnetrznej dziatki w obrebie terenu;
2) zachowanie istniejacego zaktadu przemystowego z prawem jego przebudowy i remontu.

§93.1. W zakresie szczegbélowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieucigzliwych lub obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowo-gospodarcze;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zakaz budowy nowych zaktadow przemystowych;
5) lokalizacje budynkoéw jako wolnostojacych lub zespolonych;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech konsygnacji tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,

e) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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f) wykonczenie zewngtrzne budynkéw: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P dopuszcza sie wytacznie zachowanie istniejagcego zakladu
przemystowego z prawem jego przebudowy i remontu.

§94.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 13UZ/UT, 14UZ/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow lub turystow,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieuciazliwe,

¢) budynki gospodarcze,

d) budynki garazowe,

e) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,00,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 13UZ/UT dopuszcza si¢ uzupehlnienie istniejagcych obiektow
o rekonstrukcje dawnej hali spacerowe;.

§95.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 15UZ/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow lub turystow,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieuciazliwe,

¢) budynki gospodarcze,
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d) budynki garazowe,
e) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkéw ustlugowych jako wolnostojacych;

4) lokalizacje¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz budynku ustugowemu stuzacemu lecznictwu
uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw : do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do
12,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym z wylaczeniem budynku ustugowemu stuzacemu lecznictwu
uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystow: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz budynku ushigowemu shizacemu lecznictwu
uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystow: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym z wylaczeniem budynku ustugowemu stuzacemu lecznictwu
uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystow: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 15UZ/UT dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;.

§96. W zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi inne nieucigzliwe zwigzane z funkcjonowaniem kos$ciota;

3) lokalizacje funkcji uslugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub w odrebnym budynku;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- korpusu budynku kosciota i budynku plebani: do 12,0 m,
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- wiezy kosciota: do 15,0 m,
- budynki o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 10,0m,
e) geometria dachu:

- korpusu budynku kosciota i budynku plebani: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
10° do 55°,

- wiezy ko$ciota: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 60°;

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°
do 60°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegta, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspolczesne odpowiedniki.

Rozdzial 5.
Tereny zieleni i wéd, tereny rolnicze

§97. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R,
31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R,
51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 38R, 59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R 66R, 67R, 68R, 69R, 70R,
71R, 72R, 73R, 75R, 76R, 77R, 78R, T9R, 80R, 81R, 82R, 83R, 84R, 85R, 86R, 87R, 88R, 89R, 90R, 91R,
92R, 93R, 94R, 95R, 96R, 97R, 98R, 99R, 100R, 101R, 102R, 103R, 104R, 105R, 106R, 107R, 108R, 109R,
110R, 111R, 112R, 113R, 114R, 115R, 116R, 117R, 118R, 119R, 120R, 121R, 122R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty zwigzane z regulacjg stosunkéw wodnych;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4)w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki.

§98.1. W zakresie szczegbélowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 21ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park uzdrowiskowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi drobnego handlu i gastronomii, zwigzanego z obstuga parku,
b) boiska sportowe,
c) place gier i zabaw;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
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- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, kamien i drewno
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 21ZP dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego —
ustug drobnego handlu i gastronomii, zwigzanego z obstuga parku.

§99. W zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 12aZP, 12bZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 177P, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 237ZP, 247ZP, 26ZP,
27ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) boiska sportowe,
b) place gier i zabaw,
3) tereny 6ZP, 8ZP, 9ZP, jako parki uzdrowiskowe;
4) zakaz lokalizowania budynkow;

5)w zakresie parametrow 1 wskaznikdw zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu.

§100. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 22ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) boiska sportowe,

b) place gier i zabaw,

¢) teznie solankowe wraz z infrastrukturg techniczna;

3) teren parku uzdrowiskowego;

4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 15% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,15,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0 m,

e) geometria dachu: dach dowolny.

§ 101. W  zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 25ZP ustala si¢:

5) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
6) przeznaczenie dopuszczalne:

d) boiska sportowe,

e) place gier i zabaw,

f) amfiteatr;
7) teren parku uzdrowiskowego;

8) zakaz lokalizowania budynkow;
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6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu,
g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2,
i) wysokos$¢ zabudowy: do 8,0 m,
j) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°.

§ 102. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3)w zakresie parametréw 1 wskaznikdw zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu.

§103. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 120, 2Z0, 3Z0, 470, 520, 6Z0, 720,
870, 970, 10Z0, 11Z0, 1270, 1370, 1470, 15Z0, 16Z0, 1720, 18Z0, 19Z0, 20Z0, 2170, 2270,
2370, 2470, 2570, 26Z0, 2770, 2870, 2970, 30Z0, 3170, 32Z0, 3370, 34Z0, 3520, 36aZ0,
36bZ0, 3720, 3820, 3970, 4020, 4170, 427.0, 4370, 4470, 4520, 46Z0, 4720, 4870, 4970, 50Z0,
5170, 5270, 5370, 547.0, 557.0, 5670, 5770, 5820, 59Z.0 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni otwartej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3)w zakresie parametréw 1 wskaznikdw zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu.

§104. 1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL,10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14Z1L, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 2171, 2271, 23ZL, 24ZL,
2571, 26ZL, 27ZL, 2871, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32aZL, 32bZL, 33aZL, 33bZL, 34aZL, 34bZL, 35ZL,
36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 4271, 43ZL, 4471, 46ZL, 4771, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL,
52ZL, 53ZL, 54ZL, 55ZL, S6ZL, S7TZL, S8ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL, 66ZL,
67ZL, 68ZL, 69ZL, 70ZL, 71ZL, 72ZL, 73ZL, 74ZL, 75ZL, 76ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni - lasy;
2) zachowanie, modernizacj¢ istniejacych wiez widokowych, zachowujac ich obecne parametry zabudowy;
3) zachowanie istniejacej drogi lesnej na terenie 41ZL;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokosci wiez:
- na terenie 44ZL: 20m,
- na pozostatych terenach: 25m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,

2. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL,
1271, 1371, 14ZL, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 217ZL, 2271., 2371, 2471., 2571, 26ZL,
2771, 2871, 2971, 30ZL, 31ZL, 32aZL., 32bZL, 33aZL, 33bZ1., 3471, 3571, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL,
40ZL, 41ZL, 4271, 4371, 4471, 4571, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 4971, 50ZL, 51ZL, 52ZL, 53ZL, 54ZL,
5571, 56ZL., 57ZL, 58ZL., 5971, 60ZL, 61ZL, 62ZL, 63ZL, 64ZL, 6571, 66ZL, 67ZL, 68ZL, 69ZL.,
70ZL, 71ZL, 72ZL, 73ZL, 74ZL., 7571, 76ZL dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parkingéw lesnych;

2) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, w tym wiez widokowych.
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§105. 1. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
SWS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS,
23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS, 34WS, 35WS, 36WS,
37TWS, 38WS, 39WS, 40WS, 41WS, 42WS, 43WS, 44WS, 45WS, 46WS, 47TWS, 48WS, 49WS, 50WS,
S51WS, 52WS, 53WS, 54WS, 55WS, 56WS, 57TWS, 58WS, S59WS, 60WS, 61WS, 62WS, 63WS, 64WS,
65WS 66WS, 67WS, 68WS, 69WS, 70WS, 71WS, 73WS, 74WS, 75WS, 76WS, 7TWS, 78WS, T9WS,
80WS, 81WS, 82WS, 83WS, 84WS, 85WS, 86WS, 87WS, 88WS, 89WS, 90WS, 91WS, 92WS, 93WS,
94WS, 95WS, 96WS, 97WS, 98WS, 99WS, 100WS, 101WS, 102WS, 103WS, 104WS, 105WS, 106WS,
107WS, 108WS, 109WS, 110WS, 111WS, 112WS, 113WS, 114WS, 115WS, 116WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS,
25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 37WS, 38WS,
39WS, 40WS, 41WS, 42WS, 43WS, 44WS, 45WS, 46WS, 47TWS, 48WS, 49WS, 50WS, S51IWS, 52WS,
53WS, 54WS, 55WS, 56WS, 57WS, 58WS, 59WS, 60WS, 61WS, 62WS, 63WS, 64WS, 65WS 66WS,
67WS, 68WS, 69WS, 70WS, 71WS, 73WS, 74WS, 75WS, 76WS, 7TWS, 78WS, 79WS, 80WS, 81WS,
82WS, 83WS, 84WS, 85WS, 86WS, 87WS, 88WS, 89WS, 90WS, 91WS, 92WS, 93WS, 94WS, 95WS,
96WS, 97WS, 98WS, 99WS, 100WS, 101WS, 102WS, 103WS, 104WS, 105WS, 106WS, 107WS, 108WS,
109WS, 110WS, 111WS, 112WS, 113WS, 114WS, 115WS, 116WS dopuszcza si¢:

1) regulacje linii brzegowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacje:
a) pomostoéw, mostkow, ktadek,
b) urzadzen stuzacych uprawianiu sportow wodnych oraz wedkarstwa,
¢) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j.

§ 106. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC, 2Z.C ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa — handlowa zwigzana bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym,
b) obiekty i1 urzgdzenia sanitarne;
3) zachowanie istniejgcego uktadu alei cmentarnych;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,
f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegta, kamien
1 drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (iich
pochodnych).
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Rozdzial 6.
Tereny infrastruktury technicznej

§107.1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E,
12E, 13E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;
2) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegta, kamien
1 drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowe;j (i ich pochodnych);

3) na terenach oznaczonych symbolami 1E, 2E, 6E, 9E, 12E zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1E, 2E, 6E, 9E, 12E dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych.

§ 108. W  zakresie szczegOélowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW, 8W, OW, 12W,
15W, 16W, 17W, 18W, 19W, 20W, 21W ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociggow;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) nakaz zachowania i uzupehienia zieleni wysokiej;

4) nakaz ogrodzenia i oznakowania terenu;

a) w zakresie parametrow 1wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 109. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem 1W, 10W, 11W, 13W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociggow;
2) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu: 1W: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terené6w: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
d) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0 m,
e) geometria dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych,
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- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowe;j
i antracytowej (i ich pochodnych);

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) nakaz zachowania i uzupehienia zieleni wysokiej;
5) nakaz ogrodzenia i oznakowania terenu.

§ 110. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolem 22W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociagdéw (ujecie wody do nasniezania);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo — garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni terenu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
d) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0 m,
e) geometria dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowe;j (i ich pochodnych).

§ 111. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 23W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociagébw (planowane miegjskie
powierzchniowe ujecie wody na Kwisie ze stacja uzdatniania);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo — garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni terenu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,

e) geometria dachu: dach ptaski lub stromy jedno, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 55°,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych).
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§112. 1. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem W/WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociggdéw i wod powierzchniowych
srodladowych,

2) zakaz lokalizacji budynkow

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem WS dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;.
2) regulacje linii brzegowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 113. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1G, 2G ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa (stacja redukcyjna sredniego
ci$nienia);
2) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziafki,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego i szarego oraz cegta, kamien
1 drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowe;j (i ich pochodnych).

§ 114. W zakresie szczegétowych parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow,

3)w zakresie parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania terendow: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 115. 1. W zakresie szczegOlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem 108, 208, 30S ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni na terenie 10S zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;

g) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
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h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowe;j (i ich pochodnych).

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 20S dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustug administracji
publicznej.

§ 116. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem M ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — monitoringu srodowiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkdow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych).

§ 117. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolem T ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow,

3)w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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Rozdzial 7.
Tereny komunikacji

§118. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG,
6KDG, 7KDG, 8KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD,
50KDD, 51KDD, 52KDD, S3KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, SSKDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD,
64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD,
76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD,
88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD, 92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD,
100KDD, 101KDD, 102KDD, 103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD,
110KDD, 111KDD, 112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD,
120KDD, 121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD, 125KDD, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16 KDxs, 17KDxs,
18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs,
29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs,
40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs, 45KDxs, 46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, S0KDxs,
51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs, 56KDxs, 57KDxs, S8KDxs, 59KDxs, 60KDxs, 61KDxs,
62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs, 66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs,
73KDxs, 74KDxs, 75KDxs, 76KDxs, 77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81KDxs, 82KDxs, 83KDxs,
84KDxs, 85KDxs, 86KDxs, 87KDxs, 88KDxs, 89KDxs, 90KDxs 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs,
95KDxs, 96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs, 100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs,
105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs, 110KDxs, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) parametry ulic powinny zosta¢ spelnione, o ile bedzie techniczna mozliwos¢ ich spetnienia

4)dla terenow 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG linie rozgraniczajace
w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla terenéw 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG: przekrdj jednojezdniowy,
z dwoma pasami ruchu,

6) dla terenow 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
¢) lokalizacje Sciezki rowerowe;j,

d) zachowanie istniejacych drzew wzdluz pasa drogowego, o ile nie koliduja z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow oraz pozostatymi zapisami planu;

7) dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL,
13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) lokalizacje Sciezki rowerowe;j;

8) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD,
34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD,
45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD,
56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 63KDD,
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69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD,
80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD,
91KDD, 92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD,
102KDD, 103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD, 111KDD,
112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD, 120KDD, 121KDD,
122KDD, 123KDD, 124KDD:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;

9) dla terenéw 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs,
12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs, 18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs,
23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs, 29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs,
34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs, 40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs,
45KDxs, 46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 50KDxs, 51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs,
56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, 59KDxs, 60KDxs, 61KDxs, 62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs, 66KDxs,
67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs, 73KDxs, 74KDxs, 75KDxs, 76KDxs, 77KDxs,
78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81KDxs, 82KDxs, 83KDxs, 84KDxs, 85KDxs, 86KDxs, 87KDxs, 88KDxs,
89KDxs, 90KDxs 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs, 95KDxs, 96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs,
100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs, 105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs,
110KDxs: lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego;

10) dla terenéw 4KDD i 7KDxs lokalizacj¢ placu do nawracania od strony drogi wojewddzkiej, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem §13 pkt. 4.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, S8KDL,
9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,
40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD,
66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD,
78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD,
90KDD, 91KDD, 92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD,
101KDD, 102KDD, 103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD,
111KDD, 112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD, 120KDD,
121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD, 125KDD, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs, 6KDxs, 7KDxs,
8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs, 18KDxs,
19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs, 29KDxs,
30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs, 40KDxs,
41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs, 45KDxs, 46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 50KDxs, 51KDxs,
52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs, 56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, S9KDxs, 60KDxs, 61KDxs, 62KDxs,
63KDxs, 64KDxs, 65KDxs, 66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs, 73KDxs,
74KDxs, 75KDxs, 76KDxs, 77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81KDxs, 82KDxs, 83KDxs, 84KDxs,
85KDxs, 86KDxs, 87KDxs, 88KDxs, 89KDxs, 90KDxs 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs, 95KDxs,
96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs, 100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs, 105KDxs,
106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs, 110KDxs dopuszcza si¢:

1) dla terenéw: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD,
36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD,
47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD,
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58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD,
71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD,
82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD, 92KDD,
93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD, 102KDD, 103KDD,
104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD, 111KDD, 112KDD, 113KDD,
114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD, 120KDD, 121KDD, 122KDD, 123KDD,
124KDD, 125KDD zamiang¢ chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa;

2) dla terenow: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
S5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL,
17KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD,
35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD,
46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD,
57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD,
70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD,
81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD,
92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD, 102KDD,
103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD, 111KDD, 112KDD,
113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD, 120KDD, 121KDD, 122KDD,
123KDD, 124KDD, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs,
11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs, 18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs,
22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs, 29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs,
33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs, 40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, 43KDxs,
44KDxs, 45KDxs, 46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 50KDxs, 51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs,
55KDxs, 56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, 59KDxs, 60KDxs, 61KDxs, 62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs,
66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs, 73KDxs, 74KDxs, 75KDxs, 76KDxs,
77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81KDxs, 82KDxs, 83KDxs, 84KDxs, 85KDxs, 86KDxs, 87KDxs,
88KDxs, 89KDxs, 90KDxs 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs, 95KDxs, 96KDxs, 97KDxs, 98KDxs,
99KDxs, 100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs, 105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs,
109K Dxs, 110K Dxs lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 119. W  zakresie szczegétowych parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§120. 1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp,
5KDWp, 6KDWp, 7TKDWp, SKDWp, 9KDWp, 10KDWp, 11KDWp, 12KDWp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — parking dla samochodow osobowych;

2) nakaz zachowania iuzupelnienia istniejacej zieleni wysokiej w postaci ciagdéw rozdzielajacych sektory
parkingu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni terenu;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,1;
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d) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m
e) geometria dachu:

- dla terenu: 3KDWp, dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

- dla pozostalych terenow: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowe;j
i antracytowej (i ich pochodnych);

g) na terenach potozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdréj iw strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowej Czerniawa — Zdroj zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych nie wigkszej niz 30 miejsc postojowych z wyjatkiem wielostanowiskowych parkingdw
podziemnych;

h) na terenach polozonych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i Czerniawa Zdroj
zakaz budowy parkingdéw nadziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp, SKDWp, 6KDWp,
7KDWp, SKDWp, IKDWp, 10KDWp, 11KDWp, 12KDWp dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynku ustugowego — ustug drobnego handlu i gastronomii, zwigzanego z obstuga parkingu;
2) parkingdw wielokondygnacyjnych naziemnych i podziemnych.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 121. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow - Zdroj.

§ 122. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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do uchwaty
Rady
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

MIESSCOWY PLAN ZAGDSPODARDAWANIA, PEZESTRIENMEGD MEASTA SWIERADOW-ZDR0I /“/?\\\ -~
RFSUNEK PLANL SKALA, 12000 h ;

Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 1X/50/2019
Rady Miasta Swieradow-Zdroj
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Nr 1X/50/2019
Swieradow-Zdroj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ
RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

CZECHY

N. MESTO P. SMRKEM

Strona 2
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ENNEGO MIASTA SWIERADOW-ZDRO)
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 1X/50/2019

z dnia 25 kwietnia 2019 roku

ORLOWICEp

Rady Miasta Swieraddéw - Zdroj
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VIIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ERADOW - ZDROJ (UCHWALA NR XXXIV/158/2012 RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ 27
2012R.)
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— — GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM . A== \‘\J\’ -\J‘J

DO RYSUNKU:

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
A TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
1ZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM ======-" GRANICA STREFY A" $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA STREFA A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)
KRACZALNA LINIA ZABUDOWY mmm=ms GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
w STREFA ,B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBSZAR SZCZEGOLNEGQ ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
E TERENGW ELEMENTARNYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

1 OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM

ZABUDOWY : PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)
VIOWEJ JEDNORGDZINNEJ [T oBSZARNA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)
JIOWEJ JEDNORODZINNE ) LUB ZABUDOWY USLUGOWE
JIOWEJ JEDNORGDZINNE LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ INANNE  GRANICA STREFY A" OCHRONNY UDROWISKOWEJ $WIERADOW-ZDROJ" |, CZERNIAWA-ZDROJ
TURYSTYKI | WYPOCZYNKU ANAENE GRANICA STREFY 8" OCHRONNY UZDROWISKOWE SWIERADOW-ZDROJ' | CZERNIAWA-ZDROJ
JIOWEJ JEDNORGDZINNE ] LUB ZABUDOWY USLUGOWE
WA PENSJONATOWA GRANICA STREFY .C" OCHRONNY UZDROWISKOWEJ .SWIERADOW-ZDROJ' | CZERNIAWA-ZDROJ
JIOWEJ WIELORODZINNEJ @  rounkerzvRODY
JIOWEJ WIELORODZINNE J LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
NNYCH s GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000 - GORY IZERSKIE
JIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ GRANICA OBSZARU SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
WA PENSJONATOWA NATURA 2000 - LAKI GOR | POGORZA IZERSKIEGO" 2

GRANICA OBSZARU SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
VEJ - USLUG ADMINISTRACUI NATURA 2000 - TORFOWISKA GOR IZERSKICH™ 3
VEJ - USLUG CENTROTWORCZYCH LUB ZABUDOWY OBSZAR NATURY 2000
VIOWEJ JEDNORGDZINNEJ r

. GRANICA ZLOZA, TERENU | OBSZARU GORNICZEGO ORAZ OBSZARU OCHRONY WOD LECZNICZYCH

VEJ- USLUG CENTROTWORCZYCH LUB ZABUDOWY =)L SWIERADOW.ZOROS
VIOWEJ WIELORODZINNEJ X

C_ GRANICA ZLOZA, TERENU | OBSZARU GORNICZEGO ORAZ OBSZARU OCHRONY WOD LECZNICZYCH
VEJ - USLUG KULTU RELIGIINEGO CZERNIAWA-ZDROJ"

{EJ=USE0G HILTURV-OSNIATY === GRANICA TERENU GORNICZEGO "JERZY II"

WE1 1ICH 1A CDADTIN DEVDEAR T —
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GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN200

STREFY KONTROLOWANE GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN200
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ODKRYTE PO 1945 R.

GRANICA STREFY OBSERWAC.| ARCHEOLOGICZNEJ MIASTA SWIERADOW - ZDROJ
STREFA OCHRONNA 0D CMENTARZA

i

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI ZABYTKOWEGO
ZALOZENIA PALACOWEGO W POBIEDNIEJ

Q STANOWISKA CHRONIONYCH SSAKOW
o STANOWISKA CHRONIONEJ FLORY
L STANOWISKA CHRONIONYCH PTAKOW
J STANOWISKA CHRONIONYCH GADOW

STREFA ZIELENI
KD..  DROG PUBLICZNYCH:
KOG - drég publicznych - gibwnych
KDZ - drég publicznych - zbiorczych
KDL - drog publicznych lokalnych
KOD - drég publicznych dojazdowych
KDxs  CIAG PIESZO-JEZDNY

WREWH DROG WEWNETRZYCH
UKDWS PARKING

AMFITEATR

. PUNKTY WIDOKOWE
A WIEZE WIDOKOWE

ALEJE DRZEW

SZLAKI ROWEROWE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE
OZNACZENIA INFORMACYINE:

— =  GRANICAPANSTWA
?’gv\"‘ NAZWY WEASNE
\

[ PRZEIAZD TRASY NARCIARSKIE)

% KOLEJ GONDOLOWA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 1X/50/2019
Rady Miasta Swieradow-Zdréj
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Swieradow-Zdréj o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swieradow-Zdraj

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga sig,
co nastepuje:

§.1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) przedmiotowy projekt
zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 24 maja 2018 roku do 26 czerwca 2018 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 11 lipca 2018 r. Nast¢pnie na
skutek przyjetych uwag przedmiotowy projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia 2019 r. do 4 lutego 2019 roku. Uwagi
mozna bylo sktada¢ do dnia 22 lutego 2019 r.

§.2

W ustawowym terminie w pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu wptynety 44 pisma z uwagami. Cze$¢ uwag zostata uwzgledniona przez Burmistrza
Swieradowa-Zdroju, w zwiazku z tym po wprowadzeniu korekt przygotowano projekt do ponownego wylozenia. Podczas drugiego wylozenia do publicznego
wgladu, w ustawowym terminie wptynely 52 pisma z uwagami. Podsumowujac, Burmistrz Swieradowa-Zdroju nie uwzglednit 122 uwag z pierwszego wylozenia
i 118 uwag z drugiego wylozenia. W zwiazku z czym Rada Miasta Swieradow-Zdréj rozstrzygneta o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgczonym wykazem.

WYKAZ DO ZALACZNIKA NR 2

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW ZDROJ

- I wylozenie do publicznego wglgdu —
- projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 24 maja 2018 roku do 26 czerwca 2018 roku.
Mozliwosé sktadania uwag do dnia 11 lipca 2018 r.-

Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie
iimie, nieruchomo projektu planu Rady Miasta Swieradow-
Data .. .- .
nazwa 2 . sci, dla Zdr6j w sprawie .
Lp. wplywu . . Tre$¢ uwagi s . - : . Uwagi
uwagi jednostki ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
organizacyjnej dotyczy ktorej uwaga uwaga
i adres uwaga dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuwzgled
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1. 12.06.2018

osoba prywatna

W zwiazku z mozliwoscia sugerowania zmian w projekcie Planu
Przestrzennego Zagospodarowania Miasta Swieradow-Zdréj prosze
o zmiany dotyczace nastgpujacych dzialek:

1.Dziatka nr arkusza mapy Snr dziatki 9/4 w poprzednim
w poprzednim planie zagospodarowania zostata podzielona na czg$c
do zabudowy (przy drodze), areszta pozostala jako czg$¢ rolna.
Dziatka ta jest potozona w poblizu kolei gondolowej w sasiedztwie
punktu antygrawitacyjnego i singletrakéw. Gdyby w zapisie uchwaly
pierwszego planu zagospodarowania nie zostal popetniony blad, to
dzisiaj bytaby w catosci przekwalifikowana do zabudowy. Kto$
piszac tre§¢ uchwaly pomylit nr arkusza mapy zczgScia numeru
dziatki: zamiast napisa¢ am 5 nr 9/4 to napisat am 4 nr 9/5. W drugim
planie zagospodarowania poprawiono to, jednak z ta zmiang, ze dwie
trzecie obszaru pozostato gruntem rolnym.

Proponuje t¢ cze$¢ przekwalifikowaé na rekreacyjno-sportowa. Tym
bardziej, ze na czgsci terenu zostat zrobiony pumptrack, ktory cieszy
wsérod rowerzystow duzym powodzeniem, przyjezdzaja nawet
z sasiednich krajow.

Pumptrack to takie uksztaltowanie terenu, ktére pozwala, przy
zachowaniu  odpowiedniej predkos¢, jezdzi¢ po petli  bez
pedatowania. Jest to bardzo pomocny przy prowadzeniu szkolen
rowerowych. Takiej atrakcji niema w okolicy, aby¢ moze
i wojewddztwie dolnos$laskim; i na dodatek mozna korzysta¢ z niego
nieodplatnie.

Przekwalifikowanie czg$ci rolnej na  rekreacyjno-sportowa,
pozwolitoby na rozbudowg tego obiektu i wytyczenie dodatkowych
drog najazdowych.

Catlym przedsigwzigciem zajmuje si¢ Fundacja Pomba, ktora
finansuje to z wlasnych $rodkéw bez udziatu finansowego wsparcia
z zewnatrz. Calo§¢ nawigzuje do okolicznego krajobrazu i w niczym
nie szpeci.

dz. nr 9/4,
am.5, obr. 11

7UT - teren
zabudowy
ustugowej -
ustug  turystyki
i wypoczynku
74R - tereny
rolnicze

Uwaga czgéciowo
uwzgledniona -
zmiana przeznaczenia
na ushugi sportu
i rekreacji

z wylaczeniem
zabudowy
kubaturowe;j.

2.Dziatka arkusz mapy S5nr dziatki 18 (1,02 ha). Jest to dziatka
potozona powyzej Centrum Edukacji Ekologicznej Izerska f.aka.

dz. nr 18,
am. 3, obr. [

60R — tereny
rolnicze

Dziatka stanowi czg$¢
zwartego kompleksu

Podobnie jak w poprzednim przypadku zostata podzielona na czgsé 27TMN/UT - rolnego. ‘ Zmiana
do zabudowy na ustugi turystyczne i mieszkaniowe a reszta pozostaje tereny przeznaczenia moze
jako rolna. zabudowy spowodowaé
W zwigzku z obecnie obowigzujagca ustawg o obrocie gruntami mieszkaniowej negatywne skutki dla
rolnymi utrudnia to dysponowanie tym gruntem nie chcialbym go jednorodzinne;j rolnictwa.
dzieli¢ geodezyjnie na dwie czesci. Moja propozycja jest taka aby lub zab_udowy
cze$¢ rolng przekwalifikowaé na rekreacyjno-parkows, co bedzie ustugowe;j -
nawigzywac¢ do zatozonego ogrodu przy Izerskiej Lace. ustug  turystyki

i wypoczynku
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catego kompleksu naszych dziatek onr 3/13, 3/16, 3/17, 3/18.
Obecnie w MPZP caly ten teren liczacy ponad 12000m2 jest
przeciety linia podzialu pomig¢dzy Jednostka Urbanistyczng nr
99 MN/UT i Jednostka Urbanistyczng 6 US. Oznacza to, ze cz¢$é
naszych nieruchomosci czyli dziatka nr 3/17 oraz ponad potowa
dziatkki nr 3/16 1iokolo jedna trzecia dziatki 3/18 o tacznej
powierzchni ok. 5000m2 zostala pozbawiona jakiejkolwiek
mozliwosci zabudowy 1izostata zakwalifikowana do terenow
przeznaczonych pod nartostrady. Jednoczesnie caty uklad
sasiadujacych dziatek oraz tereny uje¢ wodnych nalezace do spotki
Interferie SA oraz tereny lesne wyraznie wskazuje, iz jest kompletnie
niemozliwe wykorzystanie naszych nieruchomosci do przebiegu
planowanych przez Gmine Swieradow  Zdrdj nartostrad
towarzyszacych projektowanemu nowemu osrodkowi narciarskiemu.
Zwracamy rowniez uwage Pana Burmistrza na fakt, iz w Jednostce
Urbanistycznej 6 US wyznaczyla Pan tereny pod zabudowg
obiektami turystycznymi okreslajac je nieprzekraczalna linia
zabudowy, natomiast tereny nalezace do nas pozbawil Pan takiej
mozliwosci. Wobec powyzszego uwazamy, ze nasz wniosek jest
zasadny.

Obecna sytuacja uniemozliwia nam podjecie jakichkolwiek dziatan
inwestycyjnych na nalezacych do nas nieruchomosciach dlatego tez

ustug sportu
i rekreacji

2. 04.06.2018 osoba prywatna | Prosz¢ o wprowadzenie zmiany przeznaczenia uzytkowania moich | dz. nr 4/1, | 96 197MN/UT Niezgodnos¢ ze
gruntdw potozonych w Swieradowie Zdroju przy ul. Lesnej 12 obreb | 4/2,  16/1, | — tereny Studium. W studium
ewidencyjny nr 6, ksiega wieczysta JG15/00006234/7, nr dziatek: | 16/2 am.4, | zabudowy przedmiotowe dziatki
4/1; 4/2; 16/1; 16/2 przeznaczajac w/w dzialkki w calosci pod | obr. VI mieszkaniowej tylko czg$ciowo
zabudowe¢ mieszkaniowa, pensjonatowa iustugi turystyczne. jednorodzinnej przeznaczone s3 pod
Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalno- lub  zabudowy zabudowe
ushugowego do 5 kondygnacji nadziemnych. ushugowej - mieszkaniowa,

ustug turystyki pensjonatowa i ushugi
i wypoczynku turystyczne. Pozostata
5 US - teren cze$¢ dziatek to
zabudowy ustugi sportu
ustugowej - i rekreacji.

ustug sportu

i rekreacji

3. 8.06.2018 osoba prywatna | Wniosek do rozpatrzenia w zakresie uwag do projektu zmian | dz. nr 3/3, | 99MN/UT - Uwaga uwzgledniona
w Miejskim Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta | 11/3, 3/13, | teren zabudowy cze$ciowo. Zapisy
Swieradow Zdrdj w zwigzku zjego publicznym wylozeniem do | 3/16, 3/17, | mieszkaniowej Studium
wgladu. 3/18 am. 4, | jednorodzinnej uniemozliwiaja
1. Jako wtasciciele kompleksu dziatek o numerach: 3/3, 11/3, 3/13, | obr. VI lub  zabudowy wprowadzenie na
3/16, 3/17, 3/18 obreb 6 o tacznej powierzchni 12734 m?, potozonych ustugowej - przedmiotowych
w Swieradowie Zdroju powyzej ulicy Leénej aw poblizu ul. ushug turystyki nieruchomosciach
Glowackiego i Sobieskiego zwracamy si¢ do pana Burmistrza i wypoczynku zabudowy
z wnioskiem o dokonanie stosownych zmian w Miejskim Planie 6US - teren mieszkaniowe;j,
Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Swieradow-Zdréj zabudowy w tym z ustugami
poprzez umieszczenie w Jednostce Urbanistycznej nr 99 MN/UT ustugowej - turystyki. Natomiast

mozliwa jest zmiana
przeznaczenia na
ustugi turystyki, i taka
zmiang
wprowadzono.
Wyznaczono linie
zabudowy.
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wnosimy do Pana Burmistrza o pilng realizacj¢ naszych w/w
wnioskow.

dziatki. Na pozostatej czesci dzialki chce prowadzi¢ dziatalnosé

i wypoczynku

4. 4.06.2018 osoba prywatna | Prosz¢ o zmiany w zapisie przestrzennego planu zagospodarowania | Dz. nr. 4/2, | 8UZ/UT — teren Z uwagi na to, ze cale
miasta Swieradowa-Zdroju dotyczacych mojej niezabudowanej | 3 am zabudowy miasto  Swieradow-
nieruchomosci potozonej w Swieradowie - Zdroju przy ul. Stefana | 5 obr.IV ustugowej - Zdroj jest
Batorego, w granicach dziatki 4/2 am 5 obr,IV oraz dziatki 3 am ushug sportu uzdrowiskiem,

5 obr.IV, ktora otrzymam po dokonaniu zamiany gruntéw z Gming, irekreacji  lub projekt planu
polegajacych na ustanowieniu maksymalnego wspotczynnika ustug turystyki podlegal uzgodnieniu
zabudowy 75% , aco za tym idzie maksymalnego udziatu 1 wypoczynku z Ministrem Zdrowia.
powierzchni biologicznie czynnej 25 %. A takze wspotczynnika Projekt uzyskat
intensywnos$ci zabudowy od 1,5 do 2,8. uzgodnienie
Nieruchomo$¢ moja przy ul. Stefana Batorego planuje zabudowaé w obecnym ksztalcie,
obiektem handlowo -ustugowym wielolokalowym. Teren ten ma z obecnymi
nieforemny ksztatt (litera ,,L") i trudno ulokowa¢ na nim budynek. Do parametrami,  ktore
tego obiekt uslugowy musi posiada¢ miejsca parkingowe dla i tak sa podwyzszone.
klientow. W zwiagzku Z tym
Obecne wspotczynniki zabudowy nie umozliwiaja mi wzniesienie kazda zmiana
obiektu, ktory w eksploatacji zwrdcitby mi naktady i umozliwiat mi wskaznikow
ponosi¢ odpowiednie podatki. urbanistycznych
Prosz¢ takze oumozliwienie mi zamieszkania w projektowanym wigze si¢
budynku iw niewielkim stopniu umozliwienie utworzenia na Z ponownym
najwyzej kondygnacji mieszkania. uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
cala procedure
planistyczna.
Ponadto zgodnie ze
Studium
powierzchnia
biologicznie czynna
(PBC)  w granicach
strefy uzdrowiskowej
»A” wynosi minimum
65%.

5. 04.06.2018 osoba prywatna | Wnioskuje o dokonanie zmiany W miejscowym planie | Dz. nr. 11/1 | 94R - tereny Z uwagi na to, ze cate
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki onr. ewidencyjnym | am 9 obr. | rolnicze miasto  Swieradow-
11/1 obrgb 6 am 9 potozonej w Swieradowie Zdroju przy ulicy T. | VI 107MN/UT - Zdrdj jest
Kosciuszki o powierzchni 2320 m2 Ksigga Wieczysta numer JGI teren zabudowy uzdrowiskiem,
S/00031217 mieszkaniowej projekt planu
Zwracam si¢ zprosba o przeksztalcenie przeznaczenia wyzej jednorodzinne;j podlegal uzgodnieniu
wymienionej dziatki iumozliwienie mi zabudowy dziatki wigksza lub  zabudowy z Ministrem Zdrowia.
iloscig budynkéw. Obecnie na czgéci dziatki rozpoczynam budowe ustugowej - Projekt uzyskat
domu mieszkalnego ktéra zagospodaruje okoto 700 m2 powierzchni ustug turystyki uzgodnienie

w obecnym Kksztalcie,
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turystyczna iw tym celu chce wybudowa¢ okoto 4 domkow
letniskowych calorocznych osadzonych bezposrednio na gnicie bez
fundamentu o powierzchni mieszkalnej okoto 50 m2 kazdy. Calos¢
inwestycji bedzie przyjazna dla $rodowiska ogrzewanie domu jak
i domkow bedzie elektryczne w oparciu o fotovoltaike wlasne zrodto
wody i kolektor $ciekdw.

W przypadku dodatkowych pytan prosze o kontakt mailowy badz
telefoniczny. Obecnie przebywam w Swieradowie Zdroju przez
najblizsze trzy miesiace.

z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
calg procedure
planistyczna.

6. 13.06.2018

osoba prywatna

W zwigzku z mozliwoscig przedstawienia propozycji zmian

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Swieradowa- Zdr6j, prosimy o wprowadzenie
nastepujacej zmiany dla dziatki nr 84 obreb IV am 9, o powierzchni
2949 m2 zaznaczone symbolem 4UR/MN, przy ulicy Sienkiewicza,
dziatki nr 7 oraz 6/2 obrgb IV am 9 o powierzchni tacznej 1968 m2
oznaczonej symbolem 3UR/MN przy ulicy Sienkiewicza

w Swieradowie - Zdroju.

Pierwsza dziatka tj. dziatka nr 84 obreb IV am 9, o powierzchni
2949 m2, zaznaczone symbolem 4UR/MN, przy ulicy Sienkiewicza
ma 35 % powierzchni zabudowy i 15 m wysokosci. Wnoszg

0 nastepujace zmiany:

- 50 % powierzchni zabudowy

- 17 m wysokosci

- dla dominatéw nowo projektowanych wiezyczek do 26 m
wysokosci

zwigkszenie ilosci kondygnacji naziemnych do 4 oraz mozliwo$¢
wykorzystania poddasza uzytkowego w ramach 5 kondygnacji
naziemnej

Dz. nr.
84 am 9 obr.
v

4UR/MN -
terenu
zabudowy
ustugowe;j -
ustug
centrotworczych
lub  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegat uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskatl
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedurg
planistyczna.

Ponadto zgodnie ze
Studium PBC

w granicach strefy
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uzdrowiskowej ,,B”

Wwynosi minimum
50%, co jest
sprzeczne

z wnioskowang
powierzchnia
zabudowy na

poziomie 50%.

Druga dziatka tj. dziatka nr 7 oraz 6/2 obrgb IV am 9 o powierzchni Dz. ar. 7, | 4AUR/MN - Z uwagi na to, ze cate
Tacznej 1968 m2 oznaczonej symbolem 3UR/MN przy ulicy 6/2 am | terenu miasto  Swieradow-
Sienkiewicza ma 20 % powierzchni 9 obr. IV zabudowy Zdroj jest
- 50 % powierzchni zabudowy ustugowej - uzdrowiskiem,
- 17 m wysokosci ustug projekt planu
- dla dominatéw nowo projektowanych wiezyczek do 26 m centrotworczych podlegal uzgodnieniu
wysokosci lub  zabudowy z Ministrem Zdrowia.
zwigkszenie ilosci kondygnacji naziemnych do 4 oraz mozliwo$¢ mieszkaniowej Projekt uzyskatl
wykorzystania poddasza uzytkowego w ramach 5 kondygnacji jednorodzinne;j uzgodnienie
naziemnej w obecnym Kksztalcie,
Z uwagi na ochrong konserwatorska posiadanych przez nas dziatek z obecnymi
oraz liczne zapisy w MPZP dotyczace dostosowywania formy nowo parametrami,  ktore
budowlanych obiektow do juz istniejacych, pragniemy zauwazy¢, ze i tak sa podwyzszone.
otaczajaca nas zabudowa jest zdecydowanie wyzsza niz 15 m. W zwigzku Z tym
Obiekty "HOTEL KRYSZTAL", "HOTEL KRASICKI RESORT & kazda zmiana
SPA" posiadaja ok. 18 m wysokos$ci oraz dominaty wysokosciowe wskaznikow
W postaci wiezyczek. urbanistycznych
Chcieliby$my nadmieni¢ rowniez, ze przy obecnych wytycznych wigze si¢
MPZP mamy ograniczone mozliwosci realizacji swoich zamierzen Z ponownym
zwiazanych z budowa nowego obiektu w naszym miescie. uzgadnianiem planu
Zaproponowane przez nas zmiany nie tylko utatwig nam z Ministrem Zdrowia
urzeczywistnienie naszego celu, jakim jest wybudowanie obiektu i mozliwos$cig
o wysokim standardzie ale rowniez przyczynia si¢ do upiekszenia otrzymania braku
lokalnego krajobrazu poprzez nawigzanie nowo powstalej uzgodnienia, co
architektury do otaczajacych ja budynkow. Ponadto zwracamy uwage znaczaco  przedluzy
na budowane obiekty sasiadujace z naszymi dziatkami, w ktérych calg procedure
powierzchnia powstajacego obiektu przy "HOTELU KRYSZTAL" planistyczna.
wg. nas jest wieksza niz 40 % powierzchni zabudowy. Ponadto zgodnie ze
W zwiazku z przepisami ppoz oraz Sanepidu wysokos$¢ restauracji Studium PBC
nie moze by¢ nizsza niz 3,20m, majac na uwadze podwieszenie w granicach strefy
klimatyzacji, wentylacji, pomieszczenie to musi mie¢ wysokos¢ uzdrowiskowej ,,B”
nie mniejsza niz 4m. wynosi minimum
50%, co jest
sprzeczne
z wnioskowang
powierzchnia
zabudowy na
poziomie 50%.
7. 15.06.2018 przedsigbiorstw | Korzystajac z zapisow art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Dz. nr | 30UT - tereny Z uwagi na to, ze cale
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 tekst jednolity ze zmianami), wnosimy o dokonanie
nastgpujacych zmian w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Swieradowa-Zdroju:
Swieradow-Zdréj ul. Leéna 8, oznaczenie geodezyjne: dziatki nr
26 1inr 27, obreb VI (AM-1).

Teren oznaczony jako 30UT:

20.1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami 14UT, 17UT, 18UT, 21UT, 22UT,
24UT, 25UT, 26UT, 30UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - ustug
turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu
dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub
odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 14UT, 30UT - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenow 17UT, 18UT- 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenow 21UT, 22UT, 25UT, 30UT-- 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

- dla pozostatych terenow-25% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenow 14UT, 30UT - 55% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenow 17UT, 18UT- 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenow 21UT, 22UT, 25UT, 30UT - 75% powierzchni
dziatki budowlane;j,

- dla pozostatych terenow-65% powierzchni dziatki
budowlanej,

26inr 27,
am. 1 obreb
VI

Dz. nr
26inr 27,
am. 1 obreb
VI

zabudowy
ustugowej -
ustug  turystki
i wypoczynku;

miasto  Swieradow-

Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdr6j jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwiazku Z tym
kazda zmiana
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c) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenow 14UT, 30UT - minimalna 0,01 - maksymalna
2,1,

- dla terenow 17UT, 18UT - minimalna 0,01 - maksymalna
1,8,

- dla terenow 21UT, 22UT, 25UT, 30UT - minimalna 0,01 -
maksymalna 1,2,

- dla pozostatych terenéw - minimalna 0,01 - maksymalna
1,5

wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedurg
planistyczna.

Ponadto zgodnie ze
Studium PBC

w granicach  strefy
uzdrowiskowej ,,A”
Wwynosi minimum
65%.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdrgj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

2. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Dz.
26 inr

nr
217,

30UT — tereny
zabudowy

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony

Strona 8




dopuszcza si¢ lokalizacje:)

1) dla terenu oznaczonego symbolem 21UT, tacznikéw pomiedzy
budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej
kondygnacji, z zastrzezeniem §20 ust. 2 pkt. 2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 21UT, tacznikow pomigdzy
budynkami historycznymi o wysokosci jednej kondygnacji na
poziomie pierwszej i drugiej kondygnacji;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 30UT, tacznikéw pomiedzy
budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej
kondygnacji.

am. 1 obreb
VI

ustugowej -
ustug  turystki
i wypoczynku;

Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.
Projekt uzyskat
uzgodnienie

w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto  w zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
budynkow
potozonych w zasiggu
stref S$cistej ochrony
konserwatorskiej
zapisy planu byly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

Swieradéw-Zdréj ul. Lesna 11, oznaczenie geodezyjne: dzialki nr
11, 40, 52/6, 52/7, obreb VI (AM-1).

Teren oznaczony jako 89MN/UT i 90MN/UT

49. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
SMN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT, 11IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45SMN/UT, 46MN/UT, 47MN/UT,
48MN/UT, 49MN/UT, SOMN/UT, 5SIMN/UT, 52MN/UT, 53MN/UT,

dziatki  nr
11, 40, 52/6,
52/7,  am.
5 obreb VI

89 i 90MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub  zabudowy
ustugowej -
ushug turystyki
i wypoczynku

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdrdj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.
Projekt uzyskat
uzgodnienie

w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi
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54MN/UT, 55MN/UT, 56MN/UT, 57MN/UT, 58MN/UT, SOMN/UT,
60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65SMN/UT,
66MN/UT, 67MN/UT, 74MN/UT, 7SMN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
85MN/UT, 86MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT,
91MN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 98MN/UT, 99MN/UT,
100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT,
105SMN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT, 108MN/UT,
109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
11SMN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 121MN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT,

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoS$cia

ustala sie: otrzymania braku
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa uzgodnienia, co
jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku; znaczaco  przedtuzy
2) przeznaczenie dopuszczalne: cala procedure
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, planistyczna.
b) budynki gospodarcze, Ponadto  w zakresie
c) budynki garazowe, tacznikow i form
d) budynki gospodarczo-garazowe; architektonicznych
3) lokalizacjg funkcji ustugowe;j 0 przeznaczeniu budynkow
dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub potozonych w zasiggu
w odr¢bnym budynku; stref $cistej ochrony
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania konserwatorskiej
terenow: zapisy planu byly
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy uzgadnianie
- dla terenéw S6MN/UT 1 64MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT z konserwatorem
- 45% powierzchni dziatki budowlanej, zabytkow.
- dla pozostalych terenéw-35% powierzchni  dziatki
budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu S6MN/UT: minimalna 0,01 - maksymalna 2,70,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna
2,10,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenow: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT
budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. do
10,0 m,
- dla terenéw: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT
budynku  ustugowego, mieszkalno-uslugowego: do  trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- dla pozostatych terendw: budynku mieszkalnego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- dla  pozostatych  terenéw: budynku  ushigowego,
mieszkalno-uslugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do

1d: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony Strona 10




17,0 m,

- budynku 0 przeznaczaniu dopuszczalnym:  jedna
kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- dla terenéw: 9MN/UT, 10MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT,
76MN/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°
do 55°,

- dla pozostalych terendw: budynku o przeznaczeniu
podstawowym: dach stromy, dwu-lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, zzastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°

przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

a) w zabudowie wolno stojacej: 2000 m2,

b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m2,

6) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej zachowanie jednakowej formy

architektonicznej w tym wysokosci budynku, geometrii dachu dla
dwoch zespolonych ze soba segmentéw budynku.

2. W zakresie  szczegdlowych  parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8SMN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT, 11MN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT, 47MN/UT,
48MN/UT, 499MN/UT, SOMN/UT, 5SIMN/UT, 52MN/UT, S3MN/UT,
S4MN/UT, 55MN/UT, S6MN/UT, 57MN/UT, 58MN/UT, 59MN/UT,
60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65SMN/UT,
66MN/UT, 67MN/UT, 74MN/UT, 7SMN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
85MN/UT, 86MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT,
9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 98MN/UT, 99MN/UT,
100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT,
10SMN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT, 108MN/UT, 109MN/UT,
110MN/UT, 111IMN/UT, 112MN/UT, 113MN/UT, 114MN/UT,
115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT, 118MN/UT, 119MN/UT,
120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT, 132MN/UT, 133MN/UT,
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134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej w granicy dzialki sasiedniej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dziatce budowlanej;

3) dla terenu 64MN/UT lokalizacje budynkow stuzacych dziatalnosci
gospodarczej w granicy dzialki sasiedniej w obrebie terenu;

4) mniejszg szeroko$¢ frontu dziatki niz 30,0m i20,0m dla dziatek
wydzielanych na zakonczeniu drog.

Swieradow-Zdréj ul. Kilinskiego , oznaczenie geodezyjne: dziatki nr
10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 10/5,10/6,10/7,10/8,10/9,10/10, obregb VI
(AM-1).

Teren oznaczony jako 6MW/UT

69. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: IMW/UT, 2MW/UT, 4MW/UT, SMW/UT,
6MW/UT, TMW/UT, SMW/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje ushug o przeznaczeniu dopuszczalnym wyltacznie

w budynku o przeznaczeniu podstawowym;

4) lokalizacje budynkéw wolnostojacych;

5)lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym

w budynku o przeznaczeniu podstawowym;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,75,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0m,

e) geometria dachu:

- dla terenow: IMW/UT, 2MW/UT i SMW/UT, budynku

0 przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,

Dz. nr 10/1,
10/2, 10/3,
10/4,

10/5,10/6,10
/7,10/8,10/9,
10/10, am.
2 obreb VI

6MW/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug  turystyki
i wypoczynku

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto zgodnie ze
Studium PBC

w granicach  strefy
uzdrowiskowej ,,A”
Wwynosi minimum
65%.
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- dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym:
dach stromy, dwu-lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym : dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°,

przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy oraz zadaszen wej$é, f) wykonczenie zewnetrzne
budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 2000m2. 2. W zakresie szczegétowych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami:
IMW/UT, 2MW/UT, 4AMW/UT, SMW/UT, 6MW/UT, TMW/UT,
8MW/UT dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego na jednej
dzialce budowlanej.

Tereny 30UT, 89MN/UT oraz 90MN/UT zlokalizowane sa na
skarpach o znacznym nachyleniu, budowa geologiczna to skala
pokryta warstwa humusu, brak jest duzych skupisk drzew i co za tym
idzie planowana rozbudowa infrastruktury ustugowej nie bedzie
wigzala si¢ z koniecznoscig wycinki drzew. Dodatkowo ze wzgledu
na znaczny spadek terenu konieczne jest rozwigzanie parkingow

w formie tarasowej co skutkuje zwigkszeniem zapotrzebowania na
powierzchni¢ przeznaczang pod funkcje parkingowa (koniecznosé
ograniczenia si¢ do parkingdow zlokalizowanych tylko po jednej
stronie drogi dojazdowej). Duza popularno$¢ hotelu Bialy Kamien
skutkuje konieczno$cia rozwijania oferty i poszerzania zakresu
$wiadczonych ustug, co wymaga rozbudowy aktualnej bazy
noclegowe;j i parkingowej, co z kolei skutkowac¢ bedzie wzrostem
zatrudnienia oraz wpltywow dla Gminy.

8. 22.06.2018

osoba prywatna

W  zwigzku zzamiarem prowadzenia inwestycji budowlanych
i prowadzenia dalszej dziatalno$ci we wskazanym powyzej kierunku
na przedmiotowej dzialce onr ew.3, 6, 10 zwracam si¢ z prosba
0 zmiang¢ sposobu przeznaczenia terenu polegajaca na ujednoliceniu
zapisow dla calej nieruchomosci. Wnosimy o nie wprowadzanie
ograniczen w sprawie podzialu przedmiotowej nieruchomosci, o nie
wprowadzanie ograniczen w sprawie minimalnej wielkosci dziatki
oraz onie wprowadzanie ograniczen dot. wskaznikow zabudowy
1 intensywno$ci zabudowy oraz wysokosci budynkow.

Prosimy o uwzglednienie zapisd6w oznaczonych symbolami:

Dz. nr
3,6,10, am.
7, obreb 11

46 147 MN/UT
- tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug turystyki
i wypoczynku
62 MN - teren

Przeznaczenia

w Studium
uniemozliwiaja
ujednolicenia funkcji
na przedmiotowych
dziatkach.

Ustalenia
wskaznikow
urbanistycznych
narzuca ustawa
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MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem
ustug,

MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki
MN/UTp- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wskazana do
funkcji na rzecz zabudowy pensjonatowe;j,

Niniejsze dzialki posiadaja dostep do drogi publicznej jakg jest
dziatka drogowa nr 1 bedaca we wladaniu Swieradowa Zdroj - ul.
Strazacka.

Zmiana zapiséw planu polegajaca na ujednoliceniu przeznaczenia
w MPZP bedzie stanowita kontynuacje tej funkcji pozwalajac na
petne i logiczne wykorzystanie tego terenu.

Usytuowanie nieruchomosci oraz uksztattowanie terenu daje szerokie
mozliwosci zabudowy oraz podziatu. Latwy dojazd, pelne
nastonecznienie dziatki, mozliwo$¢ wytyczenia drog wewnetrznych,
fatwo$¢ rozbudowania infrastruktury stanowia bardzo powazne
przestanki do wprowadzenia zmian o ktore prosimy. Dziatanie takie
pozwoli na zabudowe terenu ze szczegOlnym uwzglednieniem
inwestycji pensjonatowych, co znaczaco wplynie na atrakcyjno$é
turystyczng naszego miasta iokolic, zwickszajac ilo$¢ turystow
i odprowadzanych do kasy gminy podatkow.

Za pozytywne rozpatrzenie wniosku umozliwiajacego realizacjg
powyzszego zamierzenia poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego terenu , z gory dzigkujemy.

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

26.06.2018

osoba prywatna

Sprawa dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
78 obreb 4 Swieradow -Zdroj

Wnosz¢ prosbe ozmiane zapisu o powierzchni zabudowy dziatki
z istniejacego 35 %

do 55% oraz:

Dz. nr
am.
obreb IV

78,
111,

64MN/UT

teren zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

lub  zabudowy

ustugowej

ustug  turystyki

i wypoczynku

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdroj jest
uzdrowiskiem,

projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
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2.Wyrazenie zgody na przesuniecie zabudowy na granicy dziatki

uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedurg
planistyczna.
Ponadto zgodnie ze
Studium
powierzchnia
zabudowy wraz
dojazdami

w granicach strefy
uzdrowiskowej ,,B”
wynosi maksymalnie
50%.

3.Dopuszczenie lokalizacji budynku na granicy dziatki

V4 uwagi na
zachowanie fadu
przestrzennego oraz
dominujaca

zabudowe

wolnostojaca W tym
kwartale zabudowy,

4.Zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznej czynnej do 30%
(tereny zielone)

Uzasadnieniem mojej prosby jest konieczno$é dostosowania zaplecza
kuchennego do obowigzujacych przepisow i ma bezposredni wplyw
na rozwdj prowadzonej dzialalno$¢ gospodarczej na mojej posesji.

uwaga nie zostata
uwzgledniona.

Z uwagi na
zachowanie tadu
przestrzennego  oraz
dominujaca

zabudowe

wolnostojacg W tym
kwartale zabudowy,
uwaga nie zostata
uwzgledniona.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
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urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto zgodnie ze
Studium PBC

w granicach strefy
uzdrowiskowej ,,B”
wynosi  minimalnie
50%.

10.

4.07.2018

osoba prywatna

Prosz¢ o zmiang w wylozonym Planie w zakresie przeksztatcenia
dziatki 38 AM1 obrgb 001 na dziatk¢ budowlang. Dziatka ma
powierzchni¢ 0,4087 ha, prowadzi do niej droga gminna od ul.
Dtugiej, TAURON uzbroit dziatke w prad, jest ogrodzona.
Uzasadnienie:

Od 26lat jestem w posiadaniu 5,5 ha terendw rolniczych
w Swieradowie-Zdroju (w Czerniawie). Dotad, zracji pracy
zawodowej we Wrocltawiu, dziatalno$¢ rolnicza ograniczala si¢ do
utrzymywania lgk w przyzwoitym stanie (coroczne karczowania
i koszenia, dzigki ktérym udaje si¢ zachowa¢ stanowiska 4 gatunkow
storczykow) inie wymagata posiadania na mojej wlasnosci
pomieszczenia mieszkalnego.

Grunty zostaly kupione ,,na staro$c", wigc w zwigzku z dojsciem do
wieku emerytalnego (w 2014) postanowilem zakonczy¢ w 2018 roku
prace w Dolno$laskim Centrum Onkologii i wykorzystaé te 5,5 ha do
celow rolniczych, w tym hodowli k6z i owiec. Taki zamiar ma takze
méj 33-letni syn Jakub. Aby to zrealizowaé, oczywiscie
potrzebujemy zamieszka¢ w Swieradowie-Zdroju.

MysleliSmy o zamieszkaniu w budynku niewymagajacym pozwolenia
na budowe (rekreacyjnym o powierzchni ponizej 35 m2), jednak
Starosta Lubanski nasze zgloszenie odrzucil, sprzeciw uzasadniajac
Uchwala Rady Miasta Swieradow-Zdroj o zakazie budowli
kubaturowych na terenach RS5. Uwazam, Zze sytuacja ta narusza moj
interes prawny oraz uprawnienia do dysponowania ziemig w celu
realizacji planowanej inwestycji rolniczej, dlatego wnoszg
o umozliwienie mi jej poprzez zgod¢ na wybudowanie pomieszczenia
mieszkalnego.

Dz. nr. 38,
am. 1, obreb
I

SR — tereny
rolnicze

Brak zgodnosci ze
Studium.

11.

25.06.2018

osoba prywatna

Zwracam si¢ zprosbg o przewidzenie W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj na
dzialce: Obr 3 am 3 nr 50 budynkdéw rekreacji indywidualne;j.

Dz. nr. 50,
am. 3, obreb
111

38MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej

Czgsciowo uwaga
uwzgledniona.
Wydzielono fragment
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jednorodzinne;j

z przedmiotowej
dziatki pod zabudowe

przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) sktadamy uwagi
do ww. projektu wnoszac o wycofanie zakladanej zmiany dla
nieruchomosci stanowiacej dziatki gruntu oznaczone jako 26 i 35/2,
obreb 4, Swieradow Zdroj, dla ktorych ww. projekt w§
23 przewiduje zmiany m.in. w zakresie ograniczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy z dotychczas nieograniczonego dla
catej nieruchomoséci na powierzchni¢ nie przekraczajaca jej 10%,
wysokosci zabudowy do 20m ipigciu kondygnacji 15m i trzy
kondygnacje, a takze inne.

W pierwszej kolejnosci zaznaczamy, ze nie sktadaliSmy wniosku
o dokonanie zmiany przeznaczenia naszej nieruchomosci, a z naszej
wiedzy roéwniez konserwator zabytkow nie ztozyt zadnych uwag. Bez
naszej wiedzy ibez jakiegokolwiek uzasadnienia poprzez
zaproponowane zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastapi¢ moze zmiana, ktéra wistotny sposob
ingeruje w prawo wlasno$ci zwigzane z nasza nieruchomoscia. Takie
dziatania nosza znamiona naruszenia przepiséw art. 6 ustawy z dnia
27.03.2013 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz.717zpdzn. zm.). Zgodnie z wyrokiem
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu z dnia 28 lutego
2013 1. I SA/Op 544/12 postulat uwzglednia w zagospodarowaniu
przestrzennym wymagan prawa wilasnosci oznacza mig¢dzy innymi
takie zagospodarowanie przestrzenne w zakresie funkcji danego
terenu. Ktére umozliwi harmonijne, optymalne, w danym przypadku,
warunki korzystania z prawa wlasnos$ci nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ nabyliSmy, po uchwaleniu przez Rad¢ Gminy
aktualnego, obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory dawal nam mozliwosci jej zagospodarowania,
w szczegolno$ci zwigzane z nieograniczong nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz dopuszczalng wysokoscia zabudowy. Decyzje
o zakupie nieruchomosci, a takze remoncie Willi Marzenie i budynku
oficyny podjeliSmy w oparciu o zalozenia biznesowe, ktore
przewidywaly powstanie dodatkowych pokoi hotelowych, sali
konferencyjnej, basenu i parkingu podziemnego dla gosci. Nasze

mieszkaniowa
jednorodzinna lub
ustugi turystyki.
12. | 04.07.2018 przedsigbiorstw | W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu | Dz. nr. | ITUT/U — teren Uwaga czesciowo
0 miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta | 26 i35/2, zabudowy uwzgledniona.
Swieradow-Zdrdj obejmujacego obszar Miasta Swieradéw-Zdroj | am. 5, obreb | ustugowej - Wprowadzono linie
w granicach administracyjnych, w wylaczeniem dzialek Obr 6, am. | IV ustug  turystyki zabudowy,  zgodnie
14, nr 23/1, 23/2 wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, i wypoczynku z obowigzujacym
dzialajac w imieniu i na rzecz ATM Inwestycje sp. z 0.0., z siedziba lub ustug innych planem. Niemniej
w Bielanach Wroctawskich niniejszym, na podstawie przepisow jednak zuwagi na
art. 18 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu uzgodnienia

z Ministrem Zdrowia
oraz Konserwatorem
Zabytkow, wskazniki
urbanistyczne

i parametry pozostaty
bez zmian.
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zatozenia nie zaburzaty historycznego charakteru terenu wokot Willi
Marzenie, ajedynie podnosily jego atrakcyjno$¢ dla gosci,
z rownoczesnym uwzglednieniem naszych plandw ekonomicznych.
Przy zaproponowanym ukladzie linii zabudowy oraz innych
zmienionych parametrach nie jest mozliwe zrealizowanie zadnego
z tych zatozen.
Dodatkowo, majac powyzsze na uwadze, nie ulega watpliwosci, ze
zaproponowane zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  spowoduja, iz  korzystanie  z nieruchomosci
w dotychczasowy  sposéb  lub  zgodny  z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone i w
zwiazku z powyzszym bedziemy zmuszeni do wystapienia do Gminy
z roszczeniami, ktore wynikaja z przepisow art. 36 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).
13. | 04.07.2018 przedsigbiorstw | W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu | Dz. nr. 26, | IUT/U — teren Uwaga czesciowo
0 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | am. 5, obrgb | zabudowy uwzgledniona.
Swieradow-Zdroj obejmujacego obszar Miasta Swieradow-Zdroj | TV ustugowej - Zmieniono
w granicach administracyjnych, w wylaczeniem dziatek Obr 6, am. ustug  turystyki przeznaczenie na
14, nr 23/1,23/2 wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, i wypoczynku UTp. Niemniej
dziatajac w imieniu i na rzecz ATM Inwestycje sp. z 0.0., z siedziba lub ushug innych jednak zuwagi na
w Bielanach Wroctawskich niniejszym, na podstawie przepisow uzgodnienia
art. 18 ustawy z dnia 27.03 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu z Ministrem Zdrowia
(Dz.U. nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), skladamy uwagi do ww. oraz Konserwatorem
projektu wnoszac o wyodrgbnienie z jednostki planistycznej 1UT/U Zabytkéw, wskazniki
nowej jednostki planistycznej ze zwigkszong powierzchnig urbanistyczne
zabudowy, o parametrach takich jak sgsiadujagca od potudnia nie zostaly
jednostka planistyczna 12UTp. zwigkszone.
W zalaczeniu prz3esytamy pogladowy zalacznik graficzny.
14. | 5.07.2018 osoba prywatna | W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu | Dz. nr. 3, | 66MN/UT - Z uwagi na duzy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chcialbym | am.4, obrgb | teren zabudowy potencjat
wnies¢ uwagi dot. dzialki nr 3, obr 4, am 4 potozonej przy ul. | IV mieszkaniowej inwestycyjny tego
Stoneczne;j. jednorodzinne;j terenu i mozliwy
W zawigzku zplanowang budowa domu na powyzszej dziatce lub  zabudowy w przysztosci
zwracam si¢ z prosba o przesuni¢cie obowigzujacej linii zabudowy ustugowej - zwigkszony ruch
w odleglosci od ul. Stonecznej zzaplanowanych 6 metrow do ustug  turystyki komunikacyjny
4 metrow oraz zwezeniu ul Stonecznej z 10 metrow do 6 metrow. i wypoczynku nalezy zachowad
Ul Stoneczna jest tylko droga dojazdowa do mojej dziatki oraz do szeroko$¢ w liniach
posesji usytuowanej przy ul Stonecznej 1 i jest droga o bardzo niskim rozgraniczajacych
natgzeniu ruchu. Po za tym na mojej dzialce stat kiedy$ dom , ktory drogi klasy
byt usytuowany znacznie blizej ul Stonecznej niz planowane dojazdowej, zgodnie
6 metréw. Do pisma dotagczam mape z aktualng linig zabudowy. Z przepisami
odrebnymi, t.j. 10,0m.
15. | 9.07.2018 osoba prywatna | .Dzialka 13/5 oznaczenie 23UTp Dz. nr 13/5 | 23UTp — teren Z uwagi na to, ze cale
§ 1. 1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow | am 1, obr. | zabudowy miasto  SwieradOow-
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow | V1 ustugowej — Zdroj jest
oznaczonych symbolami: 4UTp, 5UTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp, zabudowa uzdrowiskiem,
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10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp,
18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp, 25UTp,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi handlu detalicznego, inne
ushugi nieuciazliwe,

3) lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;

4) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

5)lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odrgbnym budynku;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendéw:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostatych terendéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla wszystkich terendw: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

pensjonatowa

projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoS$cia

¢) intensywnos¢ zabudowy: otrzymania braku
- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -maksymalna uzgodnienia, co
1,80, znaczaco  przedtuzy
- dla terenow 15UTp. 23UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,5, catg procedure
- dla terenéw 21UTp, minimalna 0,01 -maksymalna 1,75, planistyczna.
- dla terenéw 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp,: minimalna 0,01
-maksymalna 2,1,
- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,40,
d) wysoko§¢ zabudowy dla terenéw 4UTp, SUTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 14UTp, 19UTp,
20UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do
trzech kondygnacji nad—
ziemnych tj. do 12,0 m,
e) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 13UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp,
18UTp, 25UTp,:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pieciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji
nadziemnych tj. do 15,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy dla terenow 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp:
budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy dla  terenéw 23 UTp: budynki
o przeznaczeniu _podstawowym i dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji tj. 15.0m
h) wysokos$¢ zabudowy dla terenu 21 UTp:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szesciu kondygnacji
nadziemnych: do 21,0m,
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- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji
nadziemnych tj. do 15,0 m,

i) geometria dachu:

- dla terenéw: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
i 24UTp: dach stromy,

2. Dzialka nr 14/2 -oznaczenie 3US

§26

§ 3. 1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3US
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji (narciarskie
trasy zjazdowej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace)

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
sportdw zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody
powietrzne, wodne, kanalizacyjne, kable energetyczne),

c) wyciagi narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu
narciarzy (takie jak: bariery i siatki ochronne),

d) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nicuciazliwe,
e) obiekty infrastruktury techniczne;j;

f) hotele i pensjonatu
g) Ustugi turystyki i wypoczynku

3) lokalizacje¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 1040% powierzchni
terenu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85 40%
powierzchni terenu,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,5 2,0,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku a przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku, o przeznaczeniu dopuszczalnym: do dwdch kondygnacji
nadziemnych, tj. do 10.0 m.

e) geometria dachu budynku: dach stromy dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczolkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru
biatlego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych w regionie
cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

Dz. nr 14/2,
am 1, obr.
VI

3US — tereny
zabudowy
ustugowej —
ushug sportu
i rekreacji

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
calg procedurg
planistyczna.
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- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka,
lupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich wspodtczesne
odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii
dachu) do budynkow historycznych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych: 2500m2.

2. W zakresie  szczegotowych — parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 3US dopuszcza si¢ stosowanie form
wspotczesnej architektury, wynikajacych z uwarunkowan
technologicznych obiektow i urzadzen zwiazanych
z funkcjonowaniem sportow zimowych.

50%

16. | 9.07.2018 osoba prywatna | W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu | Dz. nr 3, | 66MN/UT - Z uwagi na duzy
11.07.2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chciatbym | 11 am 4, | teren zabudowy potencjat
wnie$¢ uwagi dotyczace ul. Stoneczne;. obr. IV mieszkaniowej inwestycyjny tego
Ulica Stoneczna wedtug planu zagospodarowania jest szerokosci 10m jednorodzinne;j terenu i mozliwy
alinia zabudowy Gm. Jako, ze jest ona tylko droga dojazdowa lub  zabudowy w przysztosci
(obecnie o szerokosci 3,30m) do posesji Stoneczna 1 isasiedniej ustugowej - zwigkszony ruch
dziatki nr 3 obrgb 4 - proponuj¢ zwezi¢ ja do szerokosci 4 m lub 4,5m ustug turystyki komunikacyjny
tak jak gtéwna ulicg Strumykowa (obecnie o szeroko$¢ 4,5m), z ktora i wypoczynku nalezy zachowaé
si¢ krzyzuje i zmniejszy¢ lini¢ zabudowy do 4 m. 67KDD - tereny szerokos$¢ w liniach
komunikacji — rozgraniczajacych
drog drogi klasy
publicznych dojazdowej, zgodnie
dojazdowych Z przepisami
odrgbnymi, t.j. 10,0m.
17. | 10.07.2018 przedsigbiorca | Spotka Lama Gold Europe Sp. zo0.0. Sp.k. bgdaca wiascicielem | Dz. nr 22, | 25UTp - teren Z uwagi na to, ze cate
dziatek nr 24 oraz 22/5 AM-1, obreb 6 Swieradow-Zdroj (w MPZP | 22/5 am 1, | zabudowy miasto  Swieradow-
teren oznaczony jako 25UTp) wnosi o dokonanie zmian w MPZP dla | obr. VI ushugowej - Zdrdj jest
tych dzialek polegajacych na: zabudowa uzdrowiskiem,
-zmianie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do pensjonatowa projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwiagzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
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z Ministrem Zdrowia
1 mozliwoS$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Ponadto zgodnie ze
Studium PBC

w granicach strefy
uzdrowiskowej ,,A”
wynosi  minimalnie
65%.

-zmianie intensywnosci zabudowy do maksymalnej do 2,1

Z uwagi na to, ze cale
miasto  Swieradow-

Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoS$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.

-zmianie wysoko$ci zabudowy dla terenow 25UTp dla budynkow
0 przeznaczeniu

podstawowym i dopuszczalnym do pigciu kondygnacji naziemnych
tj. do 20,0m.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.
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Projekt uzyskat
uzgodnienie

w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto maksymalna
wysokos$c
dopuszczona

w Studium to 17,0m.

18. | 9.07.2018 osoba prywatna | Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie dziatka: Obr 3, | Dz.nr 5 am | 21ZL — tereny Brak zgodnosci
am. 5, nr 5potozonej przy Rolniczej 8w Swieradowie-Zdroju. | 5, obr. III zieleni - lasy z obowigzujacym
Dotyczy zmiany zterenu zielony-las na teren rolniczy. Dzialke Studium
nabytam od Panstwa Dulinskich juz w postaci Iaki, terenu rolniczego uwarunkowan
anie lasu. Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego i kierunkow
widnieje jako teren zielony-las. Przeksztalcenie tego terenu na teren zagospodarowania
rolniczy, jest wazne dla mnie podczas skladania wnioskow do przestrzennego.
ARIMR w ktorym o$wiadczam, Zze uprawiam pole a nie las . Prosze ZL w Studium.

0 pozytywne rozpatrzenie Mojego wniosku.

19. | 9.07.2018 osoba prywatna | Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie dziatka: Obr 3, | Dz. nr 11 | 60R — tereny Brak zgodnosci
am. 5, nr 11 polozonej przy Rolniczej 8 w Swieradowie-Zdroju. | am 5, obr. | rolnicze z obowigzujacym
Dotyczy zmiany przeznaczenia z terenu rolniczego na mieszkaniowej | III Studium
jednorodzinnej. Utatwito by to Mojemu Rodzenstwu wybudowanie uwarunkowan
domu jednorodzinnego i pozostania w miejscowosci Swieradow- i kierunkow
Zdroj ktora itak si¢ wyludnia zroku na rok. Obecnie sytuacja na zagospodarowania
rynku nieruchomosci, gruntéw nie jest korzystna cenowo do przestrzennego.
pozostania w tej miejscowosci w porOwnaniu z innymi gminami. R w Studium.

Takie przeksztalcenie zachecito by bardzo do pozostania i osiedlenia
sic na state w Gminie Swieradow-Zdrdj. Prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie Mojego wniosku.

20. | 9.07.2018 osoba prywatna | Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie dziatka: Obr 3, | Dz. nr 4 am | 37MN — tereny Brak zgodnosci
am. 5, nr 4 potozonej przy Rolniczej 8 w Swieradowie-Zdroju. | 5, obr. III zabudowy z obowigzujacym
Dotyczy zwigkszenia terenu mieszkaniowego jednorodzinnego na tej mieszkaniowej Studium
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dzialce. Obecnie na planie zagospodarowania przestrzennego, czes$¢ jednorodzinne;j uwarunkowan
obiektéw gospodarczych przy budynku mieszkalnym, stoi na terenie 63R — tereny i kierunkow
rolniczym, co ogranicza mi mozliwo$¢ ich modernizacji. Miejscowy rolnicze zagospodarowania
plan zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednit tych obiektow przestrzennego.
wybudowanych jeszcze przed powstaniem planu z przyczyn mi R w Studium.
nie znanych. Zwigkszenie terenu mieszkaniowego jednorodzinnego
w gorna cze$¢ dziatki nr 4 i weiagnigeiu obecnych budynkow na taki
teren. Pozwolilo by mi na calkowita modernizacje obecnych
budynkéw gospodarczych. Polegajacej na wybudowaniu nowego
obiektu w obrebie obecnych budynkow po ich wyburzeniu, co nie jest
mozliwe na terenach rolniczych. Przy sktadaniu wniosku na budowe
obiektu. Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie Mojego wniosku.

21. | 9.07.2018 przedsigbiorstw | Zwracam sie  zprosba o wprowadzenie zmiany zapisow | Dz. nr 32/3 | 15UTp - teren Brak zgodnosci

o w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | am 9, obr. | zabudowy z obowigzujacym

Swieradow Zdréj dla dz. nr 32/3 obr.4 przy ul. Sienkiewicza. | IV ushugowej - Studium
Mianowicie obecnie podstawowa funkcja terenu to 15UTp tj tereny zabudowa uwarunkowan
zabudowy ustugowej - zabudowa pensjonatowa. Wnosz¢ o zmiang pensjonatowa 1 kierunkow
na; zagospodarowania
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. - przestrzennego.
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z75% na 65% UP w Studium.
Whiosek swoj motywuje tym, iz w poblizu dziatki znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej. Inwestor - wiasciciel dziatki pragnie
wybudowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z mieszkaniami
o niewielkich powierzchniach, dostepnych dla ludnosci Swieradowa
Zdroju.

22. | 10.07.2018 osoba prywatna | Zgodnie z art. 18 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | Dz. nr | 6UT - tereny Brak zgodnosci
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199 tekst | 20 am 9, | zabudowy z obowiazujacym
jednolity ze zmianami), zwracamy si¢ z prosba o zmian¢ warunkow | obr. II ustugowe;j - Studium
zabudowy dla dzialek nr 20 am. 7 obr. 2 (ul. Izerska, Czerniawa ustug  turystki uwarunkowan
Zdréj) 121 am. 7 obr. 2 (ul. Spokojna, Czerniawa Zdrdj) z UT na i wypoczynku i kierunkow
MN/UT (ewentualnie tylko MN) zagospodarowania
Na w/w dzialkach planujemy budowe dwoch rodzinnych domoéw przestrzennego.
mieszkalnych. Nie przewidujemy tam $wiadczenia ustug turystyki. UT w Studium.
Dzigkujemy za pozytywne rozpatrzenie naszej prosby.

23. | 10.07.2018 osoba prywatna | Zgodnie z art. 18 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | Dz. nr 23, | 48 1i50MN/UT Brak zgodnosci
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199 tekst | 24, 25, 26, | - teren z obowigzujacym
jednolity ze zmianami), zwracamy si¢ z prosba o zmiang warunkow | 32 am 9, | zabudowy Studium
zabudowy dla dziatek nr 23, 24, 25, 26 am. 7 obr. 2 oraz dz nr. 32 am. | obr. II mieszkaniowej uwarunkowan
7 obr. 2 MN/UT na MN, czyli podobnie jak dziatki od strony jednorodzinnej i kierunkow
potnocnej przy ulicy Spokojnej — np. dz. nr. 24, 25, 26/1 26/2. lub  zabudowy zagospodarowania
W/w dzialki leza na bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura ustugowej - przestrzennego.
2000 (czesto pojawiaja sie tutaj sarny, zajace, dziki). W prowadzenie ushug turystyki UT w Studium.
UT na w/w dziatkach zubozy przyrodniczo to miejsce, a ponadto i wypoczynku
zwigkszony ruch samochodowy, wynikajacy =z ewentualnego
funkcjonowania obiektow typu pensjonat, hotel, apartamentowiec na
ul. Spokojne;j (jest to ul. kreta, waska), bedzie stanowil zagrozenie dla
bezpieczenstwa mieszkancow.
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24.

10.07.2018

osoba prywatna

1. Dziatka 13/5 oznaczenie 23UTp

§30

§ 1.1. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp 9UTp,
10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTP, 17UTp,
18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp, 25UTp,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi handlu detalicznego, inne
ustugi nieucigzliwe,

3) lokalizacje jednego budynku na jednej dziatce budowlanej;

4) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

5) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odregbnym budynku;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla pozostatych terenow: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla wszystkich terenow: 30 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -maksymalna
1,80,

- dla terendw 15UTp: minimalna 0,01 -maksymalna 1,5,

- dla terenow 21UTp, 23UTp minimalna 0,01 - maksymalna 1,75,

- dla terenow 6UTp, 10UTp, Tp, 12UTp, 13UTp,: minimalna 0,01 -
maksymalna 2,1,

- dla pozostatych terené6w: minimalna 0,01 - maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 4UTp, 5UTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 14UTp, 19UTp, 20UTp,22UTp, 23UTp, 24UTp:

Dz. nr 13/5
am 1, obr.
VI

23UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiagzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do
trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 13UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp,
18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji
nadziemnych tj. do 15,0 m,

g) wysoko$é zabudowy dla terendéw 23UTp budynku o przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym: do czterech kondygnacji tj. 15m

f) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 6UTp, 10UTp, 1 IUTp, 12UTp:
budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do pieciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,

Dz. nr 13/5
am 1, obr.
VI

23UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa
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h) wysokos$¢ zabudowy dla terenu 21 UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szesciu kondygnacji
nadziemnych: do 21,0 m, . s

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech kondygnacji
nadziemnych tj. do 15,0 m,

i) geometria dachu:

- dla terenéw: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
i24UTp: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40 do 55 , przy

czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy
oraz zadaszen wejsc,

- dla pozostatych terenow: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia pota—

ci dachowych od 30° do 55° przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

j) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych w regionie
cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka,
lupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich wspodtczesne
odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii
dachu) do budynkéw historycznych, minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych: 2500m2

2. Dziatka nr 4/5 1 4/6 -oznaczenie 2US/UT
§25
§ 2.1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami 2US/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu
irekreacji ilub ustug turystki i1wypoczynku (teren toru
saneczkowego oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych)

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zwiazana z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen
sportow zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody
powietrzne, wodne, kanalizacyjne, kable energetyczne),

c) wyciagi narciarskie oraz elementy stuzace bezpieczenstwu
narciarzy (takie jak: bariery i siatki ochronne),

d) zabudowa ustugowa - ustug handlu detalicznego, gastronomii, inne
ustugi nieuciazliwe,

3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odr¢bnym budynku;
5) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

Dz. nr 13/5
am 1, obr.
VI

23UTp - teren
zabudowy

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony

Strona 26




a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 3525% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna , 0.75 2.1,
d) wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych
tj. do 10.0m, do pieciu kondygnacji naziemnych, tj. 20m.

e) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie  kolorystyki do zabudowy
w otoczeniu; stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem
stosowania  koloru  bialego lub  stosowanie historycznie
wykorzystywanych w regionie cegla, kamien idrewno, tupek,
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,

geometrii dachu) do budynkow historycznych,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek

budowlanych: 2500m2.

3. Dziatka nr 14/2 -oznaczenie 3US Dz. nr 14/2 | 3US - teren Z uwagi na to, ze cate
§26 14/6 am 1, | zabudowy miasto  Swieradow-
§3.1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw | obr. VI ustugowej - Zdroj jest
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu ustug sportu uzdrowiskiem,
oznaczonego symbolem 3US ustala si¢: i rekreacji projekt planu

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu irekreacji (narciarskie
trasy zjazdowej oraz obiekty

i urzadzenia towarzyszace)

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen
sportow zimowych,

b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody
powietrzne, wodne, kanalizacyjne, kable energetyczne),

c) wyciagi narciarskie oraz elementy shuzace bezpieczenstwo!
narciarzy (takie jak: bariery i siatki ochronne),

d) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieuciazliwe,
e) obiekty infrastruktury technicznej;

f) hotele i pensjonaty

g) Ustugi turystyki i wypoczynku

3) lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10 40%powierzchni

26UTp - teren
zabudowy
ustugowe;j -
zabudowa
pensjonatowa

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia
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terenu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85 40%
powierzchni terenu,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,5 2,0

d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym do pigciu kondygnacji
nadziemnych, tj. do 17,0 m,,

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.

3) odkrywki pod te fundamenty nalezy wykonywac sukcesywnie, tak
by réwnoczesne odkrycie podtoza bylo jak najmniejsze oraz by jak
najmniej naruszy¢ naturalng struktur¢ gleb izwietrzelin; materiat
z wykopow nalezy zabezpieczy¢ przed rozmywaniem i osuni¢ciami;

4) zadne instalacje w zasadzie niemogg by¢ umieszczane
w wykopach; niedopuszczalne jest wykonanie drenazu budynku

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym do dwoéch kondygnacji | Dz. nr 14/2 | 3US — teren Z uwagi na to, ze cate
nadziemnych, tj. do 10,0m. 14/6 am 1, | zabudowy miasto  Swieradow-
¢) geometria dachu budynku: dach stromy dwu- lub wielospadowy | obr. VI ustugowej - Zdr6j jest
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustug sportu uzdrowiskiem,
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz i rekreacji projekt planu
zadaszen wejsc, 26UTp - teren podlegal uzgodnieniu
f) wykonczenie zewnetrzne budynkow: zabudowy z Ministrem Zdrowia.
- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; ushugowej - Projekt uzyskat
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru zabudowa uzgodnienie
bialego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych w regionie pensjonatowa w obecnym ksztalcie,
cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych, z obecnymi
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, parametrami,  ktore
hupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich wspodtczesne i tak sa podwyzszone.
odpowiedniki; W zwiazku Z tym
5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii kazda zmiana
dachu) do budynkow historycznych; wskaznikow
6) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych  dziatek urbanistycznych
budowlanych: 2500m2. wigze si¢
2. W zakresie  szczegétowych — parametréw i wskaznikow Z ponownym
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu uzgadnianiem planu
oznaczonego symbolem 3US dopuszcza si¢ stosowanie form z Ministrem Zdrowia
wspotczesnej architektury, wynikajacych z uwarunkowan i mozliwos$cig
technologicznych obiektow i urzadzen zwigzanych otrzymania braku
z funkcjonowaniem sportow zimowych. uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
calg procedure
planistyczna.
25. | 10.07.2018 przedsigbiorstw teren
0 uzdrowisk
2) posadowienia budynkoéw na shupach; punktowe fundamenty | ,,Czerniawa- | - Proponowane zapisy
nie spowoduja uszczelnienia podloza oraz nie zaburza splywu wod | Zdréj” wykraczaja poza
w pokrywach zwietrzelin i ,Swieradd wladztwo
w-Zdroj” planistyczne Gminy.

Proponowane zapisy
wykraczaja poza
wladztwo
planistyczne Gminy.

Proponowane zapisy
wykraczaja poza
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i drogi dojazdowej do niego;

5) wszelkie wody i $cieki z budynku ijego otoczenia powinny by¢
odprowadzone za polozona ponizej dzialek droge jezdna istamtad
sprowadzone do oczyszczalni $ciekow;

6) ewentualne tarasy parkingdw nie moga by¢ formowane poprzez
wybieranie materiatu ze stoku; niedopuszczalne jest odstanianie skat
podloza, dlatego tez tarasy te powinny by¢ nadsypywane;

7) zalecane jest zalozenie geomembrany pod formowanymi nasypami
parking6éw, drég dojazdowych i in.

Z uwagi na powyzsze, oprocz obowigzkow opisanych powyzej,
celowe jest takze wprowadzenie do miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego zapisOw o koniecznosci
konsultacji ze Spotka wszelkich prac ziemnych, ktore beda
planowane w obrebie obszaru gorniczego Swieradéw i Czerniawa,
aw szczegllnosci na dziatkach o numerach: 4/2, 3, 9/2, 14, 10/3,
1172, 11/7, 11/3, 12, 11/4,11/5, 11/6, 40, 43, 33/269, ktore znajduja
si¢ w sasiedztwie uje¢ wod leczniczych ( w zalagczeniu mapa
z lokalizacja uje¢ Swieradowa Zdroju ).

wladztwo
planistyczne Gminy.

Uwaga czgSciowo
uwzgledniona -
obecne zapisy
reguluja
odprowadzanie wod
deszczowych

i $ciekoéw

Proponowane zapisy
wykraczaja poza
wiadztwo
planistyczne Gminy.

Proponowane zapisy
wykraczaja poza
wladztwo
planistyczne Gminy.

26.

10.07.2018
16.07.2018

osoba prywatna

W zwigzku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj
owylozeniu do  publicznego  wgladu  projektu  planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Swieradow-Zdréj
obejmujacego  obszar Miasta Swieradow-Zdrdj w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem dziatek obr 6, am. 14, nr 23/1,
23/2, dziatajac w imieniu Pani Elzbiety Filipiak bedacej wiascicielem
nieruchomosci przy ul. Parkowa, dz. nr ewid, 55, obr. 4 arkusz
9 (KW JG1S/00026310/0), sktadam nastepujace uwagi do projektu

planu:
Uwagi do ustalen ogdlnych projektu planu, dziat I:
1. § 3ust. pkt9 - llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

o przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami planu na

danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkow

zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

§ 3 ust. pkt 9 - wnosz¢ o zmiang ww. zapisu poprzez podwyzszenie
parametru przeznaczenia

dopuszczalnego do co najmniej 40% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na danej

dzialce budowlane.

Wnosze o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie, ze w sytuacji
budowy odrebnego budynku dla ustug dopuszczalnych caty budynek

Dz. nr. 55,
am. 9, obr.
v

ustalenia
ogolne,

18UTp — teren
zabudowy7
ushugowej —
zabudowa
pensjonatowa

Udzial przeznaczenia
dopuszczalnego

W przeznaczeniu
podstawowym
reguluja przepisy
odrebne.

Udziatl przeznaczenia
dopuszczalnego
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moze zostaé przeznaczony na funkcj¢ dopuszczalna anie jedynie
cze$C.

3. §6ustl. pktd)

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: 1)
ustala sig:

d) zachowanie iochrong zieleni wysokiej, aw przypadku
koniecznosci jej usunigeia wprowadzenia nowych nasadzen,

h) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji terenu
do 3,0m,

§ 6ust. 1 pkt d) - wnosz¢ ozmiang zapisu poprzez wskazanie:
zachowanie iochrona zieleni wysokiej oile jest to mozliwe
i wlasciwe ze wzgledu na strukturg i walor gatunkowy zieleni, a w
przypadku konieczno$ci jej usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,

W przeznaczeniu
podstawowym
reguluja przepisy
odrebne.

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny
i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony m.in.
z Ministrem Zdrowia,
Ministrem
Srodowiska

i Konserwatorem
Zabytkow.

4. §7ustl.pkta,c,d,e,
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej

ustala sie:

1. w strefie ,,A" $cislej ochrony konserwatorskiej wskazanej na
rysunku planu:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj.

rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych ikompozycje zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow,
chodnikow; cieki i

zbiorniki wodne, instalacje wodne iinne historyczne obiekty
techniczne, zabudowg i zielen),

§ 7 ust. 1 pkt a) -wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie
konieczno$ci zachowania uktadu w zakresie zieleni, ale jedynie dla
cennych gatunkow zieleni wysokiej. Samosieiki, ktore sa stare ale
nie przedstawiaja zadnej warto$ci gatunkowej oraz nie nawiazuja do
zieleni historycznej powinny by¢ usuwane w sytuacji kolizji
z przyszta zabudowa oraz w celu uporzadkowania dziatki.

b) dazenie do odtworzenia zniszczonych elementdow zespotu
urbanistycznego,

§ 7 ust. 1 pkt

b) - wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie, ze zapis
dotyczy jedynie od-tworzenia elementow istniejacego na terenie
zespotu urbanistycznego i nie dotyczy odtwarzania historycznych

a nieistniejacych juz obiektow,

Dz. nr 55,
am. 9 obr. 4

18UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

Zapisy te  zostaly
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkow.

Zapisy te zostaly
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkow.
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d. nawigzanie nowej zabudowy =z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytow
ilinii zabudowy, aw szczegdlnosci technologii i systemow
budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami
w pionie lub sko$nie, tupkiem, wystgpowanie konstrukcji mieszanych
- przyshupowo - ryglowo - wiencowo - murowanych), stosowania
materialdow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych
(dopuszcza si¢ sztuczny tupek), do-puszcza si¢ wykonanie gankow,
galerii, wykuszy oraz dopuszcza si¢ wykonanie oranzerii na terenie
3UR,

§ 7 ust. 1 pkt c) - wnoszg o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie, ze mozliwym jest

wykonywanie nowych obiektow oraz odtworzeni elementow
obiektow istniejacych z wykorzystaniem

powszechnie stosowanych technologii budowy jak konstrukcja
zelbetowa.

Obecny zapis jest nieprecyzyjny i czytajac go literalnie wymusza na
inwestorach dodatkowe koszty

uzycia innych technologii budowy niz wspoétczesnie powszechnie
stosowanych.

Wnosze¢ réwniez o dopisanie mozliwosci uzywania jako materiatow
budowlanych réwniez duzych

przeszkleh na  konstrukcjach  drewnianych, aluminiowych,
metalowych itp.

5. §9ust. 1 pktg

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,
powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalasie: g. dostgp do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

§ 9ust. 1 pkt g-wnoszg o doprecyzowanie zapisu o wskazanie, ze
ustala si¢ dostgp do terenu zgodnie z § 13 pkt 5 z wyjatkiem dziatek
objetych szczegdlowymi zapisami dla terenéw w tym zakresie.

Dz. nr 55,
am. 9 obr. 4

18UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

Zapisy te  zostaly
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkow.

6. §13ust. 6,718

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji ustala si¢:

2) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych
irozbudowywanych  obiektow,  wymogi  parkingowe  dla
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy
lokal mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy
lokal mieszkalny w budynku w zabudowie wielorodzinnej,

c) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej w za-budowie ustugowej typu biura, urzedy,
banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

Dz. nr 55,
am. 9 obr. 4

18UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

Ustalony normatyw
parkingowy jest
powieleniem ustalen
z obowigzujgcego
planu  miejscowego
(Uchwata nr
V/25/2015 Rady
Miasta  Swieradow-
Zdréj z dnia 4 lutego
2015r.). Jednoczesnie
taki normatyw
parkingowy eliminuje
problem
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d) 36 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
100 miejsc siedzacych dla klientéw w zabudowie ustugowej typu
obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

e) 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
100 miejsc siedzacych w obiektach obstugi masowej typu koscioly,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez
masowych, itp.,

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
1 apartament lub pokoj goscinny w budynkach ustugowych - ustug
turystyki irekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz
w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu: minimum
1 miejsce postojowe dla autobusu,

g) 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na terenach
zabudowy techniczno-produkcyjne;j,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk
postojowych.

7) lokalizacj¢  stanowisk  postojowych dla  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi
8) w strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Swieradow - Zdroj
i w strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Czerniawa - Zdroj:

a) zakaz budowy parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach
uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach lub
wigkszej niz 30 miejsc postojowych,

b) zakaz budowy parkingdéw naziemnych przed obiektami
ushugowymi o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10,

§ 13 ust. 6 pkt h -wnosze o doprecyzowanie zapisu o wskazanie, ze
dla obiektéw wielofunkcyjnych jest konieczno$¢ podania
sumarycznej liczby stanowisk postojowych z wyjatkiem obiektow,
dla ktérych liczba miejsc postojowych zostala wskazana w §13
ust. 8 (szpitale uzdrowiskowe, sanatoria uzdrowiskowe, i pensjonaty)

§ 13 ust. 8 - wnosz¢ o doprecyzowac zapisu o wskazanie, ze dla
budynkéw posiadajacych mnogosé funkeji ustugowych, w tym ushugi
pensjonatowe, maksymalna ilo$¢ miejsc parkingowych wynika
z tacznej ilosci miejsc parkingowych wskazanych w pkt aib.

pozostawiania
pojazdow W pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
miejscowosci jak
Swieradow-Zdréj

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny
i jednoznaczny.
Ponadto  zostal on
uzgodniony

z zarzadcami drog.

II. Uwagi do ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow:
dotyczy dziatki nr ewid. 55, obr. 4, arkusz 9, przy ul. Parkowa

7. § 30ust 1. 1/1/ =zakresie szczegdtowych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp,
8UTp, 9UTp, 10UTp, 11Tp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp,
16UTp, 17UTp, 18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp,
24UTp, 25UTp, ustala si¢: 1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa - zabudowa pensjonatowa;

Dz. nr 55,
am. 9 obr. 4

18UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

Obecne
przeznaczenie
inazewnictwo  jest
zgodne ze Studium
i nie wymaga korekty.
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§ 30 ust. 1 pkt 1 - Z uwagi na pojawiajace si¢ w odrebnie w projekcie
planu ustugi pensjonatowe oraz ushugi turystyki i wypoczynku a takze
ustugi turystyki irekreacji jak hotel, pensjonat, dom wczasowy
(akapit o miejscach postojowych) wnosz¢ o zmiang podstawowego
przeznaczenia terenu na ,teren ustug turystyki i wypoczynku, przez
ktore rozumie si¢ m.in. pensjonat, hotel, dom wczasowy".

3. lokalizacj¢ jednego budynku na jednej dzialce budowlane;;
§ 30 ust. 1 pkt 3 -wnoszg o catkowite wykreslenie zapisu. W obecnie
obowigzujagcym planie nie bylo takiego zapisu. Powyzszy zapis, aby
wykorzysta¢ w pelni dziatke, wymusza albo budowanie jednego
bardzo duzego budynku, co zaburza tad urbanistyczny terenu
(zabudowa willowa) albo podzial dziatek, co wiaze si¢
z dodatkowymi procedurami administracyjnymi i niepotrzebnym
odwlekaniem rozpoczecia budowy.

Prosz¢ o pozostawienie, jak w obowigzujacym planie, zapisow
o sytuowaniu budynkéw wolnostojacych z dodaniem tacznikow
pomiedzy budynkami o wysokosci do jednej kondygnacji na
poziomie parteru lub pietra tak jak w obecnie obowigzujacym planie.
Zapis taki znajduje si¢ rowniez w projekcie planu dla dziatek
6UTp,10UTp, 18UTp itd.

Wprowadzone
obostrzenie jest
wprowadza fad
przestrzenny

i harmonie. Zapis ten
jest zgodny

Z przepisami.

5. lokalizacj¢ funkcji uslugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odr¢bnym budynku;

6. w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terené6w 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

§ 30ust. I pkt6a -wnosz¢ ozmiang parametru powierzchni
zabudowy dla dziatki i podwyzszenie do 45% lub z uwagi na zapisy
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym (...) podwyzszenie chociaz do
dopuszczalnych 35%.

- dla pozostatych terendw: 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

Zapisy te  zostaly
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkow.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskatl
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoS$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
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budowlanej,
§ 30ust. I pkt6b -
biologicznie czynnej

powierzchni

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla wszystkich terenow: 65%

dziatki

wnosz¢ o zmian¢ parametru powierzchni

iobnizenic do 55%.

Z uwagi

na duza

powierzchnie dziatki jest to parametr wystarczajacy aby duza czes¢
dziatki wykorzysta¢ pod zielen.

calg procedure
planistyczna.
Ponadto ~ w zakresie
facznikow i form
architektonicznych
budynkow
potozonych w zasiggu
stref Scistej ochrony
konserwatorskie;j
zapisy planu bytly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

Kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczgco  przediuzy
calg procedurg
planistyczna.

Ponadto  w zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
budynkow

potozonych w zasiggu
stref Scistej ochrony

sgsiedniej o symbolu 3UR.

konserwatorskie;.
Zapisy planu byty
uzgadnianie
z konserwatorem
zabytkow.
c) intensywno$¢ zabudowy: Dz. nr 55, | 18UTp - teren Cate miasto
- dla terenéw 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 - | am. 9 obr.4 | zabudowy Swieradow-Zdroj jest
maksymalna 1,80, ustugowej - uzdrowiskiem,
§ 30ust. 1 pkt 6c- wnosz¢ ozmian¢g maksymalnego parametru zabudowa projekt planu
intensywnosci zabudowy i podwyzszenie go do 2,25 jak na dzialce pensjonatowa podlegal uzgodnieniu

z Ministrem Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany  teren
objety jest ochrong
konserwatorska,
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d) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 13UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu
kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

§ 30ust. 1 pkt6e - wnosz¢ ozmian¢ parametru maksymalnej
wysokosci zabudowy podstawowej zwskazanych 17,0m na
wnioskowane 21,0m oraz wykreslenie wskazania co do ilosci
kondygnacji.

Istniejaca zabytkowa zabudowa sasiedniej nieruchomosci 3UR- tzw.
Willa Szarotka zuwagi na spadzisto$§¢ terenu posiada wysokos$c
catkowita 21-22m liczac od najnizej potozonego wejscia do budynku
(od dzialki nr 55). Dziatka nr 55- 18UTp roéwniez jest dziatka
opadajacg. Wybudowanie zabudowy do 21,0m nie naruszy tadu
urbanistycznego, gdyz zabudowa dominujaca jest juz Willa Szarotka
znajdujaca si¢ w najwyzszym punkcie terenu. Wybudowanie obiektu
znacznie nizszego niz Willa Szarotka znacznie zaburzy uktad
przestrzenny. Rowniez historyczna zabudowa dziatki 18UTp ti.
Carmen Silva stanowila zabudowe zblizona do Willi Szarotka a jej
wysokos$¢ byta niemal identyczna jak Szarotki. Z historycznych zdjeé

w zwigzku Z czym
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 Konserwatorem

Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Z uwagi na to, ze cale
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony

Strona 35




jasno wynika, ze podobna zabudowa do Szarotki nie naruszy tadu
terenu a stwarzala przemyslany architektonicznie ciag zabudowy
willowej.

1 mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.

Ponadto ~ w zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
budynkow

potozonych w zasiggu
stref $cistej ochrony
konserwatorskiej
zapisy planu byly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

e) geometria dachu:

- dla terenow: 14Tp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
i 24UTp: dach stromy, dwu-

lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsé,

§ 30ust. 1 pkt 6h - wnoszg o wskazanie, Ze ustalone parametry
nie dotyczag roéwniez tacznikbw pomigdzy budynkami oraz
przeszklonych oranzerii.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskatl
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.
Ponadto  w zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
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f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja:  dostosowanie  kolorystyki do zabudowy
w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych z dopuszczeniem
stosowania  koloru  bialego lub  stosowanie  historycznie
wykorzystywanych w regionie cegla, kamien idrewno, tupek,
w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

§ 30 ust. 1 pkt 6f - wnosz¢ o dodanie zapisu 0 mozliwosci stosowania
duzych przeszklen na elewacjach oraz wykorzystanie wspotczesnych
form elewacji jak beton architektoniczny, spiek kwarcowy i widkna
cementowo-wapienne.

budynkow
potozonych w zasiggu
stref $cistej ochrony
konserwatorskiej
zapisy planu byly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

Zapis ten  zostal
uzgodniony

z Konserwatorem
zabytkow.

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow historycznych,
§ 30ust. 1 pkt7 (blad wnumeracji w projekcie) - wnosze

o wykre$lenie ww. zapisu lub o doprecyzowanie co doktadnie
rozumie si¢ przez ww. zapis. Czy wykonanie nowego obiektu ma
nawigzywaé do historycznej zabudowy znajdujacej si¢ juz na danej
dzialce czy ma to by¢ nawigzanie jedynie detalami do historycznej
zabudowy na dzialkach sgsiednich w sytuacji pustej nieruchomosci?
Gabaryty zabudowy jak i geometria dachu zostaly jasno wskazane
w zapisach powyzej, powyzszy niejasny zapis budzi watpliwosé co
do przysziej zabudowy.

Zapis  ten  zostal
uzgodniony

z Konserwatorem
zabytkow.

27.

10.07.2018

przedsigbiorstw
0

W zwiazku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj
owylozeniu do  publicznego  wgladu  projektu  planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Swieradow-Zdréj
obejmujacego  obszar Miasta  Swieradow-Zdroj  w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem dziatek obr 6, am. 14, nr 23/1,
23/2, dziatajac w imieniu spotki Bonus Management sp. zo.0. II
Activia S.K.A. bedacej wilascicielem nieruchomos$ci przy ul.
Strazacka, dz. nr ewid. 21, 22/1, 24/1 obr. 2, am. 6 (KW
JG1S/00024619/2), sktadam nastgpujace uwagi do projektu planu:

L Uwagi do ustalen ogélnych projektu planu, dziat I:

Dz. nr 21,
22/1, 24/1
am. 6 obr. 2

4UZ/UT -
tereny
zabudowy
ustugowej -
ustug  zdrowia
lub turystyki
i wypoczynku

Udzial przeznaczenia
dopuszczalnego

W przeznaczeniu
podstawowym
reguluja przepisy
odrebne.
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1. § 3ust pkt9- Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
o przeznaczeniu dopuszczalnym -rozumie si¢ przez to przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami planu na danym
terenie, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

§ 3 ust. pkt 9 - wnosz¢ o zmiang ww. zapisu poprzez podwyzszenie
parametru przeznaczenia dopuszczalnego do co najmniej 40%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce
budowlane;.

Wnosze o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie, ze w sytuacji
budowy odrgbnego budynku dla ustug dopuszczalnych caty budynek
moze zosta¢ przeznaczony na funkcj¢ dopuszczalna anie jedynie
cze$¢ obiektu zgodnie z wskazanym %.

Udzial przeznaczenia
dopuszczalnego

W przeznaczeniu
podstawowym
reguluja przepisy
odrebne.

28.

10.07.2018

przedsigbiorstw
0

3. §6 ust. 1. pkt d) i h) W zakresie zasad ochron)/ srodowiska, Dz. nr 21, | 4UZ/UT - Zapis  zastosowany
przyrody i krajobrazu: 22/1, 24/1 | tereny w planie jest czytelny
1) ustala sig: am. 6 obr. 2 | zabudowy ijednoznaczny.
d) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku ustugowej - Ponadto  zostat on
koniecznosci jej usuni¢cia wprowadzenia nowych nasadzen, ustug  zdrowia uzgodniony m.in.
h) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas lub turystyki z Ministrem Zdrowia,
prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie i wypoczynku Ministrem
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji terenu Srodowiska
do 3,0m, 1 Konserwatorem
§ 6ust. 1 pkt d) - wnosz¢ ozmian¢ zapisu poprzez wskazanie: Zabytkow.
zachowanie 1iochrona zieleni wysokiej oile jest to mozliwe
i wlasciwe ze wzgledu na struktur¢ i walor gatunkowy zieleni, a w
przypadku koniecznosci jej usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,
§ 6 ust. 1 pkt h) -wnosze o doprecyzowanie zapisu i wyjasnienie czy Zapis  zastosowany
przez zmiang konfiguracji terenu rozumie si¢ zakaz niwelacji lub w planie jest czytelny
nadsypywania terenu powyzej 3 m czy rowniez zakaz niwelacji 1 jednoznaczny.
ponizej 3 m w przypadku budowy parkingu podziemnego oraz Ponadto  zostat on
niwelacji réznic terenu wystepujacych na danej dziatce. Zapis budzi uzgodniony m.in.
watpliwosci z uwagi na duza rdéznice terenu pomiedzy dziatka z Ministrem Zdrowia,
a dziatkami ponizej co moze rodzi¢ w przysztosci konieczno$é Ministrem
nadsypanie réznic terenu. Srodowiska

i Konserwatorem

Zabytkow.
4. §9ust. 1 pktg Dz. nr 21, | 4UZ/UT - Obsluge
W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz 22/1, 24/1 | tereny komunikacyjng z drég
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, | am. 6 obr.2 | zabudowy publicznych narzuca
powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy: ustugowej - ustawa o planowaniu

1) ustala sig:

ustug  zdrowia

i zagospodarowaniu

g. dostep do terenu zgodnie z §13 pkt 5, lub turystyki przestrzennym.
§ 9 ust. 1 pkt g - wnosze o doprecyzowanie zapisu o wskazanie, ze i wypoczynku
ustala si¢ dostep do terenu zgodnie z § 13 pkt 5 z wyjatkiem dziatek
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objetych szczegdtlowymi zapisami dla terenéw w tym zakresie.

Teren nalezacy do wtasciciela sktada si¢ z dziatek nr ewid. 24/1, 22/1
121 przy czym tylko dziatki nr ewid. 24/1 i 22/1 maja bezposredni
dostep do drogi publicznej. Dzialka nr ewid. 21 ma jedynie dostgp do
bocznej rogi szutrowej niewskazanej nigdzie jako droga dojazdowa.

Tym samym wnioskuj¢ o mozliwo$¢ zapewnienia dla dziatki nr ewid.

21 dostepu do drogi publicznej poprzez dziatke nr ewid. 22/1.

II. Uwagi do ustalen szczegotowych dla poszczegodlnych terenow:
dotyczy dziatki ul.

Strazacka, dz. nr ewid. 21, 22/1, 24/1 obr. 2, am. 6

1. §72ust. 1.

W  zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendow oznaczonych symbolami 4UZ/UT, SUZ/UT ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug zdrowia lub ustug
turystki i wypoczynku;

§ 72 ust. 1 pkt 1 - wnioskuje o dopisanie mozliwosci wykonywania
poza wskazanymi funkcjami rdwniez zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na dziatce nr ewid. 22/1 oraz mozliwosci budowy
apartamentow turystycznych pod wynajem krotkoterminowy,

Niezgodnosé ze
Studium. Zakaz
lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej na
tym terenie.

2. w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terendw:

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenu 4UZ/UT: minimalna 0,01 - maksymalna 2,0,

§ 72 ust. 1 pkt 5c - wnioskuj¢ o podwyzszenie maksymalnego
parametru intensywnos$ci zabudowy do 2,5.

Dz. nr 21,
22/1, 24/1
am. 6 obr. 2

4UZ/UT -
tereny
zabudowy
ustugowej -
ustug  zdrowia
lub turystyki
i wypoczynku

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdrdj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.
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a) wysokos¢ zabudowy dla terenu 4UZ/UT:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji
nadziemnych, tj.do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, t.j. do 8,0 m,

§ 72 ust. 1 pkt 5d - wnioskuje o zmiang wysokosci zabudowy

o przeznaczeniu dopuszczalnym z wskazanej 17,0m na wnioskowana
24,5m oraz zmian¢ wysokos$ci zabudowy o przeznaczeniu
dopuszczalnym z wskazanych 8,0m na wnioskowane 17,0m.
Wskazane we wniosku dziatki znajduja si¢ na bardzo duzym spadku
terenu w stosunku do drogi publicznej ul. Strazacka. Roznica terenu
znajdujacego si¢ przy drodze publicznej ul. Strazacka a w najnizej
potozonych czesciach dziatek waha si¢ od 10m do nawet 26m
(warstwice na mapie do celow projektowych). Do terenu

nie przylegaja zadne dziatki z zabudowa. Zmiana wysokosci
budynkdéw pozwoli na wybudowanie obiektow na terenach
najbardziej opadajacych przy jednoczesnym umiejscowieniu ich

w sposob widoczny z drogi publicznej oraz nieprzystaniajacy

1 niezacieniajacy zadnej zabudowy. Zabudowa o wysokosci 17,0m na
skrajnym spadku dziatki b¢dzie niewidoczna

b) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°,

przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc,

§ 72 ust. 1 pkt 5 - wnioskuj¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
dodanie wylaczenia rowniez dla tacznikdéw pomiedzy budynkami
oraz tarasow.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiagzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto
wnioskowana
wysokos$¢ nie jest

zgodna z ustaleniami
Studium.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdr6j  jest  objete
ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkow. Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym
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¢) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

§ 72 ust. 1 pkt 5g -wnioskuj¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie mozliwo$ci wykorzystania rOwniez materiatow
elewacyjnych zblizonych do wskazanych jak klinkier, beton
architektoniczny, spiek kwarcowy, widkno cementowo-wapienne.

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkow

1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.

Zapis ten  zostal
uzgodniony

z Konserwatorem
zabytkow.

2. W zakresie szczegbtowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolami 4UZ/UT, SUZ/UT dopuszcza sig:
1) lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dziatce budowlanej;

2) dla terenu 4UZ/UT lokalizacje tacznikéw pomiedzy budynkami
o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej kondygnacji;
§ 72 ust. 2 pkt 2 - wnioskuje o doprecyzowanie zapisu poprzez
mozliwo$¢ wykonania tacznikow pomigdzy budynkami na poziomie
parteru lub I pietra.

Zapis ten  zostal
uzgodniony

z Konserwatorem
zabytkow.

3) na terenie 4UZ/UT lokalizacje¢ jednego budynku, jako dominanty
krajobrazowej, t.j. do wysokosci 17,0 m;

§ 72 ust. 2 pkt 3 - wnioskuje 0 mozliwos¢ wykonania jednego
budynku jako dominanty o wysokosci 28m.

Whnioskowana
wysokos¢ jest
sprzeczna

z ustaleniami
Studium.

4) na terenie 4UZ/UT lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych ze
sportem i rekreacja.

§ 72 ust. 2 pkt 4 - wnioskuje o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie czy urzadzenia i obiekty zwiazane ze sportem i rekreacja
(przez obiekty rozumie si¢ rowniez budynki zgodnie z definicja

w prawie budowalnym) stanowig przeznaczenie podstawowe czy
dopuszczalne.

Jezeli ww. zapis nie daje mozliwo$ci wybudowania budynku

Dz. nr 21,
22/1, 24/1
am. 6 obr. 2

4UZ/UT -
tereny
zabudowy
ustugowej -
ustug  zdrowia
lub turystyki
i wypoczynku
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o charakterze sportowym (kryte hale tenisowe, basen, kryte boiska,
hale sportowe, hotele dla sportowcow itp.) wnioskuje o rozszerzenie
przeznaczenia podstawowego terenu i dodanie funkcji sportu

i rekreacji zgodnie z zapisami studium uwarunkowan.

29. | 10.07.2018
16.07.2018

osoba prywatna

3. §6ustl.pktd) Dz. nr 53, 3UR - teren Zapis  zastosowany
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: am. 9 obr. 4 | zabudowy w planie jest czytelny
1) ustala sie: ushugowej - i jednoznaczny.

a) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku ustug Ponadto zostat on
koniecznosci jej usunigcia wprowadzenia nowych nasadzen, centrotworczych uzgodniony m.in.
§ 6 ust. 1 pkt d) - wnosze¢ o zmiang¢ zapisu poprzez wskazanie: z Ministrem Zdrowia,
zachowanie i ochrona zieleni wysokiej o ile jest to mozliwe Ministrem

1 wlasciwe ze wzgledu na strukture i walor gatunkowy zieleni, a w Srodowiska
przypadku konieczno$ci jej usunigcia wprowadzenie nowych i Konserwatorem
nasadzen, Zabytkow.

4. §7ust. 1.pkta,c,d,e, Zapis  ten  zostal
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uzgodniony

w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej z Konserwatorem
ustala si¢: zabytkow.

1. w strefie ,,A" Scislej ochrony konserwatorskiej wskazanej na

rysunku planu:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj.

rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje

wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegdlne

elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow,

chodnikdow; cieki i

zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty

techniczne, zabudowe i zielen),

§ 7 ust. 1 pkt a) - wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu po zachowaniu

uktadu w zakresie zieleni, ale jedynie dla cennych gatunkow zieleni

wysokiej

b) dazenie do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu Dz. nr 53, 3UR - teren Zapis ten  zostal
urbanistycznego, am. 9 obr. 4 | zabudowy uzgodniony

§ 7 ust. 1 pkt b) - wnosz¢ o doprecyzowanie, ze zapis dotyczy jedynie ustugowej - z Konserwatorem
odtworzenia detali budynkow istniejacych na dziatce i nie dotyczy ushug zabytkow.
konieczno$ci odtworzenia nieistniejacych juz na dziatce obiektow, centrotworczych

d. nawigzanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja Dz. nr 53, 3UR - teren Z uwagi na to, ze cale
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, | am. 9 obr. 4 | zabudowy miasto  Swieradow-
skali, uksztattowania bryty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, formy ustugowej - Zdr6j  jest  objete
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytow ushug ochrona
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1 linii zabudowy, a w szczegdlnosci technologii i systemow centrotworczych konserwatorska,
budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami projekt planu
w pionie lub skosnie, tupkiem, wystgpowanie konstrukcji mieszanych podlegal uzgodnieniu
- przystupowo - ryglowo - wienicowo - murowanych), stosowania z Konserwatorem
materialdw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkow naturalnych Zabytkow. Projekt
(dopuszcza si¢ sztuczny tupek), do-puszcza si¢ wykonanie gankow, uzyskat uzgodnienie
galerii, wykuszy oraz dopuszcza si¢ wykonanie oranzerii na terenie w obecnym ksztalcie,
3UR, z obecnymi
§ 7 ust. 1 pkt c¢) - Doprecyzowanie, ze dopuszcza si¢ wykonanie parametrami,  ktore
oranzerii na terenie 3UR z wykorzystaniem jej pod USIURJ i tak sg podwyzszone.
centrotworcze zgodnie z przeznaczeniem terenu. W zwiazku Z tym
Doprecyzowanie, ze oranzeria na dziatce 3UR zgodnie z zapisem kazda zmiana
szczegOtowym nie musi zachowac wskaznikow
ksztaltu i pokrycia dachu budynku istniejacego. urbanistycznych
§ 7 ust. 1 pkt ¢) - wnosze o doprecyzowanie zapisu poprzez wigze si¢
wskazanie, ze mozliwym jest wykonywanie nowych obiektow oraz Z ponownym
odtworzeni elementow obiektow istniejacych z wykorzystaniem uzgadnianiem planu
powszechnie stosowanych technologii budowy jak konstrukcja z Konserwatorem
zelbetowa. Obecny zapis jest niejasny i literalnie czytajac wymusza Zabytkoéw
na inwestorach dodatkowe koszty uzycia innych technologii budowy i mozliwos$cia
niz wspotczesnie powszechnie stosowanych. otrzymania braku
Doprecyzowanie, ze mozna uzywac jako materialtow budowlanych uzgodnienia, co
réwniez duzych przeszklen na konstrukcjach drewnianych, znaczaco  przediuzy
aluminiowych, metalowych itp. cala procedure
planistyczna.
Whioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskie;.
e. dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub Dz. nr 53, 3UR - teren Z uwagi na to, ze cate
wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych od | am. 9 obr. 4 | zabudowy miasto  Swieradow-
40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, ustugowej - Zdréj  jest  objete
naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc, ustug ochrona
§ 7 ust. 1 pkt e) - wnosz¢ o doprecyzowanie, ze zapis nie dotycz centrotworczych konserwatorska,
rozbudowy budynku a jedynie nowych budynkéw oraz dodanie do projekt planu

wylaczenia ,,oranzerii o funkcji centrotworczej na terenie 3UR".

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwigzku z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
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wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskiej.

5. §7ust.3pktb

1. dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, wskazanych na
rysunku planu.:

b) nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

- skali zabudowy i gabarytow obiektow, w tym:

o zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie ilosci
kondygnacji i ich wysokosci,

o nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci
dachowych, z wylaczeniem dziatan majacych na celu przywrocenie
pierwotnego stanu obiektu, zakldconego pdzniejszymi
przebudowami,

- historycznych elewacji budynkow, w tym:

-zakaz stosowania zewngetrznych docieplen na elewacjach,
wykonanych w technologii ryglowej, przystupowej, pruskiego muru,
ceglanych, kamiennych,

-zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w
szczegblnosci ptyt preizolowanych, sidingu),

-zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie geometrii
elewacji i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych,
‘utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie,
historycznego detalu archi-tektonicznego,

‘nakaz utrzymania ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow
zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

- zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno - spalinowych po
elewacji budynku,

-dopuszczenie przebicia nowych otworéw, zharmonizowanych

z zabytkowg elewacja budynku,

§ 7 ust. 3 pkt b - wnoszg o doprecyzowanie zapisu 0 mozliwosé
wykonywania nowych otworéw okiennych w postaci okien
potaciowych lub dodatkowych lukarn w celu doswietlenia
uzytkowego poddasza,

Dz. nr 53,
am. 9 obr. 4

3UR — teren
zabudowy
ustugowej -
ustug
centrotworczych

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdr6j  jest  objete
ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkéow.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedurg
planistyczna.

Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
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konserwatorskie;.

6. §9ust. 1 pktg

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow,
powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalasig: g. dostgp do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

§ 9 ust. 1 pkt g-wnosze o doprecyzowac zapisu o wskazanie, ze
,-dostep do terenu zgodnie z § 13 pkt 5 z wyjatkiem dzialek objetych
szczegdtowymi zapisami w tym zakresie".

Dziatka nr ewid. 53 ma zapewnione miejsca postojowe na dziatce
sasiedniej nr ewid. 55 (zgodnie z zapisem § 37 ust. 2) jednak réwniez
dojazd do tej dziatki odbywa si¢ poprzez dziatk¢ nr ewid. 55. Co
oznacza, ze dziatka nr ewid. 53 nie spetnia zapisow §

13 pkt 5 poniewaz nie ma ani bezposredniego ani posredniego przez
droge wewnetrzng dostepu do dzialki publicznej a jedynie przez teren
dzialki prywatnej. Automatycznie przy zmianie ww. zapisu nalezy
dopisa¢ odpowiedni zapis dla terenu 3UR.

Dz. nr 53,
am. 9 obr. 4

3UR - teren
zabudowy
ustugowej -
ustug
centrotworczych

Zgodnie  z definicja
dostepu do  drogi
publicznej

(art. 2 pkt. 14 upizp),
nalezy  przez to
rozumie¢ bezposredni
dostep do tej drogi
albo dostgp do niej
przez droge
wewnetrzng lub przez
ustanowienie
odpowiedniej
shuzebnosci drogowe;.
W zwigzku

Z pOWYZSzZym
ustalenia planu dla
przedmiotowe;j
nieruchomosci s
wystarczajace.

7. §13 ust. 6,718

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢:

6. na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych

i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla
samochodow, w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej w za-budowie ustugowej typu biura, urzedy,
banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

d) 36 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc
siedzacych dla klientéw w zabudowie ustugowej typu obiekt
gastronomiczny, kina, teatry, itp

¢) 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc
siedzacych w obiektach obstugi masowej typu koscioty, hale
sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez
masowych, itp.,

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 apartament
lub pokdj goscinny w budynkach ustugowych - ustug turystyki

i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz

w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu: minimum
1 miejsce postojowe dla autobusu,

2) 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na terenach
zabudowy techniczno-produkcyjne;j,

Dz. nr 53,
am. 9 obr. 4

3UR - teren
zabudowy
ushugowej -
ustug
centrotworczych
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h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk
postojowych.

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi

8) w strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Swieradow - Zdroj i w
strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Czerniawa — Zdrdj:

a) zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach
uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach lub
wigkszej niz 30 miejsc postojowych,

b) zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obiektami
ustugowymi o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10,

§ 13 ust. 6 pkt h -wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie, ze dla obiektow wielofunkcyjnych istnieje koniecznosc
podania sumarycznej liczby stanowisk postojowych, z wyjatkiem
obiektow, dla ktorych liczba miejsc postojowych zostata wskazana
w §13 ust. 8 (szpitale uzdrowiskowe, sanatoria uzdrowiskowe,

i pensjonaty)

2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych, Dz. nr 53, 3UR - teren W par. 7 ust. 1 pkt. lit

§ 37 ust.1 pkt 1-wnoszg o dopisanie nowego punktu, ze na dziatce am. 9 obr. 4 | zabudowy d) niniejszej uchwaty

mozliwa jest rozbudowa budynku o oranzerie o funkcji ustug ustugowej - jest dopuszczenie

centrotworczych zgodnie z przeznaczeniem dziatki. ustug lokalizacji  oranzerii

Dopisanie takiego zapisu jest o tyle istotne, Ze nie istnieje legalna centrotworczych na terenie 3UR.

definicja oranzerii, przez ktora zwyczajowo rozumie si¢ ogrod

zimowy, palmiarnie itp.

Pozostawienie samego sformutowania o oranzerii moze w przysziosci

powodowaé problemy z uzyskaniem pozwolenia na rozbudowe

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendéw: Powierzchnia

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni zabudowy zostata

dziatki budowlanej zdefiniowana.

§ 37 ust. 1 pkt 3a - wnosze o doprecyzowanie, ze do powierzchni

zabudowy nie sg wliczane tarasy naziemne oraz tarasy na poziomie

pietra stanowiace jednoczesnie zadaszenie wejscia lub wskazanie

definicji powierzchni zabudowy

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% Dz. nr 53, 3UR - teren W uchwale sa zapisy

powierzchni dziatki budowlane;j, am. 9 obr. 4 | zabudowy dopuszczajace

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 2,25, ustugowej - zachowanie

d) wysokos¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do ushug istniejacych

15,0 m, centrotworczych budynkéw z prawem

Po § 37 ust. 1 pkt d - wnosz¢ o dopisanie wprost mozliwo$ci ich przebudowy

adaptacji istniejacego w budynku nie-uzytkowego poddasza na cele i remontu.

uzytkowe przy jednoczesnym zachowaniu wysokosci i geometrii Ponadto informuje, ze

dachu. zgodnie z §9

Zmianie ulegnie jedynie przeznaczenie poddasza natomiast wysoko$¢ pkt. 2 lit. ai b

budynku, geometria dachu po-zostang takie same. mozliwa jest
przebudowa

i modernizacja
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istniejacych obiektow
budowlanych

i zachowanie obecnej
geometrii dachu.

¢) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé
oraz oranzerii,

§ 37 ust. 1 pkt e -doprecyzowanie zapisu poprzez ,,oraz oranzerii

o funkcji ustug centrotwdrczych"

Dz. nr 53,
am. 9 obr. 4

3UR - teren
zabudowy
ustugowej -
ustug
centrotworczych

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdréj  jest  objete
ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedhuzy
calg procedure
planistyczna.
Whioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskie;.

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych w regionie
cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka,
hupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich wspoétczesne
odpowiedniki;

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii
dachu) do budynkow

Dz. nr 53,
am. 9 obr. 4

3UR - teren
zabudowy
ustugowej -
ustug
centrotworczych

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdréj  jest  objete
ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
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historycznych.

§ 37 ust. 1 pkt g - wnosze o doprecyzowanie zapisu poprzez
dopisanie ,,z wyjatkiem oranzerii o funkcji ustug centrotwoérczych,
nawiazujacych do budynku architektonicznego detalami wykonania".
Oranzeria z zatozenia projektowego bedzie konstrukcjg w duzej
mierze przeszklona, z ptaskim dachem bedacym jednocze$nie tarasem
apartamentu na pigtrze. Rozbudowa o oranzerie bedzie nawiazywaé
do budynku historycznego detalami wykonania.

w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskiej.
Jednoczesnie
informuje, iz zgodnie
z , Jlustrowanym

leksykonie
architektoniczno-
budowlanym" pod
red. W.
Skowronskiego

(Arkady 2008 s.
226)”, na  ktory
powoluje si¢ WSA
w Bydgoszczy [1I
SA/Bd 1352/15],

oranzeri¢ nalezy
rozumieé jako:
»przeszklony,
parterowy  budynek
ogrodowy lub
pomieszczenie
przydomowe,
potaczone
z budynkiem
glownym albo wolno
stojace, rodzaj
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reprezentacyjnej
szklarni”

30.

11.07.2018

przedsigbiorstw
0

W zwiazku z obwieszczeniem o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradéw-Zdréj wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, przedstawiamy  wnioski  dotyczace  warunkow
i mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci oznaczonych na
rysunku planu jako tereny 1US/UT, w sktad ktérych wchodza dziatki
60/5, 59/2, AM-3, Obreb 4 Swieradow Zdrdj:

Zmian¢ wysokosci budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajacym z 17m, do 18rn przy zachowaniu dopuszczalnej
ilosci 5 kondygnacji. Zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci o 1m, do
18m, pozwoli na zagospodarowanie nieruchomosci pod wysokiej
klasy hotel, ktory bedzie posiadat wicksza wartos¢ dla Swieradowa
Zdrdj niz kolejna inwestycja apartamentowa. Hotel wymaga wigkszej
ilosci infrastruktury technicznej, ktora wymusza wigksza wysokos¢
budynku, dla tej samej ilosci kondygnacji co inwestycja sktadajaca
si¢ z apartamentdw na sprzedaz.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, zdefiniowanie, iz wyjsécia
ewakuacyjne nie sg rozumiane jako wejscia do budynku.

Zmiane 1ilosci wymaganych miejsc postojowych w budynku
hotelowym z 1 na jeden pokdj

hotelowy, do 1 na dwa pokoje hotelowe, a w zamian zwickszenie
wymogu dwoch miejsc

postojowych dla autobuséw dla inwestycji hotelowej

Dz. nr 60/5,
59/2 am 3,
obr. IV

1US/UT- teren
zabudowy
ustugowej -
ushug sportu
irekreacji  lub
turystyki

i wypoczynku

Z uwagi na to, ze cale
miasto  Swieradow-
Zdr6j  jest  objete
ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkow. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym Kksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczng. Ponadto
whnioskowana
wysokos¢ jest
niezgodna

z ustaleniami Studium
—max. 17,0m.
Sytuowanie wyjsc
ewakuacyjnych

reguluja przepisy
odrgbne. Nie jest to
kompetencja  planu

miejscowego.
Przyjety  normatyw
parkingowy jest

zgodny z ustaleniami
Studium i pozwala
zaspokoi¢  potrzeby
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parkingowe.

Zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy z35% do 40%, | Dz. nr 60/5, | TUS/UT- teren Z uwagi na to, ze cale
pozwoli na efektywne zagospodarowanie nieruchomosci przy | 59/2 zam | zabudowy miasto  Swieradow-
dalszym, duzym, 50% udziale terenéw biologicznie czynnych. | 3 Obrgb IV | ustugowe;j - Zdroj jest
Zwigkszenie powierzchni zabudowy pozwoli na pelne wykonywanie ustug sportu uzdrowiskiem,
uksztattowania terenu nie tylko dla gosci hotelowych ale i turystow, irekreacji  lub projekt planu
korzystajacych z cze$ci gastronomicznych terenéw ogoélnodostepnych turystyki podlegal uzgodnieniu
wokot budynku hotelowego 1 wypoczynku z Ministrem Zdrowia.
Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikéw
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedurg
planistyczna.
31. | 11.07.2018 przedsigbiorstw | W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu | Dz. nr 11/2, | 1US/UT- teren Zapisy te zostaly
12.07.2018 o zagospodarowania  przestrzennego ~ Miasta  Swieradow-Zdroj, | 11/3  zam | zabudowy uzgodnione
w imieniu [...], wlasciciela dzialek geodezyjnych numer 11/2, 11/3, | 2 Obrgb IV | ustugowej - z konserwatorem
obr. ewidencyjny 4, ark. mapy 2, potozonych przy ulicy Zrédlanej, ustug sportu zabytkow.
teren oznaczony symbolami 61 MN/UT i 11W skladam uwagi do irekreacji  lub
Projektu planu. turystyki
Wnhnioskuj¢ o wprowadzenie nast¢pujacych zmian: i wypoczynku
1/ w § 6.1.1 h) wnoszg o wykreslenie stow: "z-zastrzezeniem zmiany 61MN/UT -
konfiguracji terenu do 3,0 m teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub  zabudowy
ustugowej -
ushug turystyki
i wypoczynku
11W - teren
infrastruktury
technicznej -
wodociagow
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2/ w§ 722 c) wswietle rozwijajacych si¢ nowych technologii
wnosz¢ o: wykreslenie — ,,a w szczegolnosci technologii i systemow
budowania (konstrukcja murowana, ryglowa lub oszalowana deskami
w pionie lub sko$nie, tupkiem, wystgpowanie konstrukcji mieszanych
przystupowo ryglowo wiencowo murowanych” dopisanie ,lub
materialow o wysokiej jakoSci, imitujacych materiaty naturalne.”

Dz. nr 11/2,
11/3  zam
2 Obregb IV

1US/UT- teren
zabudowy
ustugowej -
ushug sportu
irekreacji  lub
turystyki

i wypoczynku
61IMN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug turystyki
i wypoczynku
11W —  teren
infrastruktury
technicznej -
wodociagow

Zapisy te  zostaly
uzgodnione

z konserwatorem
zabytkow.

32.

11.07.2018

przedsigbiorstw
0

3/ w§ 7.2.2 d) wnosz¢ o zmian¢ kata nachylenia polaci dachowych

Zapisy te zostaly

od 30 do 55 stopni (jak w obowigzujacym obecnie mpzp) uzgodnione
z konserwatorem
zabytkow.
4/ w § 10.1) w mojej ocenie zapis jest zbyt ogdlny, nalezatoby dodac Zapisy uchwaly
»Statut wtym zakresie sa
Uzdrowiska - uchwata nr z dnia. " zgodne
z obowigzujacymi
przepisami.
5/ w §10.2 ¢ ) wykresSlenie ,,czasowe”. Zapis w brzmieniu: ,,zakaz Zapisy uchwaly
lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowacé state lub w tym zakresie
czasowe zanieczyszczenie powietrza, gleby, wod podziemnych podlegaty
i powierzchniowych "wyklucza mozliwo$¢ prowadzenia prac uzgodnieniu
budowlanych na nieruchomos$ciach objetych zapisami planu. z Ministrem Zdrowia,
Urzadzenia, maszyny budowlane wykorzystywane na budowie moga Konserwatorem
powodowac czasowe zanieczyszczenie powietrza, gleby, wod. Zabytkoéw oraz
podlegaty opinii
Ministra Srodowiska.
Projekt uzyskat
uzgodnienia

ipozytywna  opini¢
w obecnym ksztalcie.
W zwigzku Z tym
kazda zmiana
ZapisOw
podlegajacych
ponownemu
uzgodnieniu/uzyskani
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u opinii wigze si¢
z mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia/negatyw
nej opinii, co
znaczaco  przediuzy
calg procedure
planistyczna.
6/ w§ 13.9 a) wprowadzony zapis "zakaz budowy parkingéw | Dz. nr 11/2, | 1US/UT- teren Zapisy uchwaly
naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50" uniemozliwia | 11/3  zam | zabudowy w tym zakresie
zabudowg dziatki 11/2 zgodnie z parametrami zabudowy okreslonymi | 2 Obrgb IV | ustugowej - podlegaly
w planie. ustug sportu uzgodnieniu
Przy ograniczeniu liczby miejsc naziemnych do 50, wprowadzone sa irekreacji  lub z Ministrem Zdrowia.
jednocze$nie ograniczenia w§ 10.2 h) wynikajace ze Statutu turystyki Projekt uzyskat
Uzdrowiska. i wypoczynku uzgodnienie
61MN/UT - w obecnym ksztalcie.
teren zabudowy W zwiazku Z tym
mieszkaniowej kazda zmiana
jednorodzinnej ZapisOw
lub  zabudowy podlegajacych
ustugowej - ponownemu
ustug turystyki uzgodnieniu wiaze si¢
i wypoczynku z mozliwo$cia
11W -  teren otrzymania braku
infrastruktury uzgodnienia, co
technicznej - znaczaco  przedluzy
wodociagow calg procedure
planistyczng. Ponadto
normatyw
parkingowy
w strefach
uzdrowiskowych
wynika  z przepisow
odrebnych.
7/ w § 49.4 b) wnosz¢ o zmiang minimalnego udziatu powierzchni | Dz. nr 11/2, | 1US/UT- teren Z uwagi na to, ze cale
biologicznie czynnej na 40 % powierzchni dziatki budowlanej, 11/3  zam | zabudowy miasto  Swieradow-
2 Obrgb IV | ushugowe;j - Zdroj jest
ustug sportu uzdrowiskiem,
irekreacji  lub projekt planu

turystyki podlegal uzgodnieniu
i wypoczynku z Ministrem Zdrowia.
61MN/UT - Projekt uzyskat
teren zabudowy uzgodnienie

mieszkaniowej w obecnym ksztalcie,
jednorodzinne;j z obecnymi

lub  zabudowy parametrami,  ktore
ustugowej — i tak sa podwyzszone.
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ustug  turystyki
i wypoczynku
11W  —  teren
infrastruktury
technicznej -
wodociagow

W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przediuzy
cala procedure
planistyczna.
Ponadto zgodnie ze
Studium
powierzchnia
zabudowy wraz
dojazdami

w granicach strefy
uzdrowiskowej ,,B”
wynosi maksymalnie
50%.

8/ w § 49.4 d) wnosze¢ o dopuszczenie wysokosci zabudowy do 19,0
metrow.

Przy utrzymaniu zapisu w§ 13.9 a) "zakaz budowy parkingoéw
naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50"oraz zapisami
zawartymi w § 10.2 h), czg§¢ miejsc postojowych dla inwestycji na
dziatkach 11/2, 11/3 musi by¢ zlokalizowana w parterze budynku.
Tracimy powierzchnie uzytkowe (mieszkalne) na catej kondygnacji
budynku, aby zapewni¢ % powierzchni biologicznie czynnej i ilos¢
miejsc wynikajaca z zapisow planu. Stad wnioskowana wysokos¢ do
19 metrow.

Dz. nr 11/2,
113 zam
2 Obreb IV

1IUS/UT- teren
zabudowy
ustugowej -
ustug sportu
irekreacji  lub
turystyki

i wypoczynku
61IMN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug turystyki
i wypoczynku
11W — teren
infrastruktury
technicznej -
wodociggow

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
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znaczaco  przedluzy
calg procedurg
planistyczna.
Ponadto
wnioskowana
wysokos¢  zabudowy
jest niezgodna
z obowiazujacym
Studium.

Zapisow.

ustug sportu
irekreacji  lub
turystyki

i wypoczynku

61IMN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej

lub  zabudowy
ustugowej -
ustug  turystyki
i wypoczynku

11W —  teren
infrastruktury

technicznej -

9/w § 49.4 e if) - powielenie zapisow § 7.2.2 Dz. nr 11/2, | 1US/UT- teren Par. 49 odnosi si¢ do
11/3  zam | zabudowy ustalen
2 Obrgb IV | ushugowe;j - szczegdtowych,
ustug sportu natomiast par.
irekreacji  lub 7 zawiera  ustalenia
turystyki W zakresie zasad
i wypoczynku ochrony dziedzictwa
61MN/UT - kulturowego
teren zabudowy i zabytkow,  wtym
mieszkaniowej krajobrazéw
jednorodzinne;j kulturowych oraz
lub  zabudowy dobr kultury
ustugowej - wspotczesnej. Zapisy
ushug turystyki uchwaty zostaty
i wypoczynku uzgodnione
11W -  teren z Konserwatorem
infrastruktury zabytkow.
technicznej - Brak konkretnego
wodociagow wskazania
przedmiotu uwagi.
10/ § 108 - w mojej ocenie , w tym paragrafie punkty wzajemnie si¢ | Dz. nr 11/2, | 1US/UT- teren Brak konkretnego
wykluczaja. Prosimy o przestanie na e.mail: konradc@geopol.com.pl) | 11/3  zam | zabudowy przedmiotu  uwagi.
ostatecznej, poprawionej wersji, abysSmy mogli si¢ ustosunkowaé do | 2 Obrgb IV | ustugowe;j - Zapisy w par. 108 sa

czytelne i zrozumiate.
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wodociagow

33. | 11.07.2018
12.07.2018

osoba prywatna

Zwracam si¢ z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia —gruntow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci polozonej w Swieradowie - Zdroju przy ulicy
Klubowej (miasto Swieradow - Zdroj, powiat lubanski, wojewodztwo
dolnoslaskie), sktadajacej si¢ z dziatek numer: 17119 obreb 1 -
Swieradow - Zdréj, am. 10.Dziatki 17119 potozone sa (w
przewazajacej czesci) w jednostkach planu

oznaczone symbolami: 11R (LIV, LV, Lz - LV)

Dziatka nr 17 w niewielkiej cze$ci: 3MN/UT tj. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki i wypoczynku,
Dziatka nr 19 w niewielkiej cze$ci: SMN tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Whioskowane przeznaczenie:

Wnoszg o zmiang przeznaczenia w/w gruntow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na jednostki planu oznaczone
symbolem 3MN/UT tj teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug turystyki i wypoczynku.

Whiosek dotyczy catosci powierzchni nieruchomosci sktadajacej sig
z dziatek nr 17119, badz co najmniej 60 % catkowitej powierzchni
dziatek 171 19.

Uzasadnienie

Zasadno$¢ zmian w planie zagospodarowania przestrzennego
motywuje¢  zamiarem  wybudowania domu jednorodzinnego
o charakterze uslugowo -turystycznym oraz pola namiotowego,
a powierzchnia dziatek wyznaczona w planie jest niewystarczajaca
do realizacji zamierzonych inwestycji, W szczego6lno$ci dziatka
nr 17, na ktorej czeSci budowlanej nie mozna nic wybudowac
z powodu jej powierzchni.

Dz. nr
17119 zam
10 Obreb I

3MN/UT - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug turystyki
i wypoczynku
SMN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Powickszenie

terendw
przeznaczonych pod
zabudowe jest

niemozliwe, zuwagi
na ustalenia Studium,
ktére = przeznaczaja
wicgksza czgsé
przedmiotowych
dzialek pod tereny
rolne.

34. | 12.07.2018

osoba prywatna

Dotyczy: zmiana sposobu przeznaczenia na tereny pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowa jednorodzinng, ushugowa, ustugowa
wraz z ustugami turystyki, ushugami turystyki z funkcjami
pensjonatowymi.

W zwigzku z zamiarem prowadzenia inwestycji budowlanych

i dziatalno$ci we wskazanych powyzej kierunkach na wymienionych
dziatkach o nr ew. 7/2, 4/3, 1 8/3 zwracam si¢ z prosba o zmiang
sposobu przeznaczenia terenu polegajaca na ujednoliceniu zapisoOw
dla calej nieruchomosci, o nie wprowadzanie ograniczen w sprawie
minimalnej wielko$ci dziatki oraz o nie wprowadzanie ograniczen
dot. wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy oraz
wysokosci budynkow. Prosz¢ o uwzglednienie zapisow oznaczonych
symbolami:

1. MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem
ustug,

2. MN/UT- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushug turystyki,
3. MN/UTp- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wskazana do
funkcji na rzecz zabudowy pensjonatowe;.

Dz. nr 7/2,
4/3, 8/3
z am

5 Obreb 11

42MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug  turystyki
i wypoczynku

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-
Zdrdj jest
uzdrowiskiem,

projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sg podwyzszone.
W zwigzku Z tym

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych,

w tym powierzchnia
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Niniejsze dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej potozone;j

w Swieradowie-Zdroju - ul. Zacisze.

Polozenie nieruchomosci oraz uksztattowanie terenu daje szerokie
mozliwosci zabudowy oraz podzialu. Dobry dojazd z mozliwoscia
wytyczenia drog wewngtrznych, tatwo$¢ rozbudowy infrastruktury
stanowig wazne przestanki do zmian, o ktore prosze. Przeksztalcenie
pozwoli na zabudoweg terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem
inwestycji pensjonatowych co znaczaco wptynie na atrakcyjnosé
turystyczna naszego miasta.

nowowydzielanej
dziatkki wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto ustalona
warto$¢ powierzchni
nowej dziatki
budowlanej jest
zgodna

z obowiazujacym
Studium.

35.

03.07.2018

osoba prywatna

4.Zgodnie §3 punkt 819 projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dokument tekstowy ustala si¢
stosunek przeznaczenia podstawowego do dopuszczalnego jako 70/30
powierzchni uzytkowej budynku.

Prosz¢ o wyjasnienie jak rozumie¢ ,powierzchni¢ uzytkowa
budynku" dla terenow sportu irekreacji. Czy powierzchnia np.:
odpowiednio zaprojektowane, przeksztalcone 1iudarnione tereny
zjazdow ztrasy zjazdowej mozna traktowaé jako ,,powierzchnig
uzytkowa budynku", czyli innymi stowy czy dla terenow sportu
irekreacji mozna uzna¢ ten warunek za spelniony w przypadku
utrzymania 70% funkcji o przeznaczeniu podstawowym, nawet jesli
nie bedzie tam formalnie budynkow?

Wnosimy o zmiang tego punktu, poniewaz jego zapisy moga by¢
nieadekwatne dla terendw ushug sportu i rekreacji.

cala
jednostka
6US

6US — tereny
zabudowy
ustugowej -
ustug sportu
i rekreacji

Stosunek
przeznaczenia
dopuszczalnego  do
podstawowego
reguluja przepisy
odrebne. Zgodnie
z nimi, odnosi si¢ to
do budynkéw.

5.W projekcie Uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dokument
tekstowy z dnia 10.10.2017 §62 punkt 4b maksymalna powierzchnia
zabudowy zostata okreslona na 40%. W projekcie

Uchwaty z dnia 16.05.2018 pomniejszono ten wspotczynnik do 35%.
Whnosimy o przywrocenie poprzedniej wartosci, tj. do 40% co jest
zgodne ze wspotczynnikami dla sasiednich terenow SUS. Pomoze to
utrzymac tad przestrzenny w tym obszarze.

Z uwagi na to, ze cate
miasto  Swieradow-

Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem Zdrowia.

Projekt uzyskat
uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi

parametrami,  ktore
i tak sa podwyzszone.
W zwiazku Z tym
kazda zmiana
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wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cig

si¢

jako teren oznaczony pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa np.
MN/UT lub MN/UTp w catosci lub w czesci dziatki.

Na uwage zastuguje fakt iz w bliskim sasiedztwie znajduja si¢ dziatki
Z W/W przeznaczeniem.

Powyzsza zmiang motywuje¢ podjeciem dzialan inwestycyjnych.
Prosze o pozytywne zalatwienie mojej sprawy.

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedluzy
calg procedure
planistyczng.
36. | 14.06.2018 osoba prywatna | Prosz¢ o zmian¢ tadu przestrzennego zobecnego oznaczenia R | Dz. nr 2/2, | 64R - tereny X Zmiana

i ujecie mojej dziatki am. 4 obr. 2 | rolnicze przeznaczenia  jest

adres dziatki: ~ Swieradow Zdr6j niezgodna

numer dziatki: 2/2 z ustaleniami

arkusz mapy: 4 Studium.

obreb: 0002 W  Studium teren

oznaczony jako R.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW ZDROJ

- Il wylozenie do publicznego wglgdu —

- projekt planu zostal wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 4 stycznia 2019 roku do 4 lutego 2019 roku.

Mozliwosé sktadania uwag do dnia 22 lutego 2019 r.-

DO PROJEKTU

Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rady Miasta Swieradow-
nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu Zdroj
Lp Data Wp%_ywu organizacyjnej Treé¢ uwagi s’01,. . dla . W sprawie Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego dotyczy ktorej uwaga
uwagi uwaga dotyczy uwaga uwaga nieuwzgledn
uwzgledniona .
iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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1. | 25.01.2019

osoba fizyczna

W  zwigzku zmozliwoscia przedstawienia propozycji zmian
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego  Miasta  Swieradowa -  Zdréj, prosimy
o wprowadzenie nastgpujacej zmiany dla dziatki nr 84 obrgb IV am
9, o powierzchni 2949 m2 zaznaczone symbolem 4UR/MN, przy
ulicy Sienkiewicza, dziatkki nr 7oraz 6/2 obrgb IV am
9 o powierzchni tacznej 1968 m2 oznaczonej symbolem 3UR/MN
przy ulicy Sienkiewicza w Swieradowie - Zdroju.

Pierwsza dziatka tj. dzialka nr 84 obreb IV am 9, o powierzchni
2949 m2, zaznaczone symbolem 4UR/MN, przy ulicy Sienkiewicza
ma 35 % powierzchni zabudowy i15 m wysokosci. Wnoszg
0 nastepujace zmiany:

- 50 % powierzchni zabudowy,

- 17 m wysokosci,

- dla dominatéw nowo projektowanych wiezyczek do 26 m
wysokosci,

- zwigkszenie ilo$ci kondygnacji naziemnych do 4 oraz mozliwo$¢
wykorzystania poddasza uzytkowego w ramach 5 kondygnacji
naziemnej

Dz. nr.
84 am 9 obr.
v

4UR/MN -
terenu
zabudowy
ustugowej -
ustug
centrotworczych
lub  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdrdj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y:]
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
calg procedure
planistyczna.

Ponadto zgodnie ze
Studium PBC
w granicach  strefy
uzdrowiskowej ,,B”

Wwynosi minimum
50%, co jest
sprzeczne

z wnioskowang
powierzchnia
zabudowy na

poziomie 50%.
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na dziatk¢ budowlang. Dziatka ma powierzchni¢ 0,4087 ha,
prowadzi do niej droga gminna od ul. Dhugiej, TAURON uzbroit
dziatk¢ w prad, jest ogrodzona. W bliskim sasiedztwie (70m, przy

Druga dzialka tj. dziatka nr 7 oraz 6/2 obr¢b IV am 9 o powierzchni | Dz. nr. 7, | 3UR/MN - Z uwagi na to, ze
tacznej 1968 m2 oznaczonej symbolem 3UR/MN przy ulicy | 6/2 am | terenu cate miasto
Sienkiewicza ma 20 % powierzchni 9 obr. IV zabudowy Swieradow-Zdroj jest
- 50 % powierzchni zabudowy, ustugowe;j - uzdrowiskiem,
- 17 m wysokosci, ustug projekt planu
- dla dominatow nowo projektowanych wiezyczek do 26 m centrotworczych podlegat uzgodnieniu
wysokosci, lub  zabudowy z Ministrem
- zwigkszenie ilosci kondygnacji naziemnych do 4 oraz mozliwos¢ mieszkaniowej Zdrowia. Projekt
wykorzystania poddasza uzytkowego w ramach 5 kondygnacji jednorodzinne;j uzyskat uzgodnienie
naziemnej. w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
Z uwagi na ochron¢ konserwatorska posiadanych przez nas dziatek parametrami, ktore
oraz liczne zapisy w MPZP dotyczace dostosowywania formy nowo i tak 83
budowlanych obiektow do juz istniejacych, pragniemy zauwazy¢, ze podwyz'szone.
otaczajaca nas zabudowa jest zdecydowanie wyzsza niz 15 m. W zwigzku ztym
Obiekty "HOTEL KRYSZTAL", "HOTEL KRASICKI RESORT & kazda _ Zmiana
SPA" posiadaja ok. 18 m wysokosci oraz dominaty wysokosciowe WSkai.mkéW
W postaci wiezyczek. urbgmstycznych .
Chcielibysmy nadmieni¢ réwniez, ze przy obecnych wytycznych wigze s1@
MPZP mamy ograniczone mozliwo$ci realizacji swoich zamierzen Z ponownym
zwigzanych zbudowa nowego obiektu wnaszym miescie. uzgadnianiem  planu
Zaproponowane przez nas zmiany nietylko ulatwia nam .zMini§trem. Zdrowia
urzeczywistnienie naszego celu, jakim jest wybudowanie obiektu 1m0211w9éc1q
o wysokim standardzie ale réwniez przyczynia si¢ do upigkszenia otrzymania braku
lokalnego krajobrazu poprzez nawigzanie nowo powstate] uzgodnienia, co
architektury do otaczajacych ja budynkéw. Ponadto zwracamy znaczgco  przedtuzy
uwage na budowane obiekty sasiadujace znaszymi dziatkami, cah;' procedurg
w ktorych powierzchnia powstajacego obiektu przy "HOTELU planistyczna.
KRYSZTAL" wg. nas jest wicksza niz 40 % powierzchni Ponadto zgodnie ze
zabudowy. Studium PBC
W zwiazku z przepisami ppoz oraz Sanepidu wysokos¢ restauracji w grani.cach ) strefy
nie moze by¢ nizsza niz 3,20m, majac na uwadze podwieszenie UZdrOVYlskOW?J ) ,»B”
klimatyzacji, wentylacji, pomieszczenie to musi mie¢ wysoko$¢ Wynosi minimum
nie mniejszg niz 4m. 50%, co Jest
sprzeczne
z wnioskowang
powierzchnia
zabudowy na
poziomie 50%.
2. 119.02.2019 osoba fizyczna W  zwiagzku zinformacja Burmistrza zawarta w grudniowym | Dz. nr. 38, | 5R - tereny Brak zgodnosci ze
22.02.2019 Notatniku Swieradowskim wnosze o zmiang w wylozonym Planie | am. 1, obreb | rolnicze Studium.
w zakresie przeksztatcenia dziatki 38 AM 1 obrgb 001 Iub jej czgs¢ | 1
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tej samej drodze) jest dziatka budowlana 19 AM 10 obreb 001.
Uzasadnienie:

Od 261lat jestem w posiadaniu 5,5 ha terenéw rolniczych
w Swieradowie-Zdroju (w Czerniawie). Dotad, zracji pracy
zawodowej we Wroclawiu, dziatalno$¢ rolnicza ograniczala si¢ do
utrzymywania lak w przyzwoitym stanie (coroczne karczowania
i koszenia, dzigki ktorym udaje si¢ zachowaé stanowiska
4 gatunkow storczykow) inie wymagala posiadania na mojej
wlasnosci pomieszczenia mieszkalnego.

Grunty zostaly kupione zmys$la o wyprowadzce zmiasta ,na
staro§¢", wigc w zwiazku z dojsciem do wieku emerytalnego (w
2014) postanowitem zakonczy¢ w 2018 roku po osiagnigciu wieku
70 lat prace w Dolnoslaskim Centrum Onkologii i wykorzysta¢ te
5,5 ha do celow rolniczych, wtym hodowli kéz iowiec. Taki
zamiar ma takze moj 33-letni syn Jakub, ktory chce zameldowacd si¢
w Swieradowie, pracowaé i ptaci¢ tam podatki. Aby to zrealizowag,
oczywiscie potrzebujemy zamieszkaé w Swieradowie-Zdroju - stad
wniosek o przeksztalcenie cato$ci lub wydzielenie czesci dziatki
38 na budowlana.

MysleliSmy o zamieszkaniu ~ wbudynku  niewymagajacym
pozwolenia na budowe (rekreacyjnym o powierzchni ponizej
35m2), jednak Starosta Lubanski nasze zgloszenie odrzucit,
sprzeciw uzasadniajgc Uchwaty Rady Miasta Swieradow-Zdroj
72015 roku o zakazie budowli kubaturowych na terenach rolnych
R. Uwazam, ze sytuacja ta narusza moj interes prawny oraz
uprawnienia do dysponowania ziemig w celu realizacji planowanej
inwestycji rolniczej, dlatego wnosz¢ o umozliwienie mi jej poprzez
wydzielenie dziatki budowlanej, co pozwoli na zgode¢ Starosty na
wybudowanie pomieszczenia mieszkalnego oraz zwigkszenie ilosci
mieszkafncow Swieradowa, co przyczyni si¢ rowniez pozytywnie do
zwickszenia budzetu miasta poprzez podatki.

22.02.2018

przedsigbiorstw
0

W zwigzku z wylozeniem, na podstawie obwieszczenia Burmistrza
Miasta Swieradow-Zdréj zdnia 19.12.2018r., do publicznego
wgladu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj obejmujacego obszar
Miasta Swieradow-Zdréj w granicach administracyjnych,
w wylaczeniem dziatek Obr 6, am. 14, nr 23/1, 23/2 wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, dzialajac w imieniu ina
rzecz ATM Inwestycje sp. zo.0., zsiedzibg w Bielanach
Wroctawskich niniejszym, na podstawie przepisow art. 18 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), skladamy
uwagi do ww. projektu wnoszac:

1. o wycofanie zakladanej zmiany dla nieruchomosci stanowiacej
dziatki gruntu oznaczonej jako 35/2, obreb 4, Swieradow-Zdrdj,
jednostka planistyczna 1UT/U dla ktorych ww. projekt w §
23 ust. 1 ppkt 3) lit. d przewiduje zmiany m.in. w zakresie

Dz. nr.
26135/2,
am. 5, obrgb
v

IUT/U - teren
zabudowy
ustugowej -
ustug  turystyki
i wypoczynku
lub ushug innych

V4 uwagi na
uzgodnienia

z Ministrem Zdrowia
oraz Konserwatorem
Zabytkow, wskazniki
urbanistyczne

i parametry pozostaja
bez zmian.
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wysokosci zabudowy z 20 m na 15 m;

Przy parametrze wysokosci zabudowy, =z zaloZeniem pigciu
kondygnacji naziemnych dla innych jednostek planistycznych
wysokos$¢ ta wynosi co najmniej 17 m. Aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki w jednostce
planistycznej 1UT/U przewiduje, ze parametr ten wynosi pigé
kondygnacji i 20 m;

20.02.2019

przedsigbiorstw
0

Zwracam sie zprosbg o wprowadzenie zmiany zapisOw
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Swieradow  Zdréj dla dz. nr 32/3 obr4 przy ul
Sienkiewicza/Wyszynskiego — obecnie tereny 15UTp.

Wnoszg¢ o zmiang:

- przeznaczenia terenu na funkcj¢ podstawowa UT ushugi turystyki /
UC tereny o funkcji ustugi centrotworcze, zabudowa pensjonatowa
jako przeznaczenie dopuszczalne.

-zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 75% na 65%
(sasiednie dziatki posiadajg taki % 1ijest to jednoczesnie zgodne
z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych Dz.U.
2005 Nr 167 poz. 1399 dot. strefy ochronnej uzdrowiskowej ,,A");

Dz. nr 32/3
am 9, obr.
v

15UTp - teren
zabudowy

ustugowej -

zabudowa
pensjonatowa

Zmiana
przeznaczenia  jest
niezgodna

z ustaleniami
Studium.

W  Studium teren
oznaczony jako UP -

tereny zabudowy
pensjonatowej, wraz
z zabudowa

gospodarczg oraz
obiektami
ustugowymi. Tereny
ustug
centrotworczych
iushug turystycznych
w Studium posiadaja
odrebne wydzielenia.
Jednoczesnie zapisy
planu  dopuszczaja

realizacje ,innych
ustug
nieucigzliwych”.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem
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-zwigkszenie pow. zabudowy do 35% pow. dziatki;

Zabytkéw.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwiazku  z czym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
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-dopuszczenie zabudowy obiektow wolnostojacych potaczonych
facznikami;

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczng.

\ zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
budynkow
potozonych

w zasiegu stref
Scistej ochrony
konserwatorskiej
zapisy planu byly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

5. 1 09.01.2019 osoba fizyczna Zgodnie z art. 18 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst

jednolity ze zmianami), zwracamy si¢ z prosbg o zmiang warunkow

20 am
obr. II

nr
9,

6UT - tereny
zabudowy
ushugowej -

Brak zgodnosci
z obowigzujacym
Studium

zabudowy dla dziatek nr 20 am. 7 obr. 2 (ul. Izerska, Czerniawa ustug  turystki uwarunkowan
Zdr6j) 121 am. 7 obr. 2 (ul. Spokojna, Czerniawa Zdréj) z UT na i wypoczynku 1 kierunkow
MN/UT (ewentualnie tylko MN) zagospodarowania
Na w/w dziatkach planujemy budowe¢ dwoch rodzinnych domoéw przestrzennego.
mieszkalnych. Nie przewidujemy tam $wiadczenia ustug turystyki. UT w Studium.
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6. | 07.01.2019 osoba fizyczna

Zgodnie z art. 18 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst
jednolity ze zmianami), zwracamy si¢ z prosbg o zmiang warunkow
zabudowy dla dziatek nr 23, 24, 25, 26 am. 7 obr. 2 oraz dz nr.
32 am. 7 obr. 2 MN/UT na MN, czyli podobnie jak dzialki od strony
pétnocnej przy ulicy Spokojnej — np. dz. nr. 24, 25, 26/1 26/2.

W/w dzialki leza na bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura
2000 (czgsto  pojawiaja sie¢ tutaj sarny, zajace, dziki).
W prowadzenie UT na w/w dzialkach zubozy przyrodniczo to
miejsce, aponadto zwickszony ruch samochodowy, wynikajacy
z ewentualnego funkcjonowania obiektow typu pensjonat, hotel,
apartamentowiec na ul. Spokojnej (jest to ul. kreta, waska), bedzie
stanowil zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow.

Dz. nr 23,
24, 25,
26 am. 7,

obr. 2 oraz
dz. nr 32 am
9, obr. II

48MN/UT
i S0OMN/UT

teren zabudowy

mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

lub  zabudowy

ushugowej

ustug  turystyki

i wypoczynku

Brak zgodnosci
z obowigzujacym
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.
MN/UT w Studium.
Na przedmiotowym
terenie mozna
traktowac funkcje
wymiennie. Istnieje
mozliwos¢
wprowadzenia
wylacznie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.

7. | 04.02.2019 przedsiebiorstw

o

Uwagi dotycza ochrony zloza wod leczniczych WL
8243 w Swieradowie Zdroju, znajdujacego si¢ w obrebie obszaru
i terenu gorniczego ,,Swieradow - Zdrdj oraz ochrony zloza wod
leczniczych WL 8244 w Czerniawie - Zdroju , znajdujacego si¢
w obrgbie  obszaru iterenu goérniczego ,,Czerniawa-Zdroj".
Wyjasniamy, ze granice z16z pokrywaja si¢ w zasadzie z granica
obszaru gorniczego Swieradow-Zdr6j i Czerniawa- Zdro;j.

Brak zasadnosci
uwagi. Granice z16z,
obszar6w i terenow
gorniczych  zostaly
uzgodnione

z Ministrem
Srodowiska

i Dyrektorem OUG
we  Wroctawiu  —
instytucje te
nie wniosty ~ wiecej
uwag.

Zapisy planu w zakresie nakazow izakazow w granicach stref
A,B,C ochrony uzdrowiskowej sa enigmatyczne i mato czytelne.
Whioskujemy o uzupetnienie zapiséw §10 o tresci:

- po stowach ,, zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Swieradow -Zdréj
i Czerniawa- Zdr6j ,oraz planem ruchu zaktadu gorniczego
i indywidualnymi zasadami ochrony z16z wod leczniczych, na
obszarze gorniczym Swieradow i Czerniawa”.

Granice i zapisy
dotyczace stref
ochrony
uzdrowiskowej

zostaly  uzgodnione
z Ministrem
Zdrowia, ktory
nie ma zastrzezen do
projektu planu.

Ponadto:

-,,nalezy wprowadzi¢ szczegdlng ochron¢ na dziatkach 4/2, 3, 9/2,
14, 10/3, 11/2, 11/7, 11/3, 12, 40, 43, 33/269 poprzez obowiazek
uzyskania pozytywnej opinii Zarzadu Uzdrowiska Swieradow-
Czerniawa jako uzytkownika gorniczego iprowadzacego zaktad
gorniczy w zakresie zgodnos$ci z zasadami prawidlowej eksploatacji
i ochrony zloza, na realizacj¢ zadan inwestycyjnych zwigzanych
z budowa, rozbudowa budynkéw ibudowli, instalacji, drog
i parkingdw, robot ziemnych itp." (w zalaczeniu mapa ewidencyjna

Granice i zapisy
dotyczace zt6z,
obszarow i terenow
gorniczych  zostaly
uzgodnione
z Ministrem
Srodowiska
i Dyrektorem OUG
we  Wroclawiu  —
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z zaznaczonymi dziatkami).

instytucje te
nie wniosty ~ wiccej
uwag. Jednocze$nie
proponowane zapisy

zmiany udokumentowanego skladu fizyko-chemicznego wod
leczniczych ".

wykraczaja poza

wiadztwo

planistyczne Gminy.
Wnhioskujemy o dookre$lenie poj¢cia zanieczyszczenia wod poprzez Powszechne
wskazanie : rozumienie  pojecia
,jako zanieczyszczenie wod podziemnych rozumie si¢ mozliwosé ,zZanieczyszczenia

wod  podziemnych”
zawiera
wnioskowany zapis,
gdyz zgodnie zw/w
definicja
.zanieczyszczenie
wod podziemnych, to
procesy prowadzace
do zmian sktadu lub
stanu wod
podziemnych
wywotane
bezposrednia lub
posrednia
dziatalno$cia
czlowieka,
powodujace mniejsza
ich przydatnos¢ dla
jednego lub
wszystkich  celow,
ktorym  wody te
moglyby shuzy¢
w swym naturalnym
stanie.  Praktycznie
jako
zanieczyszczenie
wod  podziemnych
nalezy traktowac
wszelkie zmiany ich
sktadu chemicznego
i fizycznego
wywotane
czynnikami
naturalnymi,
wewnetrznymi
(geogenicznymi)

i zewnetrznymi
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(antropogenicznymi).

uzupetnienie poprzez :
,zakaz dzialan mogacych powodowa¢ niekorzystna zmiang
istniejgcych stosunkdw wodnych".

Proponowany  zapis
jest zawarty w §6
ust. 1, pkt. 1 lit. j.

uzupehienie poprzez:
,zakaz dziatah mogacych narusza¢ zloza wod leczniczych,
stanowiacych wlasno$§¢ goricza Skarbu Panstwa”

Wnioskowane zapisy

reguluja przepisy
odrebne, o ktorych

4 arkusz 9 (KW JG1S/00026310/0), sktadam nastepujace uwagi do
projektu planu:

Uwagi do ustalen ogdlnych projektu planu, dziat I:

1. § 3ust. pkt9- Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
o przeznaczeniu  dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to
przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami planu
na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkow  zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

§ 3 ust. pkt 9 - wnosz¢ o zmiang ww. zapisu poprzez podwyzszenie
parametru przeznaczenia

dopuszczalnego do co najmniej 40% powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na danej

dziatce budowlane.

Wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie, ze w sytuacji
budowy odrgbnego budynku dla ushlig dopuszczalnych -caty
budynek moze zosta¢ przeznaczony na funkcj¢ dopuszczalna a nie
jedynie czes¢.

mowa w §10
uchwaty.

8. | 21.02.2019 osoba fizyczna W zwiazku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Swieradow-Zdroj | Dz. nr. 55, | ustalenia Udzial przeznaczenia
owylozeniu do  publicznego  wgladu  projektu  planu | am. 9, obr. | ogblne, dopuszczalnego
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Swieradow-Zdroj | IV 18UTp — teren W przeznaczeniu
obejmujacego  obszar Miasta Swieradow-Zdrdj w granicach zabudowy podstawowym
administracyjnych, z wylaczeniem dziatek obr. 6, am. 14, nr 23/1, ustugowej - reguluja przepisy
23/2, dzialajac wimieniu Pani Elzbiety Filipiak bedacej zabudowa odrebne.
wilascicielem nieruchomosci przy ul. Parkowa, dz. nr ewid, 55, obr. pensjonatowa

Udzial przeznaczenia
dopuszczalnego

W przeznaczeniu
podstawowym
reguluja przepisy
odrebne.
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2. Dodatkowo wnioskuj¢ o dopisanie w planie definicji
powierzchnie zabudowy, przez ktoéra rozumie si¢ rzutu poziomy
budynku w stanie wykonczonym, wyznaczony przez rzutowanie na
powierzchnie terenu wszystkich jego krawedzi zewngtrznych
z wskazanymi wlaczeniami np. taras naziemny oraz taras na
poziomie pigtra.

Uwaga bezzasadna.
Whioskowana
definicja zawiera si¢
w definicji
przedstawionej

w projekcie planu
miejscowego.

3. §6ustl. pktd)ih)

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢:

d) zachowanie 1iochron¢ =zieleni wysokiej, aw przypadku
koniecznosci jej usunigcia wprowadzenia nowych nasadzen,

h) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji
terenu do 3,0m,

§ 6ust. 1 pkt d) - wnosz¢ ozmiang zapisu poprzez wskazanie:
zachowanie 1iochrona zieleni wysokiej oile jest to mozliwe
i wlasciwe ze wzgledu na strukture i walor gatunkowy zieleni, a w
przypadku koniecznosci jej usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny

i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony m.in.

z Ministrem
Zdrowia, Ministrem
Srodowiska

1 Konserwatorem
Zabytkow.

§ 6 ust. 1 pkt h) - wnosze o doprecyzowanie zapisu i wyjasnienie
czy przez zmiang konfiguracji terenu rozumie si¢ zakaz niwelacji
lub nadsypywania terenu powyzej 3 m czy rowniez zakaz niwelacji
ponizej (3 m w przypadku budowy parkingu podziemnego oraz
niwelacji réznic terenu wystepujacych na danej dziatce. Zapis
budzi watpliwosci z uwagi na duza roéznicg terenu pomiedzy dziatka
nr 55 1 53 konieczne nadsypanie terenu w celu wykonania dojazdu

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny

1jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony m.in.

z Ministrem
Zdrowia, Ministrem

i parkingu na dzialce 18UTp w celu obstuzenia dziatki 3UR. Srodowiska
i Konserwatorem
Zabytkow.
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4. §7ustl.pkta,c,d,e,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej
ustala sig:

1. wstrefie ,,A" $cistej ochrony konserwatorskiej wskazanej na
rysunku planu:

a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego  (tj.
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych ikompozycje zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow,
chodnikéw; cieki izbiorniki wodne, instalacje wodne 1iinne
historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen),

§ 7ust.1pkt a) -wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie konieczno$ci zachowania uktadu w zakresie zieleni, ale
jedynie dla cennych gatunkéw zieleni wysokiej. Samosiejki, ktore
sa stare ale nie przedstawiaja zadnej wartosci gatunkowej oraz
nie nawigzuja do zieleni historycznej powinny by¢ usuwane
w sytuacji kolizji z przyszta zabudowa oraz w celu uporzadkowania
dziatki.

Projekt planu w tym
zakresie podlegat
uzgodnieniu

z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych

i zapisow
konserwatorskich
wigze si¢

Z ponownym
nzoa Aniani lann

b) dazenie do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu
urbanistycznego,

§ 7 ust. 1 pkt

b) - wnosze o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie, ze zapis
dotyczy jedynie od-tworzenia elementow istniejacego na terenie
zespotu urbanistycznego i nie dotyczy odtwarzania historycznych

a nieistniejacych juz obiektow,

Projekt planu w tym
zakresie podlegat
uzgodnieniu

z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych

i zapisow
konserwatorskich
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku

uzgodnienia, co
znaczgco przedhuzy
calg procedurg
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d. nawigzanie nowej zabudowy =z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, formy architektonicznej, opracowania elewacji,
kolorystyki, gabarytow 1ilinii zabudowy, aw szczegdlnosci
technologii i systeméw budowania (konstrukcja murowa, ryglowa
lub oszalowana deskami w pionie lub skosnie, tupkiem,
wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo -
wienicowo - murowanych), stosowania materialdw naturalnych t;j.
drewna, kamienia, tynkow naturalnych (dopuszcza si¢ sztuczny
hupek), do-puszcza si¢ wykonanie gankow, galerii, wykuszy oraz
dopuszcza si¢ wykonanie oranzerii na terenie 3UR,

§ 7 ust. 1 pkt c) - wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie, ze mozliwym jest wykonywanie nowych obiektow
oraz odtworzeni elementow obiektow istniejacych
z wykorzystaniem powszechnie stosowanych technologii budowy
jak konstrukcja zelbetowa.

Obecny zapis jest nieprecyzyjny i czytajac go literalnie wymusza na
inwestorach dodatkowe koszty uzycia innych technologii budowy
niz wspotczesnie powszechnie stosowanych.

Wnosze rowniez o dopisanie mozliwosci uzywania jako materiatow
budowlanych roéwniez duzych przeszklen na konstrukcjach
drewnianych, aluminiowych, metalowych itp.

Projekt planu w tym
zakresie podlegat
uzgodnieniu

z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych

i zapisow
konserwatorskich
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
calg procedure
planistyczng.

5.§9ust. 1 pkt. g

W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym Unie zabudowy, gabaryty
obiektow, powierzchni zabudowy iwskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) ustala sig:

g. dostep do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

§ 9 ust. 1 pkt g - wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu o wskazanie, ze
ustala si¢ dostep do terenu zgodnie z § 13 pkt 5 z wyjatkiem dziatek
objetych szczegdtowymi zapisami dla terendow w tym zakresie.

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny
i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony

z zarzadcami drog.

6. §13ust. 6,718
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny

komunikacji ustala sig¢: i jednoznaczny.
2) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych Ponadto zostat on
irozbudowywanych  obiektow, wymogi parkingowe dla uzgodniony
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: z zarzadcami  drog
a) 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal oraz ustalony
mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinnej, normatyw
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b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej w za-budowie uslugowej typu biura, urzedy,
banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,
d) 36 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
100 miejsc siedzacych dla klientow w zabudowie ustugowej typu
obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

e) 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
100 miejsc siedzacych w obiektach obshugi masowej typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez
masowych, itp.,

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
1 apartament lub pokoj goscinny w budynkach ustugowych - ustug
turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz
w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

g) 1 miejsce postojowe dla samochodow ci¢zarowych na terenach
zabudowy techniczno-produkcyjnej,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk
postojowych.

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi

8) w strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Swieradow - Zdréj i w
strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Czerniawa - Zdroj:

a) zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach
uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach lub
wigkszej niz 30 miejsc postojowych,

b) zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obiektami
ushlugowymi o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10,

§ 13 ust. 6 pkt h -wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu o wskazanie, ze
dla obiektow wielofunkcyjnych jest konieczno$¢ podania
sumarycznej liczby stanowisk postojowych z wyjatkiem obiektow,
dla ktérych liczba miejsc postojowych zostata wskazana w §13
ust. 8 (szpitale uzdrowiskowe, sanatoria uzdrowiskowe,
i pensjonaty)

§ 13 ust. 8 - wnosz¢ o doprecyzowac zapisu o wskazanie, ze dla
budynkéw posiadajagcych mnogos¢ funkcji ushugowych, w tym
ustugi pensjonatowe, maksymalna ilos¢ miejsc parkingowych
wynika z tacznej ilo$ci miejsc parkingowych wskazanych w pkt a i
b.

parkingowy jest
powieleniem ustalen
z obowiazujacego
planu  miejscowego
(Uchwata nr
V/25/2015 Rady
Miasta  Swieradow-
Zdr6j z dnia 4 lutego
2015r.). Jednocze$nie
taki normatyw
parkingowy
eliminuje  problem
pozostawiania
pojazdoéw W pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
miejscowosci jak
Swieradow-Zdréj.

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny
i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony

z zarzadcami drog.
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II. Uwagi do ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw: | Dz. nr 55, | 18UTp - teren Obecne

dotyczy dziatki nr ewid. 55, obr. 4, arkusz 9, przy ul. Parkowa am. 9 obr. 4 | zabudowy przeznaczenie

7. § 30ust 1. W zakresie szczegélowych parametrow ustugowe;j - i nazewnictwo  jest
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania zabudowa zgodne ze Studium
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, pensjonatowa inie wymaga
7UTp, 8UTp, 9UTp, 10UTp, 11Tp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, korekty.

15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp,
23UTp, 24UTp, 25UTp, ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - zabudowa
pensjonatowa;

§ 30ust.1pktl- Zuwagi na pojawiajace si¢ w odrgbnie
w projekcie planu ustugi pensjonatowe oraz ustugi turystyki
i wypoczynku atakze ustugi turystyki irekreacji jak hotel,
pensjonat, dom wczasowy (akapit o miejscach postojowych)
wnosz¢ o zmiang podstawowego przeznaczenia terenu na ,teren
ustug turystyki iwypoczynku, przez ktore rozumie si¢ m.in.
pensjonat, hotel, dom wczasowy".
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3. lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce
budowlanej;

§ 30ust. 1 pkt3 -wnosz¢ o catkowite wykre§lenie zapisu.
W obecnie obowigzujacym planie nie bylo takiego zapisu.
Powyzszy zapis, aby wykorzysta¢ w pelni dziatkg, wymusza albo
budowanie jednego bardzo duzego budynku, co zaburza tad
urbanistyczny terenu (zabudowa willowa) albo podziat dzialek, co
wigze si¢ zdodatkowymi procedurami  administracyjnymi
i niepotrzebnym odwlekaniem rozpoczgcia budowy.

Wprowadzone
obostrzenie jest
wprowadza fad
przestrzenny

i harmonig. Zapis ten
jest zgodny
Z przepisami.

Prosze¢ o pozostawienie, jak w obowiazujacym planie, zapisow
o sytuowaniu budynkéw wolnostojacych z dodaniem tacznikow
pomiedzy budynkami o wysokosci do jednej kondygnacji na
poziomie parteru lub pictra tak jak w obecnie obowigzujacym
planie. Zapis taki znajduje si¢ rOwniez w projekcie planu dla dzialek
6UTp,10UTp, 11UTp itd.

Zapisy te zostaly
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkow.

5. lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odrgbnym budynku;
6. wzakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

§ 30ust. 1 pktba -wnoszg ozmiang parametru powierzchni
zabudowy dla dziatki i podwyzszenie do 45% lub z uwagi na zapisy
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym (...) podwyzszenie chociaz do

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

dopuszczalnych 35%. z obecnymi
- dla pozostatych terendéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej, parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla wszystkich terenow: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

§ 30ust. 1 pkt 6b - wnosze ozmiang parametru powierzchni
biologicznie czynnej iobnizenie do 55%. Zuwagi na duza
powierzchnie dzialki jest to parametr wystarczajacy aby duza czes$é
dziatki wykorzysta¢ pod zielen.

kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoscia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
cala procedure
planistyczna.
Ponadto  w zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
budynkow
potozonych

w zasiegu stref
Scistej ochrony
konserwatorskiej
zapisy planu byly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenébw 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -
maksymalna 1,80,

§ 30ust. 1 pkt 6c- wnosz¢ o zmiang maksymalnego parametru
intensywnosci zabudowy i podwyzszenie go do 2,25 jak na dzialce
sgsiedniej o symbolu 3UR.

Dz. nr 55,
am. 9 obr. 4

18UTp - teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa
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d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 13UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

§ 30ust. 1 pkt 6e - wnoszg ozmiang parametru maksymalnej
wysokosci zabudowy podstawowej zwskazanych 17,0m na
wnioskowane 21,0m oraz wykreslenie wskazania co do ilosci
kondygnacji.

Istniejaca zabytkowa zabudowa sasiedniej nieruchomosci 3UR- tzw.
Willa Szarotka zuwagi na spadzisto$¢ terenu posiada wysoko$é
catkowita 21-22m liczac od najnizej polozonego wejscia do
budynku (od dziatki nr 55). Dziatka nr 55 - 18UTp rowniez jest
dziatka opadajaca. Wybudowanie zabudowy do 21,0m nie naruszy
fadu urbanistycznego, gdyz zabudowa dominujaca jest juz Willa
Szarotka  znajdujaca si¢ wnajwyzszym punkcie terenu.
Wybudowanie obiektu znacznie nizszego niz Willa Szarotka
znacznie zaburzy uktad przestrzenny. Rowniez historyczna
zabudowa dziatki 18UTp ti. Carmen Silva stanowita zabudoweg
zblizona do Willi Szarotka a jej wysoko$¢ byta niemal identyczna
jak Szarotki. Z historycznych zdjgé jasno wynika, Zze podobna
zabudowa do Szarotki nienaruszy tadu terenu a stwarzala
przemyslany architektonicznie cigg zabudowy willowe;.

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdrdj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y:]
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku

uzgodnienia, co
e) geometria dachu: procedure
- dla terenow: 14Tp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp planistyczna.
1 24UTp: dach stromy, dwu-
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc,
§ 30 ust. 1 pkt 6h - wnosz¢ o wskazanie, Ze ustalone parametry
nie dotyczag rowniez lacznikow pomiedzy budynkami oraz
przeszklonych oranzerii.
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f) wykonczenie zewnetrzne budynkow: X Zapis ten  zostat

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; uzgodniony
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania z Konserwatorem
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych zabytkow.

w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

§ 30ust. 1 pkt 6f - wnosze o dodanie zapisu o mozliwosci
stosowania duzych przeszklen na elewacjach oraz wykorzystanie
wspotczesnych form elewacji jak beton architektoniczny, spiek
kwarcowy i wldkna cementowo-wapienne.

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, X Zapis ten  zostat
geometrii dachu) do budynkéw historycznych, uzgodniony

§ 30ust. 1 pkt7(blad wnumeracji w projekcie) - wnoszg z Konserwatorem

o wykreslenie ww. zapisu lub o doprecyzowanie co doktadnie zabytkow.

rozumie si¢ przez ww. zapis. Czy wykonanie nowego obicktu ma
nawigzywaé do historycznej zabudowy znajdujacej si¢ juz na danej
dzialce czy ma to by¢ nawigzanie jedynie detalami do historycznej
zabudowy na dziatkach sasiednich w sytuacji pustej nieruchomosci?
Gabaryty zabudowy jak i geometria dachu zostaly jasno wskazane
w zapisach powyzej, powyzszy niejasny zapis budzi watpliwo$¢ co
do przyszlej zabudowy.
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9. | 25.02.2019

przedsigbiorstw
0

W zwiazku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj
owylozeniu do  publicznego  wgladu  projektu  planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Swieradow-Zdroj
obejmujacego  obszar Miasta Swieradow-Zdrdj w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem dziatek obr 6, am. 14, nr 23/1,
23/2, dzialajac w imieniu spotki [...] bedacej wlascicielem
nieruchomosci przy ul. Strazacka, dz. nr ewid. 21, 22/1, 24/1 obr. 2,
am. 6 (KW JG1S/00024619/2), sktadam nastepujace uwagi do
projektu planu:

L Uwagi do ustalen og6lnych projektu planu, dziat I:

1. § 3ust pkt9- Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
o przeznaczeniu  dopuszczalnym  -rozumie si¢ przez to
przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami planu
na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkow  zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

§ 3 ust. pkt 9 - wnosz¢ o zmiang ww. zapisu poprzez podwyzszenie
parametru przeznaczenia dopuszczalnego do co najmniej 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dane;j
dziatce budowlane;.

Wnoszg¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez wskazanie, ze w sytuacji
budowy odrebnego budynku dla ustug dopuszczalnych caty
budynek moze zostaé przeznaczony na funkcj¢ dopuszczalna a nie
jedynie czes¢ obiektu zgodnie z wskazanym %.

Udzial przeznaczenia
dopuszczalnego

W przeznaczeniu
podstawowym
reguluja przepisy
odrebne.

3. §6 ust. 1. pkt d) i h) W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:

d) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku
konieczno$ci jej usunigcia wprowadzenia nowych nasadzen,

h) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie

z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji
terenu do 3,0m,

§ 6 ust. 1 pkt d) - wnosze o zmiang zapisu poprzez wskazanie:
zachowanie i ochrona zieleni wysokiej o ile jest to mozliwe

i wlasciwe ze wzgledu na strukture i walor gatunkowy zieleni, a w
przypadku koniecznosci jej usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny
i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony m.in.
z Ministrem
Zdrowia, Ministrem
Srodowiska

i Konserwatorem
Zabytkow.
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§ 6 ust. 1 pkt h) - wnosze o doprecyzowanie zapisu i wyjasnienie
czy przez zmiang¢ konfiguracji terenu rozumie si¢ zakaz niwelacji
lub nadsypywania terenu powyzej 3 m czy rowniez zakaz niwelacji
ponizej 3 m w przypadku budowy parkingu podziemnego oraz
niwelacji réznic terenu wystepujacych na danej dziatce. Zapis budzi
watpliwos$ci z uwagi na duza réznice terenu pomiedzy dziatka

a dziatkami ponizej co moze rodzi¢ w przysztosci koniecznosé
nadsypanie rdznic terenu.

4. §9ust. 1 pktg

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym Unie zabudowy, gabaryty
obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) ustala sig:

g. dostep do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

§ 9 ust. 1 pkt g - wnosze o doprecyzowanie zapisu o wskazanie, ze
ustala si¢ dostep do terenu zgodnie z § 13 pkt 5 z wyjatkiem dzialek
objetych szczegétowymi zapisami dla terenow w tym zakresie.
Teren nalezacy do wiasciciela sktada si¢ z dziatek nr ewid, 24/1,
22/1121 przy czym tylko dziatki nr ewid, 24/1 i 22/1 maja
bezposredni dostgp do drogi publicznej. Dziatka nr ewid. 21 ma
jedynie dostep do bocznej rogi szutrowej niewskazanej nigdzie jako
droga dojazdowa. Tym samym wnioskuj¢ o mozliwos¢ zapewnienia
dla dziatki nr ewid. 21 dostepu do drogi publicznej poprzez dziatke
nr ewid. 22/1.

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny

i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony m.in.

z Ministrem
Zdrowia, Ministrem
Srodowiska

i Konserwatorem
Zabytkow.

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny
i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony

z zarzadcami drog

II. Uwagi do ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw:
dotyczy dziatki ul. Strazacka, dz. nr ewid. 21, 22/1, 24/1 obr. 2, am.
6

1. §72 ust. 1.

W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendow oznaczonych symbolami 4UZ/UT, SUZ/UT ustata sig:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug zdrowia lub ustug
turystki i wypoczynku;

§ 72 ust, 1 pkt 1 - wnioskuj¢ o dopisanie mozliwosci wykonywania
poza wskazanymi funkcjami rowniez zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na dziatce nr ewid. 22/1 oraz mozliwo$ci budowy
apartamentow turystycznych pod wynajem krotkoterminowy.

2. w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania

dz. nr ewid.
21,22/1,
24/1, am. 6,
obr. 2

4UZ/UT,
SUZ/UT - teren
zabudowy ustug
zdrowia lub
ustug  turystyki
i wypoczynku

Zmiana
przeznaczenia  jest
niezgodna

z ustaleniami
Studium.

w Studium
wnioskowany teren
oznaczony jest jako
UZ/UT.

Z uwagi na to, ze

terenow: cate miasto

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla terenu 4UZ/UT: minimalna 0,01 - Swieradow-Zdrdj jest

maksymalna 2,0, uzdrowiskiem,

§ 72 ust. 1 pkt Sc- wnioskuje o podwyzszenie maksymalnego projekt planu
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parametru intensywnos$ci zabudowy do 2,5.

a) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 4UZ/UT:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji
nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. do 8,0 m,

§ 72 ust. 1 pkt 5d - wnioskuje 0 zmiang wysokosci zabudowy

o przeznaczeniu dopuszczalnym z wskazanej 17,0m na
wnioskowana 24,5m. oraz zmian¢ wysokosci zabudowy

o przeznaczeniu dopuszczalnym z wskazanych 8,0m na
wnioskowane 17,0m.

Wskazane we wniosku dziatki znajduja si¢ na bardzo duzym spadku
terenu w stosunku do drogi publicznej ul. Strazacka. R6znica terenu
znajdujacego si¢ przy drodze publicznej ul. Strazacka a w najnizej
potozonych czgéciach dziatek waha si¢ od 10m do nawet 26m
(warstwice na mapie do celow projektowych). Do terenu

nie przylegaja zadne dziatki z zabudowa. Zmiana wysokosci
budynkéw pozwoli na wybudowanie obiektow na terenach
najbardziej opadajacych przy jednoczesnym umiejscowieniu ich

w sposob widoczny z drogi publicznej oraz nieprzystaniajacy

1 niezacieniajacy zadnej zabudowy. Zabudowa o wysokosci 17,0m
na skrajnym spadku dziatki b¢dzie niewidoczna

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztatcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia

otrzymania braku
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b) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30" do 55",
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry

nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

§ 72 ust. 1 pkt 5f - wnioskuj¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
dodanie wylaczenia rowniez dla facznikow pomiedzy budynkami
oraz tarasow.

uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy

¢) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegtla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, lupek, gont, ceramika budowlana, blacha tub ich
wspolczesne odpowiedniki;

§ 72 ust. 1 pkt 5g - wnioskuje o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie mozliwo$ci wykorzystania rOwniez materiatdw

cala procedurg
planistyczna.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,

projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedurg
planistyczna.
Jednocze$nie kwestia
tacznikow  miedzy
budynkami  zostata
uzgodniona

z Konserwatorem
Zabytkow.

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskatl uzgodnienie
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elewacyjnych zblizonych do wskazanych jak klinkier, beton
architektoniczny, spiek kwarcowy, wtokno cementowo-wapienne.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenow oznaczonych symbolami 4UZ/UT, SUZ/UT dopuszcza sig:
1) lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dzialce budowlanej;

2) dla terenu 4UZ/UT lokalizacj¢ tacznikow pomigdzy budynkami
o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej
kondygnacji;

§ 72 ust. 2 pkt 2 - wnioskuje o doprecyzowanie zapisu poprzez
mozliwo$¢ wykonania tacznikoéw pomigdzy budynkami na poziomie
parteru lub I pigtra.

w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przediuzy
calg procedure
planistyczna.
Jednoczesénie kwestie
stricte
architektoniczne byty
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkéw.

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia. Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
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3) na terenie 4UZ/UT lokalizacj¢ jednego budynku, jako dominanty
krajobrazowej, t.j. do wysokosci 17,0m;

1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.
Jednocze$nie kwestia
tacznikow  migdzy
budynkami  zostata
uzgodniona

z Konserwatorem
Zabytkow.

4) na terenie 4UZ/UT lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych
ze sportem i rekreacja.

§ 72 ust. 2 pkt 4 - wnioskuj¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie czy urzadzenia i obiekty zwigzane ze sportem i rekreacja
(przez obiekty rozumie si¢ rowniez budynki zgodnie z definicja

w prawie budowalnym) stanowig przeznaczenie podstawowe czy
dopuszczalne.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoS$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny

i jednoznaczny.
Niemniej jednak
informuje, ze
zgodnie

Z przeznaczeniem
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Jezeli ww. zapis nie daje mozliwosci wybudowania budynku

o charakterze sportowym (kryte hale tenisowe, basen, kryte boiska,
hale sportowe, hotele dla sportowcéw itp.) wnioskuje o rozszerzenie
przeznaczenia podstawowego terenu i dodanie funkcji sportu

i rekreacji zgodnie z zapisami studium uwarunkowan.

podstawowy

i dopuszczalnym jest
mozliwos¢
lokalizowania ustug
sportu i rekreacji [dla
obstugi turystow]
oraz innych ustug
nieucigzliwych.

10.

25.02.2019

osoba fizyczna

W zwiazku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Swieradow-Zdroj
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj
obejmujacego obszar Miasta Swieradow-Zdrdj w granicach
administracyjnych, z wytaczeniem dziatek Obr 6, am. 14, nr 23/1,
23/2, dziatajac w imieniu Pani Elzbiety Filipiak b¢dacej
wlascicielem nieruchomosci przy ul. Zdrojowa 2, dz. nr ewid, 53,
obr. 4 arkusz 9 zabudowanej tzw. Willg Szarotka
(KWJG15/00019947/2), sktadam nast¢pujace uwagi do projektu
planu:

Uwagi do ustalen ogdlnych projektu planu, dziat I:

1. §3 pkt 16 - Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ustugach
centrotworczych rozumie si¢ przez to ustugi o znaczeniu
ogolnomiejskim, wspotistniejace z mieszkalnictwem, z zakresu:
administracji i zarzadzania, nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu,
finansow, kina, teatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego,
wyzszej uzytecznos$ci publicznej, sportu, rekreacji, turystyki,
obstugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej
lub tworzace osrodki ustugowe.

§ 3 pkt 16 - wnosze o doprecyzowanie definicji poprzez wskazanie
co rozumie si¢ przez ustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim
wspotistniejagce z mieszkalnictwem. Doprecyzowanie zapisu
poprzez wskazanie, ze sa to ushugi dla ogélnego rozwoju miasta

i mieszkalnictwa oraz ze przez ushugi turystyki rozumie si¢ rowniez
hotele i pensjonaty.

Ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych w §

38 pkt 1 nie zabrania budowy hoteli i pensjonatow a wrecz
wskazuje, ze w strefie uzdrowiskowej ,,A" lokalizuje si¢ obiekty
shuzace ,,obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajacym
lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegolnosci: pensjonaty,
restauracje i kawiarnie". Zgodnie z tym zapisem mozliwe jest
lokowanie w strefie ,,A" i pensjonatdw i hoteli.

Obecne zapisy
umozliwiajg budowg
hoteli i pensjonatow.
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2Dodatkowo wnioskuje o dopisanie w planie definicji powierzchnie
zabudowy, przez ktora rozumie si¢ rzutu poziomy budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzutowanie na powierzchnie
terenu wszystkich jego krawedzi zewnetrznych z wskazanymi
wlaczeniami np. taras naziemny oraz taras na poziomie pigtra.

Uwaga bezzasadna.
Whioskowana
definicja zawiera si¢
w definicji
przedstawionej

w projekcie planu
miejscowego.

3. §6ustl. pktd)

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:

a) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku
konieczno$ci jej usunigcia wprowadzenia nowych nasadzen,

§ 6 ust. 1 pkt d) - wnosze o zmiang zapisu poprzez wskazanie:
zachowanie i ochrona zieleni wysokiej o ile jest to mozliwe

1 wlasciwe ze wzgledu na strukture i walor gatunkowy zieleni, a w
przypadku koniecznosci jej usunigcia wprowadzenie nowych
nasadzen,

Zapis  zastosowany
w planie jest czytelny

i jednoznaczny.
Ponadto zostal on
uzgodniony m.in.

z Ministrem
Zdrowia, Ministrem
Srodowiska

1 Konserwatorem
Zabytkéw.

4. §7ust. 1.pkta,c,d, e,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala si¢:

1. w strefie ,,A" $cistej ochrony konserwatorskiej wskazanej na
rysunku planu:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (t;.
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje
wngtrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow,
chodnikéw; cieki i

zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen),

§ 7 ust. 1 pkt a) - wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu po zachowaniu
uktadu w zakresie zieleni, ale jedynie dla cennych gatunkéw zieleni
wysokiej

Projekt planu w tym
zakresie podlegat
uzgodnieniu

z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiagzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych

1 zapisOw
konserwatorskich
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkow

1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.
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b) dazenie do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu
urbanistycznego,

§ 7 ust. 1 pkt b) - wnoszg o doprecyzowanie, ze zapis dotyczy
jedynie odtworzenia detali budynkow istniejacych na dzialce i nie
dotyczy koniecznos$ci odtworzenia nieistniejacych juz na dziatce
obiektow,

d. nawigzanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu

i wysokosci dachu, formy architektonicznej, opracowania elewacji,
kolorystyki, gabarytow i linii zabudowy, a w szczegdlnosci
technologii i systemow budowania (konstrukcja murowa, ryglowa
lub oszalowana deskami w pionie lub skosnie, tupkiem,
wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo -
wiencowo - murowanych), stosowania materiatdw naturalnych tj.
drewna, kamienia, tynkow naturalnych (dopuszcza si¢ sztuczny
tupek), do-puszcza si¢ wykonanie gankow, galerii, wykuszy oraz
dopuszcza si¢ wykonanie oranzerii na terenie 3UR,

§ 7 ust. 1 pkt ¢) - Doprecyzowanie, ze dopuszcza si¢ wykonanie
oranzerii na terenie 3UR z wykorzystaniem jej pod USIURJ
centrotworcze zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Doprecyzowanie, ze oranzeria na dziatlce 3UR zgodnie z zapisem
szczegOtowym nie musi zachowad

ksztattu i pokrycia dachu budynku istniejacego.

§ 7 ust. 1 pkt ¢) - wnoszg¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie, ze mozliwym jest wykonywanie nowych obiektow oraz
odtworzeni elementéw obiektow istniejacych z wykorzystaniem
powszechnie stosowanych technologii budowy jak konstrukcja
zelbetowa. Obecny zapis jest niejasny i literalnie czytajac wymusza
na inwestorach dodatkowe koszty uzycia innych technologii
budowy niz wspolczesnie powszechnie stosowanych.
Doprecyzowanie, ze mozna uzywac jako materialtow budowlanych
réwniez duzych przeszklen na konstrukcjach drewnianych,
aluminiowych, metalowych itp.

Zapis ten  zostat
uzgodniony

z Konserwatorem
zabytkow.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
objete ochrona
konserwatorska,

projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
calg procedure
planistyczna.
Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie

Scistej ochrony
konserwatorskiej.
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e. dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub
wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

§ 7 ust. 1 pkt e) - wnosz¢ o doprecyzowanie, ze zapis nie dotycz
rozbudowy budynku a jedynie nowych budynkéw oraz dodanie do
wylaczenia ,,oranzerii o funkcji centrotworczej na terenie 3UR".

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdrdj jest
objete ochrona
konserwatorska,

projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkow

1 mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.
Whioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskie;.

5. §7ust.3pktb

1. dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, wskazanych na
rysunku planu.:

b) nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

- skali zabudowy i gabarytow obiektow, w tym:

o zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci
kondygnacji i ich wysokosci,

o nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci
dachowych, z wylaczeniem dziatan majacych na celu przywrocenie
pierwotnego stanu obiektu, zakléconego pdzniejszymi
przebudowami,

- historycznych elewacji budynkow, w tym:

‘zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach,

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
objete ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami,  ktore
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wykonanych w technologii ryglowej, przystupowej, pruskiego
muru, ceglanych, kamiennych,

-zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu
(w szczegdlnosci plyt preizolowanych, sidingu),

-zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie geometrii
elewacji i rozmieszczenia otwordow okiennych i drzwiowych,
‘utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie,
historycznego detalu archi-tektonicznego,

nakaz utrzymania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow
zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

- zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno - spalinowych po
elewacji budynku,

-dopuszczenie przebicia nowych otworéw, zharmonizowanych

z zabytkowa elewacja budynku,

§ 7 ust. 3 pkt b - wnosze¢ o doprecyzowanie zapisu 0 mozliwosc
wykonywania nowych otworéw okiennych w postaci okien
potaciowych lub dodatkowych lukarn w celu doswietlenia
uzytkowego poddasza,

6. §9ust. 1 pktg

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) ustalasig: g. dostgp do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

§ 9 ust. 1 pkt g-wnosze o doprecyzowac zapisu o wskazanie, ze
,,dostep do terenu zgodnie z § 13 pkt 5 z wyjatkiem dziatek objetych
szczegOtowymi zapisami w tym zakresie".

Dziatka nr ewid. 53 ma zapewnione miejsca postojowe na dziatce
sasiedniej nr ewid. 55 (zgodnie z zapisem § 37 ust. 2) jednak
réwniez dojazd do tej dziatki odbywa si¢ poprzez dziatke nr ewid.
55. Co oznacza, ze dziatka nr ewid. 53 nie spelnia zapisow §

13 pkt 5 poniewaz nie ma ani bezposredniego ani posredniego przez
droge wewngtrzng dostepu do dziatki publicznej a jedynie przez
teren dziatki prywatnej. Automatycznie przy zmianie ww. zapisu
nalezy dopisa¢ odpowiedni zapis dla terenu 3UR.

itak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.
Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskie;.

Zgodnie 7z definicja
dostgpu do  drogi
publicznej

(art. 2 pkt. 14 upizp),
nalezy  przez to
rozumieé
bezposredni  dostep
do tej drogi albo
dostgp do niej przez
droge  wewngtrzng
lub przez
ustanowienie
odpowiedniej
shuzebnosci
drogowe;j.

W zwiazku

Z POWYZSZym
ustalenia planu dla

przedmiotowej
nieruchomosci Y]
wystarczajace.
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7. §13ust. 6,718

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sig:

6. na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych

i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny w budynku w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej w za-budowie ustugowej typu biura, urzedy,
banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,
d) 36 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na

100 miejsc siedzacych dla klientéw w zabudowie ustugowe;j typu
obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

e) 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na

100 miejsc siedzacych w obiektach obstugi masowej typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez
masowych, itp.,

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéow osobowych na

1 apartament lub pokoj goscinny w budynkach ustugowych - ustug
turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz
w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

g) 1 miejsce postojowe dla samochodoéw ci¢zarowych na terenach
zabudowy techniczno-produkcyjnej,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbg stanowisk
postojowych.

7) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi

8) w strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Swieradow - Zdroj i w
strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej Czerniawa — Zdroj:

a) zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach
uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach lub
wigkszej niz 30 miejsc postojowych,

b) zakaz budowy parkingéw naziemnych przed obiektami
ustugowymi o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10,

§ 13 ust. 6 pkt h -wnosz¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
wskazanie, ze dla obiektow wielofunkcyjnych istnieje koniecznosé
podania sumarycznej liczby stanowisk postojowych, z wyjatkiem
obiektow, dla ktorych liczba miejsc postojowych zostata wskazana
w §13 ust. 8 (szpitale uzdrowiskowe, sanatoria uzdrowiskowe,

i pensjonaty)

Ustalony normatyw
parkingowy jest
powieleniem ustalen
z obowiazujacego
planu  miejscowego
(Uchwata nr
V/25/2015 Rady
Miasta Swieradow-
Zdr6j z dnia 4 lutego
2015r.). Jednoczesnie
taki normatyw
parkingowy
eliminuje  problem
pozostawiania
pojazdow W pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
miejscowosci jak
Swieradow-Zdroj.
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II. Uwagi do ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw: Dz. nr 53, 3UR - teren X Obecne zapisy

dotyczy dziatki nr ewid. 53, obr. 4, arkusz 9, przy ul. Zdrojowa am. 9 obr. 4 | zabudowy umozliwiajg budowg
2 tzw. Willa Szarotka ustugowej - hoteli i pensjonatow
1. § 37 ust. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ustug

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu centrotworczych

oznaczonego symbolem 3UR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug
centrotworczych;

§ 37 ust. 1 pkt 1 - tak jak uwagi do § 3 pkt 16 wnoszg

o doprecyzowanie co rozumie si¢ przez ustugi o znaczeniu
ogodlnomiejskim wspotistniejace z mieszkalnictwem oraz funkcji
Doprecyzowanie np. poprzez zapis, ze s3 to ushugi dla ogolnego
rozwoju miasta i mieszkalnictwa oraz ze przez ustugi turystyki
rozumie si¢ rowniez hotele i pensjonaty.
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2) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych,

§ 37 ust.1 pkt 1-wnosz¢ o dopisanie nowego punktu, ze na dziatce
mozliwa jest rozbudowa budynku o oranzerie o funkcji ustug
centrotworczych zgodnie z przeznaczeniem dziatki.

Dopisanie takiego zapisu jest o tyle istotne, Ze nie istnieje legalna
definicja oranzerii, przez ktora zwyczajowo rozumie si¢ ogrod
zimowy, palmiarnie itp.

Pozostawienie samego sformutowania o oranzerii moze

w przyszto$ci powodowac problemy z uzyskaniem pozwolenia na
rozbudowe

W par. 7ust. 1pkt.
lit d) niniejszej
uchwaty jest
dopuszczenie
lokalizacji oranzerii
na terenie 3UR.

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki
budowlane;j

§ 37 ust. 1 pkt 3a - wnosze¢ podwyzszenie wspotczynnika
powierzchni zabudowy do 50% aby moéc wykona¢ rozbudowe
obiektu o oranzerie oraz o doprecyzowanie, ze do powierzchni
zabudowy nie s3 wliczane tarasy naziemne oraz tarasy na poziomie
pietra stanowiace jednoczes$nie zadaszenie wejscia lub wskazanie
definicji powierzchni zabudowy,

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
objete ochrona
konserwatorska,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie

Scistej ochrony
konserwatorskie;.
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 2,25,
d) wysoko$¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych tj.
do 15,0 m,

Po § 37 ust, 1 pkt d - wnosze¢ o dopisanie wprost mozliwosci
adaptacji istniejacego w budynku nieuzytkowego poddasza na cele
uzytkowe przy jednoczesnym zachowaniu wysokosci i geometrii
dachu.

Zmianie ulegnie jedynie przeznaczenie poddasza natomiast
wysokos¢ budynku, geometria dachu pozostang takie same.
Adaptacja nie wplynie na wyglad zewngtrzny i parametry obiektu
a jedynie udostepni nieuzywane przestrzenie.

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen
wejs¢ oraz oranzerii,

§ 37 ust. 1 pkt e - doprecyzowanie zapisu poprzez ,,0oraz oranzerii
o funkcji ustug centrotworczych"

Wskazniki
urbanistyczne (m.in.
intensywnos$¢
zabudowy) w sposob
jasny i konkretny
wskazujg na to, czy
mozna  zrealizowaé
(zaadoptowac)
kolejng kondygnacje,
czy tez nie.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
objete ochrona
konserwatorska,

projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskatl uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedluzy
calg procedure
planistyczna.

Whnioskowany teren
znajduje si¢ w strefie

Scistej ochrony
konserwatorskie;.
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f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych

w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

g) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow

historycznych.

§ 37 ust. 1 pkt g - wnosze¢ o doprecyzowanie zapisu poprzez
dopisanie ,,z wyjatkiem oranzerii o funkcji ushug centrotworczych,
nawigzujacych do budynku architektonicznego detalami
wykonania". Oranzeria z zatoZenia projektowego bedzie
konstrukcja w duzej mierze przeszklona, z ptaskim dachem
bedacym jednoczesénie tarasem apartamentu na pigtrze. Rozbudowa
o oranzerie bedzie nawigzywac¢ do budynku historycznego detalami
wykonania.

Z uwagi na to, ze
cate miasto
Swieradow-Zdrdj jest
objete ochrona
konserwatorska,

projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem
Zabytkow

1 mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.
Whioskowany teren
znajduje si¢ w strefie
Scistej ochrony
konserwatorskie;.
Jednoczesénie
informuje, iz zgodnie
z , Jlustrowanym

leksykonie
architektoniczno-
budowlanym"  pod
red. Ww.
Skowronskiego

(Arkady 2008 s.
226)”, na  ktory
powoluje si¢ WSA
w Bydgoszczy [1I
SA/Bd 1352/15],
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oranzeri¢ nalezy
rozumieé jako:
»przeszklony,
parterowy  budynek
ogrodowy lub
pomieszczenie
przydomowe,
potaczone

z budynkiem
glownym albo wolno
stojace, rodzaj
reprezentacyjnej
szklarni”

11. | 21.02.2019

osoba fizyczna

Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie uwagi w projekcie zmian
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla
nieruchomos$ci potozonej przy ul. Dhugiej 46 ido symbolu 6MN
dotozenie ustug nieszkodliwych (U).

Dz. nr 29,
am. 2 obr. 1

6MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Projekt uzyskat
uzgodnienie

w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
parametrami.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych

i przeznaczenia
terenu  wigze  si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedluzy
calg procedure
planistyczna.

12. | 20.02.2019

osoba fizyczna

Zwracam si¢ zprosba o wprowadzenie zmiany zapisOw
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Swieradow Zdréj dla dz. nr 35/3 i35/2 obr.4 am 9przy ul.
Piastowskiej/Wyszynskiego - obecnie tereny 16UTp. Wnoszg
0 zmiang:

- przeznaczenia terenu na funkcje¢ podstawowa UT ustugi turystyki /
UC tereny o funkcji ustugi centrotworcze, zabudowa pensjonatowa
jako przeznaczenie dopuszczalne

Dz. nr 35/3
135/2,am 9,
obr. 4

16Utp — teren
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

Zmiana
przeznaczenia  jest
niezgodna

z ustaleniami
Studium.

W  Studium teren
oznaczony jako UP -

tereny zabudowy
pensjonatowej, wraz
z zabudowa

gospodarcza oraz
obiektami
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-zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 75% na 65%
(sasiednie dziatki posiadajg taki % 1ijest to jednoczesnie zgodne
z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych Dz.U.
2005 Nr 167 poz. 1399 dot. strefy ochronnej uzdrowiskowej ,,A");

ustugowymi. Tereny
ustug
centrotworczych
iushug turystycznych
w Studium posiadaja
odrgbne wydzielenia.
Jednoczesnie zapisy
planu  dopuszczaja

realizacje ,innych
ustug
nieucigzliwych”.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
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-zwigkszenie pow. zabudowy do 35% pow. dziatki;

znaczaco przedhuzy
calg procedurg
planistyczna.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwiagzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedluzy
calg procedure
planistyczna.
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-dopuszczenie zabudowy obiektow wolnostojacych potaczonych
tacznikami;

\ zakresie
tacznikow i form
architektonicznych
budynkow
potozonych

w zasiegu stref
Scistej ochrony
konserwatorskiej
zapisy planu byly
uzgadnianie

z konserwatorem
zabytkow.

13.

04.02.2019

osoba fizyczna

2. Prosze orozszerzenie funkcji jednostki planu 2US o ushugi
turystyki - US/UT. Taka zamiana pozwoli na bardziej uniwersalne
wykorzystanie tego terenu, zgodnie z charakterem miejscowosci.

Dz. nr 26/3,
am 6, obr. 2

7Z0 — teren
zieleni otwartej

Zmiana
przeznaczenia
narusza ustalenia
Studium.

W  Studium teren
oznaczony jako US —
tereny ustug sportu
i rekreacji.

14.

04.02.2019

osoba fizyczna

W zwigzku z planowang inwestycja na przedmiotowych dziatkach-
budowa dwoch obiektow ushug turystyki oraz budynku
mieszkalnego zwracam si¢ z prosba zmiang zapisow w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego O przeznaczeniu
przedmiotowego  terenu, oznaczonego obecnie  symbolem
106MN/UT,

Z:

§ 49. 1. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
SMN/UT, SOMN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, S5IMN/UT,
52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT, 55MN/UT, S56MN/UT,
57MN/UT, 58MN/UT, 59MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 8&6MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89IMN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,

Dz. nr 15,
16, am. 8§,
obr. 6

106MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowej -
ustug turystyki
i wypoczynku

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 101MN/UT, 102MN/UT, z obecnymi
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT, parametrami,  ktore
108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT, i tak sg
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT, podwyzszone.
118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 121MN/UT, 122MN/UT, W zwigzku z tym
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT, kazda zmiana
ustala sig: wskaznikow
1)  przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa urbanistycznych
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jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub w odrgbnym

wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku

budynku; uzgodnienia, co
4) wzakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania znaczaco przedhuzy
terendw: cala procedurg
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: planistyczna.
- dla terenow S6MN/UT i 64MN/UT - 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,
- dla pozostatych terenéw - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -
50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu S6MN/UT: minimalna 0,01 - maksymalna 2,70,
- dla pozostalych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 2,10,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenow: 106MN/UT, 107MN/UT i109MN/UT budynku
mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
- dla terenéow: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku
ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- dla pozostatych terenéw: budynku mieszkalnego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- dla pozostalych terenéw: budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0 m,
e) geometria dachu:
- dla terenow: 9MN/UT, 10MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT,
76MN/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 55°,
- dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym:
dach stromy, dwu-lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
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- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

a) w zabudowie wolno stojgcej: 2000 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m?,

6) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej zachowanie jednakowej formy architektonicznej w tym
wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze
sobg segmentdéw budynku.

2. W zakresie szczegolowych  parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolami: 4AMN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 5IMN/UT,
S2MN/UT, 53MN/UT, S54MN/UT, S55MN/UT, S6MN/UT,
STMN/UT, 58MN/UT, 5SIMN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 8&6MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89IMN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
[18MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT,
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej w granicy dziatki sasiedniej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dzialce budowlanej;

3) dla terenu 64MN/UT lokalizacje budynkow shuzacych
dziatalno$ci gospodarczej w granicy dziatki sgsiedniej w obrgbie
terenu;

4) mniejszg szeroko$¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek
wydzielanych na zakonczeniu drog.

NA:

§ 49. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, SMN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 51MN/UT,
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52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT, S55MN/UT, S56MN/UT,
57MN/UT, 58MN/UT, 59MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 86MN/UT, 8&7MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT,
90MN/UT, 91IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, [10MN/UT, 111MN/UT, [12MN/UT,
[13MN/UT, 114MN/UT, [15MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT,
ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje funkcji ustlugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub w odrebnym
budynku;

4) wzakresie parametréow i wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy

- dla terenéw S6MN/UT i64MN/UT oraz 106MN/UT - 45%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla pozostatych terenéw - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej -
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenu S6MN/UT: minimalna 0,01 - maksymalna 2,70,

- dla pozostatych terendw: minimalna 0,01 - maksymalna 2,10,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenow: 106MN/UT, 107MN/UT i109MN/UT budynku
mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, ¢j. do 12,0 m,

- dla terenow: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku
ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do_ pigeciu kondygnacji
nadziemnych, t. do 17,0 m,

- dla pozostatlych terenow: budynku mieszkalnego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- dla pozostalych terenéw: budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu:
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- dla terené6w: 9MN/UT, 10MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT,
76MN/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 55°,

- dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym:
dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55° przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami  naturalnymi, historycznymi:
dachéwka, ‘tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

a) w zabudowie wolno stojacej: 2000 m2,

b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m2,

6) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej zachowanie jednakowej formy architektonicznej w tym
wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwodch zespolonych ze
sobg segmentoéw budynku.

3. W zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolami: 4AMN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, SMN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 51MN/UT,
52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT, 55MN/UT, 56MN/UT,
STMN/UT, 58MN/UT, SIMN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 86MN/UT, 8&7MN/UT, 88MN/UT, 89IMN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 121IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135SMN/UT, 138MN/UT,
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej w granicy dziatki sasiedniej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dzialce budowlanej;
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3) dla terenu 64MN/UT lokalizacje budynkoéw shuzacych
dziatalno$ci gospodarczej w granicy dziatki sgsiedniej w obrgbie
terenu,

4) mniejsza szerokos¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek
wydzielanych na zakonczeniu drog.

Dodatkowo w zwigzku z planowang inwestycja na przedmiotowych | dz. 16, 17, | 93R - teren Zmiana
dziatkach proszg o zmiang oznaczenia obszaru planistycznego na | am. 8, obr. 6 | rolniczy przeznaczenia  jest
czeSci terendw przedmiotowych dzialek zoznaczenia 93R na niezgodna
106MN/UT. z ustaleniami
Studium.
W  Studium teren
oznaczony jako R.

15. | 04.02.2019 osoba fizyczna W zwiazku z planowang inwestycja na przedmiotowych dziatkach- | dz. 6/4, 6/5, | 3UR/MN - Tereny 3UR/MN
budowa obiektu ustug turystyki zwracam si¢ z prosba o zmiang | 6/2, 7, am. | teren zabudowy i SUR/MW to tereny
zapisOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego | 4, obr. 4 ustugowej - 0 innej funkcji
o przeznaczeniu przedmiotowego terenu, oznaczonego obecnie ustug i charakterystyce —
symbolem 3UR/MN, centrotworczych stad  zréznicowanie
Z: lub  zabudowy w parametrach.

§ 39. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow mieszkaniowej Teren 3UR/MN
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw jednorodzinne;j umozliwia

oznaczonych symbolami: 1lUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug
centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakaz  budowy nowych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) lokalizacj¢ budynkéw jako wolnostojacych;

4) wzakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania
terendw:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,0,

d) wysokos¢ zabudowy: budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

wprowadzenie
funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
natomiast teren
3UR/MW umozliwia
wprowadzenie
funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktora
cechuje si¢ wigksza
intensywnoscig
zabudowy. Ponadto
cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  z czym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
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5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow

historycznych.

2. W zakresie szczegdlowych  parametréow i1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1TUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN dopuszcza
si¢  zachowanie  istniejacych ~ budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

NA:

§ 39. 1. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 1lUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN ustala sig:
6) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug
centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

7) zakaz  budowy nowych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych;

8) lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych;

9) wzakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terendw:

g) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) minimalny udzial powierzchni  biologicznie czynnej: 60%
powierzchni _dziatki budowlanej,

i) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,8,

j) wysokosé  zabudowy: budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do  czterech

kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m

k) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,

wykuszy oraz zadaszen wejsc,

1) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegta, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

10) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow historycznych.

3. W zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych  symbolami: 11TR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sg
podwyzszone.

W zwiagzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.
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Prosbe swoja motywuje wynikajacymi z koncepcji potrzebami
zmiany wymienionych parametréw do wykonania planowanej
inwestycji oraz tym, ze takie wlasnie parametry sa przyjete dla
dziatek zlokalizowanych doktadnie po przeciwnej stronie ulicy
Sienkiewicza: dz. nr: 14/4 oraz 14/1 (ozn. symbolem SUR/MW)-
WG NICH JEST BUDOWANY OBECNIE BUDYNEK:

§ 35. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami 1UR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW,
4UR/MW, 5UR/MW, 6UR/MW, 7TUR/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug
centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakaz  budowy nowych  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) lokalizacj¢ budynkow jako wolno stojacych;

4) wzakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania
terenéw: a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 2UR/MW, 4UR/MW: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenéw SUR/MW: 30% powierzchni dzialki budowlanej,

- dla terenow 1UR/MW: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla pozostatych terenéw: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 65%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla terenow 2UR/MW, 4UR/MW: 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla teren6w SUR/MW: 60% powierzchni dzialki budowlanej,

- dla terenow 1UR/MW: 75% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla pozostalych terenéw: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenow 2UR/MW, 4UR/MW: minimalna 0,01 - maksymalna
2,50,

- dla terenu SUR/MW: minimalna 0,01 - maksymalna 1,50,

- dla terenu lUR/MW: minimalna 0,01 - maksymalna 1,00,

- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,25,

d) wysokos¢ zabudowy: budynku do czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. do 15,0 m.

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,
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- pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachowka,
gontem, ceramiki budowlana, tupek lub innym materialem
szlachetnym;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow w otoczeniu,

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2500 m?.

2. W zakresie szczegotowych  parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolami: 1UR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW,
4UK/MW, 5UR/MW, 6UR/MW, 7UR/MW  dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

04.02.2019

osoba fizyczna

W zwigzku z planowang inwestycja na przedmiotowych dziatkach-
budowa dwoch obiektow ushug turystyki oraz budynku
mieszkalnego zwracam si¢ z prosba zmiane zapisow w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego O przeznaczeniu
przedmiotowego  terenu, oznaczonego obecnie symbolem
106MN/UT,

Z:

§ 49. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, OMN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 5IMN/UT,
52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT, 55MN/UT, 56MN/UT,
57MN/UT, 58MN/UT, 59MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 86MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89IMN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, [10MN/UT, 111MN/UT, [12MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT,
ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje funkcji ushlugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym

Dz. nr 15,
16, am. 8§,
obr. 6

106MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
lub  zabudowy
ustugowe;j -
ustug turystyki
i wypoczynku

Z uwagi na to, zZe
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany  teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegat uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cig

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony

Strona 103




w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub w odrgbnym otrzymania braku

budynku; uzgodnienia, co
4) wzakresie parametrow 1wskaznikow zagospodarowania znaczaco przedtuzy
terendw: cata procedure
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: planistyczna.

- dla terenow S6MN/UT i 64MN/UT - 45% powierzchni dziatki

budowlanej,

- dla pozostatych terendéw - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -
50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenu S6MN/UT: minimalna 0,01 - maksymalna 2,70,

- dla pozostatych terenow: minimalna 0,01 - maksymalna 2,10,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenéow: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku
mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,

- dla terenéw: 106MN/UT, 107MN/UT i l09MN/UT budynku
ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- dla pozostatych terenow: budynku mieszkalnego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- dla pozostalych terenéw: budynku ustugowego, mieszkalno-
ushugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- dla terené6w: 9MN/UT, 10MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT,
76MN/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 55°,

- dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym:
dach stromy, dwu-lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°

przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczoétkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

a) w zabudowie wolno stojgcej: 2000 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m?,
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6) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej zachowanie jednakowej formy architektonicznej w tym
wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze
sobg segmentow budynku.

2. W zakresie szczegolowych  parametréw 1 wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, S50MN/UT, SIMN/UT,
52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT, S55MN/UT, S6MN/UT,
57MN/UT, 58MN/UT, 5IMN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 8&6MN/UT, 8&7MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT,
[13MN/UT, 114MN/UT, [15MN/UT, 116MN/UT, [17MN/UT,
[1I8MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT,
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej w granicy dziatki sasiednie;j;

2) lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dzialce budowlanej;

3) dla terenu 64MN/UT lokalizacje budynkoéw shuzacych
dziatalno$ci gospodarczej w granicy dziatki sasiedniej w obrgbie
terenu,

4) mniejsza szerokos¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek
wydzielanych na zakonczeniu drog.

NA:

§ 49. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4AMN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, SMN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 51MN/UT,
52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT, 55MN/UT, 56MN/UT,
S7TMN/UT, 58MN/UT, S5SIMN/UT, 60MN/UT, 6IMN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 86MN/UT, 8&7MN/UT, 88MN/UT, 89IMN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
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103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, [10MN/UT, 111MN/UT, [12MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
118MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, 138MN/UT,
ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje funkcji ustlugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub w odrgbnym
budynku;

4) wzakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy

- dla terenéw S6MN/UT i64MN/UT oraz 106MN/UT - 45%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla pozostatych terenow - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu S6MN/UT: minimalna 0,01 - maksymalna 2,70,

- dla pozostatych terendéw: minimalna 0,01 - maksymalna 2,10,

d) wysokos¢ zabudowy:

- dla terendéw: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku
mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, #. do 12,0 m,

- dla terendéw: 106MN/UT, 107MN/UT i 109MN/UT budynku
ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do_ pigciu kondygnacji
nadziemnych, 4. do 17,0 m,

- dla pozostaltych terenéw: budynku mieszkalnego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- dla pozostatych terenéw: budynku usligowego, mieszkalno-
ustugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0 m,

e) geometria dachu:

- dla terenow: 9MN/UT, 10MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT,
76MN/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 55°,

- dla pozostatych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym:
dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 2 lit. d),
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- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55° przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, ‘tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

a) w zabudowie wolno stojacej: 2000 m2,

b) w zabudowie blizniaczej: 1000 m2,

6) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej zachowanie jednakowej formy architektonicznej w tym
wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwodch zespolonych ze
sobg segmentow budynku.

3. W zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4AMN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7MN/UT,
8MN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT, 1IMN/UT, 14MN/UT, 41MN/UT,
42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT, 46MN/UT,
47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 5IMN/UT,
S2MN/UT, 53MN/UT, S54MN/UT, S55MN/UT, S6MN/UT,
S7TMN/UT, 58MN/UT, 5IMN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT,
67MN/UT, 74MN/UT, 75MN/UT, 76MN/UT, 84MN/UT,
8SMN/UT, 8&6MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89IMN/UT,
90MN/UT, 9IMN/UT, 95MN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT,
98MN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 10IMN/UT, 102MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT, 107MN/UT,
108MN/UT, 109MN/UT, 110MN/UT, 111MN/UT, 112MN/UT,
113MN/UT, 114MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 117MN/UT,
[18MN/UT, 119MN/UT, 120MN/UT, 12IMN/UT, 122MN/UT,
132MN/UT, 133MN/UT, 134MN/UT, 135MN/UT, [38MN/UT,
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej w granicy dziatki sasiedniej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo - garazowego na jednej dzialce budowlanej;

3) dla terenu 64MN/UT lokalizacje budynkow shuzacych
dziatalno$ci gospodarczej w granicy dziatki sasiedniej w obrgbie
terenu,

4) mniejszg szeroko$¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek
wydzielanych na zakonczeniu drog.
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Dodatkowo w zwiazku z planowang inwestycja na przedmiotowych | dz. 16, 17, | 93R - teren Zmiana
dziatkach prosz¢ ozmiang¢ oznaczenia obszaru planistycznego na | am. §, obr. 6 | rolniczy przeznaczenia  jest
czeSci terenow przedmiotowych dzialek zoznaczenia 93R na niezgodna
106MN/UT. z ustaleniami
Studium.
W Studium teren
oznaczony jako R.

17. | 04.02.2019 osoba fizyczna W zwigzku z planowang inwestycja na przedmiotowych dziatkach- | dz. 6/4, 6/5, | 3UR/MN - Tereny 3UR/MN
budowa obiektu ustug turystyki zwracam si¢ z prosba o zmiang¢ | 6/2, 7, am. | teren zabudowy i SUR/MW to tereny
zapisOwW w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego | 4, obr. 4 ustugowej - 0 innej funkcji
o przeznaczeniu przedmiotowego terenu, oznaczonego obecnie ustug i charakterystyce —
symbolem 3UR/MN, centrotworczych stad  zréznicowanie
Z: lub  zabudowy w parametrach.

§ 39. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow mieszkaniowej Teren 3UR/MN
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw jednorodzinnej umozliwia

oznaczonych symbolami: 1UR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug
centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakaz  budowy nowych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) lokalizacje budynkdéw jako wolnostojacych;

4) wzakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%
powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,0,

d) wysokos¢ zabudowy: budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkéw

historycznych.

2. W zakresie szczegdtowych  parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw

wprowadzenie
funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
natomiast teren
3UR/MW umozliwia
wprowadzenie
funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktora
cechuje si¢ wicksza
intensywnoscia
zabudowy. Ponadto
cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany  teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
w zwigzku  z czym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem
Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,
z obecnymi
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oznaczonych symbolami: 1UR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych ~ budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

NA:

§ 39. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1lUR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN ustala sig:
6) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug
centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

7) zakaz  budowy nowych budynkéw = mieszkalnych
jednorodzinnych;

8) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

9) wzakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania
terenow:

g) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) minimalny udzial _powierzchni _biologicznie czynnej: 60%
powierzchni _dzialki budowlanej,

i) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,8,

) wysokos¢ zabudowy: budynku ustugowego, mieszkalno-
ustugowego: do  czterech

kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m

k) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,

wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

1) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

10) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow historycznych.

3. W zakresie szczegOlowych  parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych  symbolami: 11TR/MN, 2UR/MN, 3UR/MN
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

Prosbe swoja motywuje wynikajacymi z koncepcji potrzebami
zmiany wymienionych parametrow do wykonania planowanej
inwestycji oraz tym, ze takie wlasnie parametry sa przyjete dla
dziatek zlokalizowanych dokladnie po przeciwnej stronie ulicy
Sienkiewicza: dz. nr: 14/4 oraz 14/1 (ozn. symbolem SUR/MW)-

parametrami,  ktore

itak s
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przediuzy
calg procedure
planistyczna.
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WG NICH JEST BUDOWANY OBECNIE BUDYNEK:

§ 35. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolami 1UR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW,
4UR/MW, SUR/MW, 6UR/MW, 7TUR/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - ushig
centrotworczych lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zakaz  budowy nowych  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) lokalizacje¢ budynkow jako wolno stojacych;

4) wzakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania
terenéw: a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 2UR/MW, 4UR/MW: 50% powierzchni dzialki
budowlanej,

- dla teren6w SUR/MW: 30% powierzchni dzialki budowlanej,

- dla terenow 1UR/MW: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla pozostatych terenow: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 65%
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenow 2UR/MW, 4UR/MW: 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla teren6w SUR/MW: 60% powierzchni dzialki budowlanej,

- dla terenow 1UR/MW: 75% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla pozostatych terenow: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenow 2UR/MW, 4UR/MW: minimalna 0,01 - maksymalna
2,50,

- dla terenu SUR/MW: minimalna 0,01 - maksymalna 1,50,

- dla terenu 1TUR/MW: minimalna 0,01 - maksymalna 1,00,

- dla pozostalych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,25,

d) wysokos¢ zabudowy: budynku do czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. do 15,0 m.

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialem dachowko podobnym, dachowka,
gontem, ceramiki budowlana, lupek Iub innym materiatem
szlachetnym,;

5) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkéw w otoczeniu,
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6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych: 2500 m?.

2. W zakresie szczegdlowych  parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1UR/MW, 2UR/MW, 3UR/MW,
4UK/MW, SUR/MW, 6UR/MW, 7UR/MW dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

18. | 01.02.2019 osoba fizyczna

W zwigzku z planowang inwestycja na przedmiotowych dziatkach-
budowa dwodch obiektow ustug turystyki zwracam si¢ z prosba
ozmian¢ zapisOw W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego o przeznaczeniu  przedmiotowego  terenu,
oznaczonego obecnie symbolem 25UTP,

VA

§30.1. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp,
10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp,
18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp, 25UTp,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne
ustugi nieucigzliwe,

3) lokalizacje jednego budynku na jednej dziatce budowlanej;

4) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

5) lokalizacje funkcji ustlugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odr¢bnym budynku;
6) wzakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostalych terenéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla wszystkich terendw: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -maksymalna
1,80,

- dla terenow 15UTp, 25UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,5,

- dla terenow 21UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,75,

- dla terenéw 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp,: minimalna
0,01 — maksymalna 2,1;

- dla pozostalych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 4UTp, SUTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 14UTp, 19UTp, 20UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do

dz. nr
24122/5,
am. 1, obr. 6

25UTp — tereny
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

\ zakresie
przeznaczenia

podstawowego,  t.j.
»apartamenty, ustugi
turystyki i rekreacji
typu hotel, dom
WCZasowy itp.”
uwaga bezzasadna.
Zapis o lokalizacji
zabudowy ushugowej

- zabudowy
pensjonatowej, oraz
przeznaczenie
dopuszczalne

zawiera
wnioskowane

apartamenty, ustugi
turystyki i rekreacji
typu hotel, dom
WCZasowy.

w zakresie
parametrow
urbanistycznych
itacznikéw miedzy
budynkami, zapisy te
zostaly  uzgodnione
z Konserwatorem
zabytkow.
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trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) wysoko§¢ zabudowy dla terenow 13UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy dla terenow 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp:
budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do pieciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 21 UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szeSciu kondygnacji
nadziemnych: do 21,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

h) geometria dachu:

- dla terenow: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
1 24UTp: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz
zadaszen wejsc,

1) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, *tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkoéw historycznych,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych: 2500m?.

NA:

§30. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp,
25UTp, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa
pensjonatowa, apartamenty, uslugi turystyki irekreacji typu
hotel, dom wczasowy itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne
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ustugi nieucigzliwe,

3) lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;
lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odr¢bnym budynku;
5) wzakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostalych terenéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla wszystkich terendw: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -maksymalna
1,80,

- dla terenow 15UTp: minimalna 0,01 -maksymalna 1,5,

- dla terenéw 25UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 2,0,

- dla terenow 21UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,75,

- dla terenow 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp,: minimalna
0,01 - maksymalna 2,1,

- dla pozostatych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 4UTp, 5UTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 14UTp, 19UTp, 20UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do
trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) wysoko§¢ zabudowy dla terenow 13UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku na terenie 25UTP o przeznaczeniu podstawowym: do
pieciu kondygnacji nadziemnych tj. do 25,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy dla terenow 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp:
budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 21UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szeSciu kondygnacji
nadziemnych: do 21,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

h) geometria dachu:

- dla terenow: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
124UTp: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
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- dla pozostalych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczolkow, wykuszy oraz
zadaszen wejs¢,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru bialego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow historycznych,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2500m?, w przypadku 25UTP- 1300m?2.

8) wzakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenéw oznaczonych symbolami: 25UTp, dopuszcza si¢ nad
droga dojazdowa- dz. nr 23/2 lokalizacje lacznikéw pomiedzy
budynkami o wysoko$ci dwéch kondygnacji na poziomie
dowolnej  kondygnacji nadziemnej oraz  kondygnacji
podziemnej.

VA

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemdéw komunikacji ustala sie:

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych
irozbudowywanych  obiektow, wymogi  parkingowe dla
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
1 apartament lub pokdj goscinny w budynkach ustugowych - ustug
turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz
w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

NA:

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemOéw komunikacji ustala sie:

6.) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych
i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
2 apartamenty lub pokoje goscinne w budynkach ushugowych -
ushug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp.
oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

Prosb¢ swoja motywuje wynikajagcymi potrzebami zmiany

Ustalony normatyw
parkingowy jest
powieleniem ustalen
z obowiazujacego
planu  miejscowego
(Uchwata nr
V/25/2015 Rady
Miasta Swieradow-
Zdrdj z dnia 4 lutego
2015r.). Jednocze$nie
taki normatyw
parkingowy
eliminuje  problem
pozostawiania
pojazdoéw W pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
miejscowosci jak
Swieradow-Zdroj.
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wymienionych parametréw do wykonania planowanej inwestycji:
budowy 2 budynkéw na przedmiotowych dziatkach o zglaszanych
parametrach zapewniajacych ich ekonomiczne uzasadnienie oraz
tym, ze takie wlasnie parametry sa niezbgdne zuwagi na trudne
warunki terenowe- 2 mocno pochylone na poétnoc dziatki (ok. 24%),
przecigte drogg dojazdowa ktorej inwestor nie jest wilascicielem.
Nachylenie terenu wymusza budowg obiektow w ukladzie
szedowym, co przy obecnych zapisach ogranicza liczbg
kondygnacji: co 10m - o jedna kondygnacje mniej. Dla planowane;j
inwestycji wystarczajaca liczba miejsc postojowych jest 1 miejsce
dla 3 pokoi/ apartamentow.

Obecne parametry zabudowy ograniczaja tak znacznie mozliwo$¢
wykonania inwestycji na tym trudnym terenie, Ze nie ma ona
ekonomicznego uzasadnienia.

19.

01.02.2019

osoba fizyczna

W zwigzku z planowang inwestycja na przedmiotowych dziatkach-
budowa dwoch obiektow ustug turystyki zwracam si¢ z prosba
ozmian¢ zapisOw W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego o przeznaczeniu  przedmiotowego  terenu,
oznaczonego obecnie symbolem 25UTP,

Z:

§30.1. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami: 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp, 9UTp,
10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp,
18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp, 25UTp,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa
pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne
ustugi nieucigzliwe,

3) lokalizacj¢ jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;

4) lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych;

5) lokalizacje funkcji ustlugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odrebnym budynku;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostatych terendéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla wszystkich terenow: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -maksymalna
1,80,

- dla terenow 15UTp, 25UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,5,

- dla terendw 21UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,75,

dz. nr
24122/5,
am. 1, obr. 6

25UTp — tereny
zabudowy
ustugowej -
zabudowa
pensjonatowa

w zakresie
przeznaczenia

podstawowego,  t.].
»apartamenty, ushugi
turystyki i rekreacji
typu  hotel, dom
WCZasowy itp.”
uwaga bezzasadna.
Zapis o lokalizacji
zabudowy ustugowej

- zabudowy
pensjonatowej, oraz
przeznaczenie
dopuszczalne

zawiera
wnioskowane

apartamenty, ustugi
turystyki i rekreacji
typu hotel, dom
WCZasowy.

w zakresie
parametrow
urbanistycznych
itacznikéow miedzy
budynkami, zapisy te
zostaly  uzgodnione
z Konserwatorem
zabytkow.
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- dla terenéw 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp,: minimalna
0,01 — maksymalna 2,1;

- dla pozostalych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 4UTp, SUTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 14UTp, 19UTp, 20UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do
trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 13UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 6UTp, I0UTp, 11UTp, 12UTp:
budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 21 UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szeSciu kondygnacji
nadziemnych: do 21,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

h) geometria dachu:

- dla terenow: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
i 24UTp: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

- dla pozostalych terenéw: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz
zadaszen wejsé,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materialami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspolczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkéw historycznych,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2500m?2.

NA:

§30. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 4UTp, 5UTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp, 14UTp, 15UTp, 16UTp,
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17UTp, 18UTp, 19UTp, 20UTp, 21UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp,
25UTp, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa
pensjonatowa, apartamenty, uslugi turystyki irekreacji typu
hotel, dom wczasowy itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne
ushugi nieucigzliwe,

3) lokalizacje jednego budynku na jednej dzialce budowlane;j;
lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub odrgbnym budynku;
5) wzakresie parametrow 1wskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostalych terenéw: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla wszystkich terenow: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenow 16UTp, 17UTp, 18UTp: minimalna 0,01 -maksymalna
1,80,

- dla terenow 15UTp: minimalna 0,01 -maksymalna 1,5,

- dla terenéw 25UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 2,0,

- dla terendw 21UTp: minimalna 0,01 - maksymalna 1,75,

- dla terenéw 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp, 13UTp,: minimalna
0,01 - maksymalna 2,1,

- dla pozostalych terenéw: minimalna 0,01 - maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy dla terenow 4UTp, SUTp, 7UTp, 8UTp,
9UTp, 14UTp, 19UTp, 20UTp, 22UTp, 23UTp, 24UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do
trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 13UTp, 15UTp, 16UTp,
17UTp, 18UTp, 25UTp,:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pi¢ciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku na terenie 2SUTP o przeznaczeniu podstawowym: do
pi¢ciu kondygnacji nadziemnych tj. do 25,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

f) wysokos¢ zabudowy dla terenéw 6UTp, 10UTp, 11UTp, 12UTp:
budynku o przeznaczeniu podstawowym i budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym: do pieciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy dla terenu 21UTp:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do szeSciu kondygnacji
nadziemnych: do 21,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: do czterech
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kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

h) geometria dachu:

- dla terenow: 14UTp, 15UTp, 16UTp, 17UTp, 18UTp, 20UTp
1 24UTp: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

- dla pozostatych terenow: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz
zadaszen wejsé,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu;
stosowanie kolorow pastelowych z dopuszczeniem stosowania
koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie cegla, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi:
dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana, blacha lub ich
wspotczesne odpowiedniki;

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow,
geometrii dachu) do budynkow historycznych,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2500m?, w przypadku 25UTP- 1300m?2.

8) wzakresie szczegélowych parametréw i wskaZnikéow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
teren6w oznaczonych symbolami: 25UTp, dopuszcza si¢ nad
droga dojazdowg- dz. nr 23/2 lokalizacje¢ lacznikéw pomiedzy
budynkami o wysokosci dwoch kondygnacji na poziomie
dowolnej  kondygnacji nadziemnej oraz  kondygnacji
podziemnej.

Z:

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji ustala si¢:

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych
irozbudowywanych  obiektow, wymogi parkingowe dla
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
1 apartament lub pokoj goscinny w budynkach ustugowych - ustug
turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz
w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

NA:

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemdéw komunikacji ustala sie:

6.) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych
i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla
samochodow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na

Ustalony normatyw
parkingowy jest
powieleniem ustalen
z obowiazujacego
planu  miejscowego
(Uchwata nr
V/25/2015 Rady
Miasta  Swieradow-
Zdrdj z dnia 4 lutego
2015r.). Jednoczesnie
taki normatyw
parkingowy
eliminuje  problem
pozostawiania
pojazdow  w pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
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2 apartamenty lub pokoje goscinne w budynkach ushugowych -
ushug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp.
oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

Prosb¢ swoja motywuje wynikajacymi potrzebami zmiany
wymienionych parametréw do wykonania planowanej inwestycji:
budowy 2 budynkéw na przedmiotowych dziatkach o zglaszanych
parametrach zapewniajacych ich ekonomiczne uzasadnienie oraz
tym, ze takie wlasnie parametry sa niezbgdne zuwagi na trudne
warunki terenowe- 2 mocno pochylone na pétnoc dziatki (ok. 24%),
przecigte droga dojazdowa ktorej inwestor nie jest wiascicielem.
Nachylenie terenu wymusza budowe obicktéw w ukladzie
szedowym, co przy obecnych zapisach ogranicza liczbe
kondygnacji: co 10m - o jedna kondygnacj¢ mniej. Dla planowanej
inwestycji wystarczajaca liczba miejsc postojowych jest 1 miejsce
dla 3 pokoi/ apartamentow.

Obecne parametry zabudowy ograniczaja tak znacznie mozliwosé
wykonania inwestycji na tym trudnym terenie, ze nie ma ona
ekonomicznego uzasadnienia.

miejscowosci jak
Swieradéw-Zdroj.

20. | 30.01.2019 osoba fizyczna Wnhnioskuje o dokonanie zmiany miejscowego planu | dz. nr 41/2, | IW —  teren Zmiana
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci onr. | am. 11, | infrastruktury przeznaczenia  jest
ewidencyjnym Obr. 1, am. 11, nr 41/2, nr ksiegi wieczystej: | obr.1 technicznej  — niezgodna
JG1S/00022065/9 potozonej w Swieradowie przy ulicy Diugiej, wodociagow z ustaleniami
ktora przeznaczona jest na cele: tereny infrastruktury technicznej- Studium.
wodociagéw. Wnioskuje¢ o zmiang na zabudowg W Studium teren
mieszkaniowo-ustugowa. oznaczony jako W.

21. | 17.01.2019 osoba fizyczna Zwracam si¢ zprosba zmian¢ W panie zagospodarowania | dz. nr ewid. | 2IMN — teren Projekt uzyskat
przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj: 25/6, am. 8, | zabudowy uzgodnienia
a. z terenu zabudowy (21 MN) MN - mieszkaniowej | obr. 1 mieszkaniowej w obecnym ksztalcie,
jednorodzinnej na (21MN/UT) MN/UT - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obecnymi
jednorodzinnej lub  zabudowy ustugowej - ustug turystyki parametrami.

i wypoczynku; W zwiagzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych

1 przeznaczenia
terenu  wigze  si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

1 mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco  przedhuzy
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b. w zakresie szczegOtowych parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
‘minimalng ~ powierzchni¢ nowo  wydzielanych  dziatek
budowlanych:

ow zabudowie wolno stojacej: 1000 m?,

Ow zabudowie blizniaczej: 500 m?,

‘minimalng  szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

0a) w zabudowie wolno stojacej: 15,0 m,

0Ob) w zabudowie blizniaczej: 10,0 m dla jednego segmentu;
Uzasadnienie wniosku:

Prosbe swa uzasadniam checia prowadzenia ustug turystycznych na
powyzszej dzialce.

calg procedurg
planistyczna.

Z uwagi na to, ze
cale miasto
Swieradow-Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia. Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwoS$cia

otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczng.

22. | 09.01.2019 osoba fizyczna Nawiazujac do Obwieszczenia Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdroj | Dz. nrewid. | R —  tereny Zmiana
z dnia 19.12.2018 r. w sprawie wylozenia do publicznego wgladu | 10, am.5, | rolnicze przeznaczenia  jest
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego | obr. 3 niezgodna
miasta  Swieradow-Zdroj, zwracam si¢ zprosba o zmiane z ustaleniami
przeznaczenia w Miejscowym Planie Zagospodarowania Studium.
Przestrzennego Miasta Swieradow-Zdroj dziatki nr 10, AM 5, obreb W Studium teren
0003 z terené6w rolnych-R na tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczony jako R.
jednorodzinnej i ustug turystyki - MN/UT.

23. | 08.01.2019 osoba fizyczna Niniejszym zwracam si¢ z prosba o przesuni¢cie granicy planu | Dz. nr ewid. | 33MN — teren Zmiana
zagospodarowania  przestrzennego dla nieruchomos$ci onr | 44/1, zabudowy przeznaczenia  jest
ewidencyjnym 0001.1 nr dziatki 44/1 polozonej w Swieradowie mieszkaniowej niezgodna
Zdroju przy ulicy Nadrzecznej. Obecnie potozenie granicy jednorodzinnej, z ustaleniami
uniemozliwia jakiekolwiek zagospodarowanie wyzej wymienionej 27R - teren Studium.
dziatki np. budowy domku jednorodzinnego. Wg planu rolniczy W Studium pozostata
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zagospodarowania przestrzennego obszarem wchodzacym w jego cz¢§¢ wnioskowanej

granice jest pas o szerokosci okoto 4 do 6m. dziatki oznaczona
jest jako R.

24. | 08.01.2019 osoba fizyczna Whioskuje o dokonanie zmiany miejscowego planu | Dz. nr ewid. | 33MN — teren Zmiana
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomoscik onr | 44/1, zabudowy przeznaczenia  jest
ewidencyjnym 0001.1 potozonej w Swieradéw Zdroj przy ulicy mieszkaniowe;j niezgodna
Nadrzeczne;. jednorodzinnej, z ustaleniami
Whnioskowane przeznaczenie: 27R - teren Studium.

- zabudowa mieszkaniowa, rolniczy W Studium pozostata

- nr dziatki 44/1 cze§¢ wnioskowanej
dziatki oznaczona
jest jako R.

25. | 08.01.2019 osoba fizyczna Whioskuje o dokonanie zmiany miejscowego planu | Dz. nr ewid. | 32MN — teren Projekt uzyskat
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci onr. | 37, am. 4, | zabudowy uzgodnienie
ewidencyjnym 37, obr. 1, am. 4, polozonej w Swieradowie-Zdroju | obr. 1 mieszkaniowej w obecnym ksztalcie,
przy ulicy Nadrzecznej 4. jednorodzinnej z obecnymi
Whnioskowane przeznaczenie: parametrami.

MN/UT - zabudowa jednorodzinna/ustugi turystyki i wypoczynku. W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
i przeznaczenia
terenu  wigze  sig
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow
i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczgco przedhuzy
calg procedure
planistyczna.

26. | 07.01.2019 osoba fizyczna Nawigzujac do Obwieszczenia Burmistrza Miasta Swieradow-Zdr6j | dz. nr ewid. | 37MN — teren Zmiana
z dnia 19.12.2018 r. w sprawie wylozenia do publicznego wgladu | 1/8, am. 5, | zabudowy przeznaczenia  jest
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego | obr. 3 mieszkaniowe;j niezgodna
miasta Swieradow-Zdroj, zwracam sie¢ zprosba o zmiane jednorodzinne;j; z ustaleniami
przeznaczenia ~ w Miejscowym Planie =~ Zagospodarowania 63R  — teren Studium.
Przestrzennego Miasta Swieradow-Zdréj nizej wymienionych rolniczy W Studium pozostata
dziatek: cze§¢ wnioskowanej
- pozostala czgé¢ dziatki nr 1/8, am. 5, obreb 3 z terenéw rolnych-R dziatki oznaczona
na tereny zabudowy jest jako R.
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki-MN/UT,
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- dziatki nr 34135, am. 3, obreb 1 z terendw rolnych-R na tereny | dz. nr ewid. | 22R -  teren Zmiana

zabudowy mieszkaniowej i ustug 34135, am. | rolniczy przeznaczenia  jest

turystyki-MN/UT 3,0br. 1 niezgodna
z ustaleniami
Studium.
\ Studium
wnioskowany  teren
oznaczony jest jako
R.

27. | 25.01.2019 osoba fizyczna W zwiazku z mozliwoscia przedstawienia propozycji zmian do | dz. nr ewid. | ITUR — teren Ztozona uwaga

Uchwaty nr XLV/237/2008 w sprawie uchwalenia Miejscowego | 12/10, am. | zabudowy nie dotyczy

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradowa- 6, obr. 4 ustugowej - bezposrednio

Zdréj, prosimy o wprowadzenie nastgpujacej zmiany dla dziatki nr ustugi wyltozonego do

12/10 obrgb IV am 6, opowierzchni 0,1433 ha, przy ulicy centrotworcze publicznego wgladu

Stowackiego w Swieradowie - Zdroju, likwidujacej niejasnosé
zapisu:

Zgodnie z punktem nr 2 w/w decyzji brzmigcym :

2. Zasady ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowane] m
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz funkcji
istniejacych obiektow ( w tym obiektow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej)

Zgodnie z punktem nr 3 w/w decyzji brzmigcym:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udzialu terenow
zielonych:

g .terenu 67UT- 55% powierzchni terenu

Zgodnie z punktem nr 5 w/w decyzji brzmigcym:

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania
i zagospodarowania terenu

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej : g. terenu
67UT- do 45% powierzchni terenu

b) nakaz uwzglednienia wskazanego na rysunku planu przebiegu
obowiazujacych linii zabudowy ( dotyczy terenéw 60UT, 66UT,
67UT).

Zgodnie z nakazem uwzglgdnienia obowiazujacej linii zabudowy,
planowana rozbudowa pensjonatu, musi zachowywa¢ obrys linii,
ktorej przebieg zostal wytyczony na dzialce nr 12/10 od strony
potudniowo-zachodniej po  obrysie istnicjacego  budynku.
Rownoczesnie calo$¢ powierzchni terenu znajdujacego  sig
pomiedzy liniag zabudowy a granica dziatki od strony potudniowo-
zachodniej stanowi wybrukowany pas chodnika ( stan zastany).
Postawienie elementéw konstrukcyjnych np. stupéow lub $cian
w obrgbie wybrukowanego terenu nie zmieni jego charakteru , ani
nie wprowadzi zmian do bilansu terenu zabudowanego w relacji do
terenu  biologicznie  czynnego. Zmiana  przeprowadzenia
obowiazujacej linii zabudowy, umozliwi natomiast

zabudowy

planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniema¢ mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu  1UR. Na
przedmiotowym
terenie
nieprzekraczalna
linia zabudowy od
strony potudniowej
jest juz w granicy
z ciaggiem  pieszym.
Jednoczesénie, kazda
zmiana parametrow
dla tej nieruchomosci
wigze sig
Z ponownym
uzgodnieniem

z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkow, co
znacznie przedtuzy
procedure

planistyczna.
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przeprowadzenia planowanej rozbudowy na dzialce na 12/10
poprzez stworzenie podcieni iwykuszy charakterystycznych dla
architektury miasta Swieradowa Zdroju. Przesuniecie linii
zabudowy do linii drogi, lub wprowadzenie zapisu o mozliwosci
ksztattowania nawiséw nad terenem od dopuszczalnej wysokosci,
nie wprowadzi szkoéd na dzialce sasiada, gdyz jest do dziatka
drogowa. Linia zabudowy przy linii rozgraniczajacej ulicg zostata
juz utworzona dla dziatki 12/10 od strony pdétnocno-zachodniej.
Whnioskowane przesuni¢cie linii zabudowy do strony potudniowo-
zachodniej umozliwi lepsze wykorzystanie powierzchni w/w dziatki
bez wprowadzenia zmian w bilansie terenu i jakichkolwiek
utrudnien dla wtascicieli posesji sasiednich, powinno by¢ wiec
dopuszczalne  wterenie  $ciSle  srodmiejskim,  pomimo
nie zachowania odlegloéci 4m od granicy dzialki wymaganych
zapisem ustawy : "Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie".

Wnosimy wigc prosbe o uwzglednienie w MPZP dla terenu 67UT
zmiany potozenia obowigzujacej linii zabudowy do strony
poludniowo-zachodniej i przesuni¢cie jej do granicy obecnie
wystepujacego chodnika zkostki typu puzzle na podbudowie
betonowe;.

28.

25.01.2019

osoba fizyczna

W zwiazku z mozliwo$cia przedstawienia propozycji zmian do
Uchwaty nr XLV/237/2008 w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradowa-
Zdr6j, prosimy o wprowadzenie nast¢pujacej zmiany dla dziatki nr
39 obreb IV am 5, o powierzchni 0,3247 ha, przy ulicy Batorego
w Swieradowie - Zdroju.

Dziatka oznaczona w MPZP nr 33MW/UTp opisana jest jako :

1. Przeznaczenie terenu :zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjonatowe;j (...)
Zgodnie z punktem 5 w/w decyzji brzmigcym :
Parametry i wskazniki ksztaltowania
zagospodarowania terenu

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do 30 %
powierzchni dziatki budowlanej

b) nakaz uwzgle¢dnienia wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy

¢) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie 30 do
45 stopni

d) ograniczenie wysoko$ci budowy do 12 m

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech
kondygnacji naziemnych (...)

Zgodnie z przewidziang w ustawie zmiang funkcji z mieszkaniowe;j
na ustugowa -pensjonatowa, na

dzialce oznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Swieradowa - Zdroju symbolem
33MW/UTp, chcemy wybudowaé pensjonat.

zabudowy oraz

dz. nr ewid.
39, am. 5,
obr. 4

6MW/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub ustugowej —
ustug turystyki

Ztozona uwaga
nie dotyczy
bezposrednio
wylozonego do

publicznego wgladu
planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniema¢ mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu 6MW/UT.
Cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesnie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  z czym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem
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Wskazane powyzej parametry stawiane nowo projektowanej
zabudowie , odnosza si¢ jednak bardziej do zabudowy
mieszkaniowej niz uslugowej. Uzyskanie uzytkowej trzeciej
kondygnacji obiektu, przy nakazie stosowania dachow o zadanym
kacie ( 30 lub 45 stopni) i ograniczeniu wysokosci zabudowy do
12m, jest wlasciwie niemozliwe.

Z uwagi na ochrong konserwatorska posiadanej przez nas dziatki
oraz liczne zapisy w MPZP dotyczace dostosowywania formy nowo
budowlanych obiektow do juz istniejacych, informujemy,

ze otaczajaca nas zabudowa jest zdecydowanie wyzsza niz 12 m.
Obiekty Park Hotel, Marzenie i Leo posiadaja ok. 20 m wysokosci
oraz dominaty wysokosciowe w postaci wiezyczek.

W  zwiazku z zaistniala sytuacja, wcelu nawigzania przez
projektanta naszego obiektu do otaczajacej dziatke onr
37 zabudowy, prosimy o wprowadzenie nastgpujacych zmian do
Ustawy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Swieradowa - Zdr6j dla obszaru oznaczonego symbolem
33MW/UTp:

- zwigkszenie wysokos$ci nowo projektowanych budynkow o funkcji
pensjonatéw do 19m

- zwickszenie wysoko$ci dla dominat - wiezyczek nowo
projektowanych budynkéw o funkc;ji dla pensjonatow do 25m

Zabytkéw.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Ztozona uwaga
nie dotyczy
bezposrednio
wyltozonego do

publicznego wgladu
planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniemaé mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu 6MW/UTp.
Cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong
konserwatorska,

w zwiazku  z czym
projekt planu
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- zwigkszenie ilosci kondygnacji naziemnych do 4 oraz mozliwosci
wykorzystania poddasza uzytkowego w ramach 5 kondygnacji
naziemne;.

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztatcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze sig

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.

Ztozona uwaga
nie dotyczy
bezposrednio
wylozonego do

publicznego wgladu
planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniema¢ mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu 6MW/UTp.
Cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong
konserwatorska,
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wzwigzku  zczym
projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkow
i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.
29. | 25.01.2019 osoba fizyczna W zwiazku z mozliwo$cia przedstawienia propozycji zmian do | dz. nr ewid. | 6MW/UT - Ztozona uwaga

Uchwaty nr XLV/237/2008 w sprawie uchwalenia Miejscowego | 39, am. 5, | teren zabudowy nie dotyczy

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradowa- obr. 4 mieszkaniowej bezposrednio

Zdroj, prosimy o wprowadzenie nastgpujacej zmiany dla dziatki nr wielorodzinnej wylozonego do

37 obrgb IV am 5, o powierzchni 0,3915 ha, przy ulicy Batorego
w Swieradowie - Zdroju.

Dziatka oznaczona w MPZP nr 34MN/UTp opisana jest jako :

1. Przeznaczenie terenu :zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wskazana do zmiany funkcji

na rzecz zabudowy pensjonatowe;j (...)
Zgodnie z punktem 5 w/w decyzji brzmigcym:
Parametry i wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu :

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do 25 %
powierzchni dziatki budowlanej

b) nakaz uwzglednienia wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy

¢) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie 30 do
45 stopni

d) ograniczenie wysokosci budowy do 12 m

zabudowy oraz

lub ustugowej —
ustug turystyki

publicznego wgladu
planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniema¢ mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu 6MW/UT.
Cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany  teren
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e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech
kondygnacji naziemnych (...)

Zgodnie z przewidziana w ustawie zmiang funkcji z mieszkaniowej
na ustugowa -pensjonatowa, na dzialce oznaczonej w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradowa -
Zdroju symbolem 34MN/UTp, chcemy wybudowaé pensjonat.
Wskazane powyzej parametry stawiane nowo projektowanej
zabudowie, odnosza si¢ jednak bardziej do zabudowy
mieszkaniowej niz ustugowej. Uzyskanie uzytkowej trzeciej
kondygnacji obiektu, przy nakazie stosowania dachéw o zadanym
kacie (30 lub 45 stopni) iograniczeniu wysokosci zabudowy do
12m, jest wlasciwie niemozliwe.

Z uwagi na ochrong konserwatorska posiadanej przez nas dziatki
oraz liczne zapisy w MPZP dotyczace dostosowywania formy nowo
budowlanych obiektow do juz istniejacych , informujemy, ze
otaczajaca nas zabudowa jest zdecydowanie wyzsza niz 12 m.
Obiekty Park Hotel, Marzenie i Leo posiadaja ok. 20 m wysokosci
oraz dominaty wysokosciowe w postaci wiezyczek. W zwigzku
z zaistnialg sytuacja, w celu nawigzania przez projektanta naszego
obiektu do otaczajacej dziatkk¢ onr 37 zabudowy, prosimy
o wprowadzenie nastgpujacych zmian do Ustawy Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradowa -
Zdroj dla obszaru oznaczonego symbolem 34MN/UTp:

- zwigkszenie wysokosci nowo projektowanych budynkow o funkcji
pensjonatéw do 19m

- zwigkszenie wysokosci dla dominat - wiezyczek nowo
projektowanych budynkéw o funkcji dla pensjonatéw do 25m

objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku

uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
cala procedure
planistyczna.

Ztozona uwaga
nie dotyczy
bezposrednio
wylozonego do

publicznego wgladu
planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniema¢ mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu 6MW/UTp.
Cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia.
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- zwigkszenie ilosci kondygnacji naziemnych do 4 oraz mozliwosci
wykorzystania poddasza uzytkowego w ramach 5 kondygnacji
naziemnej.

Jednoczes$nie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwiazku  z czym
projekt planu

podlegat uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak sa
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Ztozona uwaga
nie dotyczy
bezposrednio
wylozonego do

publicznego wgladu
planu miejscowego —
wigc jest bezzasadna.
Niemniej jednak
domniemaé mozna,
ze uwaga dotyczy
terenu 6MW/UTp.
Cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
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z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
w zwigzku  z czym
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 Konserwatorem

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednocze$nie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglgdnienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

Zabytkoéw
1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.
30. | 31.01.2019 przedsigbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa | dz. nr ewid. | UZ/U — ustugi Z uwagli na to, ze
0 PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie nowego | 29, am. 8§, | zdrowia lub cate miasto
MPZP oraz zapiséow dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem | obr. 4 ustugi inne Swieradow-Zdroj jest
,UZ/U — ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy uzdrowiskiem,
ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt nowego projekt planu

podlegat uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia. Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU : z obecnymi

8) Stronanr 22 - § 9. pkt 1) lit d): parametrami

a) Aktualny zapis : i zapisami. Kazda

,procentowy udziat terenéw zieleni dla obszaru calej strefy ,,A" zmiana Zapisow
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ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdroj istrefy ,,A" ochrony
uzdrowiskowej Czerniawa-Zdroj, obszaru catej strefy ,,B" ochrony
uzdrowiskowej Swieradow-Zdroj i Czerniawa-Zdr6j, obszaru calej
strefy ,,C" ochrony uzdrowiskowe;j Swierad()w-Zdr(’)j i Czerniawa-
Zdréj zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przy czym dla
poszczegblnych terenéw wyznaczonych w planie te wartoSci
miejscowo moga zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejace
zagospodarowanie, pkt 2 lit. a; ,,

b) Proponowany zapis:

,procentowy udziat terenéw zieleni dla obszaru calej strefy ,,A"
ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdroj istrefy ,,A" ochrony
uzdrowiskowej Czerniawa-Zdrdj, obszaru catej strefy ,,B" ochrony
uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i Czerniawa-Zdroj, obszaru cafej
strefy ,,C" ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i Czerniawa-
Zdréj zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przy czym dla
poszczegbdlnych terendw wyznaczonych w planie te wartosci
miejscowo moga zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejace
zagospodarowanie w dniu uchwalenia planu, pkt 2 lit. a; ,,

¢) Uzasadnienie:

Dopelnienie zapisu w celu uniknigcia niedomdéwien o jakim stanie
procentowym jest mowa.

dotyczacych stref
uzdrowiskowych
wiaze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
calg procedurg
planistyczna.

31.

31.01.2019

przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradéw-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie nowego
MPZP oraz zapisow dla terenu zabudowy oznaczonego

symbolem ,,UZ/U - ustugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr
29 przy ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
z dnia 06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla
poszczegblnych punktow. UWAGA do proponowanych zapisow
PLANU :

10) Strona nr 23-24 - § 13. pkt 7) lit f):

a) Aktualny zapis :

,,1 miejsce postojowe dla samochod6w osobowych na 1 apartament
lub pokoj goscinny w budynkach ustugowych - ustug turystyki
irekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz
w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu:
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu, ,,

b) Proponowany zapis :

,1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
3 apartamenty lub pokoje gos$cinne w budynkach ustugowych -
ushug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp.
oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu :
minimum 1 miejsce dla umozliwienia czasowego postoju autobusu,

2

¢) Uzasadnienie:

dz. nr ewid.
29, am. 8§,
obr. 4

UZ/U - ushugi
zdrowia lub
ustugi inne

Ustalony normatyw
parkingowy jest
powieleniem ustalen
z obowiazujacego
planu  miejscowego
(Uchwata nr
V/25/2015 Rady
Miasta  Swieradow-
Zdrdj z dnia 4 lutego
2015r.). Jednoczesnie
taki normatyw
parkingowy
eliminuje  problem
pozostawiania
pojazdow  w pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
miejscowosci jak
Swieradow-Zdroj.
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Dostosowanie zapisu planu do wymagan iintencji ustawy
uzdrowiskowej  oraz  ochrony $rodowiska.  Zmniejszenie
indywidualnego ruchu samochodowego w uzdrowisku w celu
wymuszenia korzystania przez kuracjuszy i turystow z komunikacji
zbiorowej, co jest juz zauwazalne w duzym stopniu w strukturze
obstugiwanych juz gosci uzdrowiska. Ztagodzenie zapisu w celu
uniknigcia sytuowania na sit¢ miejsc parkingowych w tej strefie ,,A"
i,,B” badz wymuszania koniecznosci drazenia
wielokondygnacyjnych parkingdw podziemnych pod nowymi
budynkami. Proponowana zmiana zapisu wynika roéwniez
z sezonowego nasilenia, okresowych szczytow naplywu gosci
i kuracjuszy, atym samym okresowego maksymalnego oblozenia
obiektow typu hotel, pensjonat, dom wczasowy. Nie ma
uzasadnienia ekonomicznego zamrazania rezerwy powierzchni
terenu lub budynku pod miejsca parkingowe w maksymalnym
przeliczeniu przy okresowym jego nasileniu oraz rosnacej liczby
gosci korzystajacych glownie z komunikacji zbiorowej publicznej,
jak 1iindywidualnej. Zracji goérzystego uksztattowania terenu
autobusowa komunikacja docelowa ze statym parkowaniem jest
utrudniona ipowinna by¢ traktowana wylacznie jako $rodek
dostarczenia lub odbioru gosci z obiektu typu hotelowego lub domu
wczasowego. Nie ma uzasadnienia ekonomicznego zamrazania
rezerwy powierzchni terenu pod miejsce parkingowe, powierzchnie
manewrowe, promienie manewrowe itp. dla autobusu, ktorego
zadaniem jest wylacznie przywoz iodbidr gosci z hotelu.
Powszechnie stosowanym w Europie rozwigzaniem jest kierowanie
autobusoOw ma ogélny parking dla autobuséow z wylacznie
mozliwoscia dojazdu pod hotel i czasowego postoju w celu dowozu
i odbioru gosci.

32.

31.01.2019

przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradéw-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséow dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU:

13) Strona nr 28 - § 19. pkt 5) lit a):

a) Aktualny zapis :

,, maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej, ,,

b) Proponowany zapis :

,,» maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej, ,,

dz. nr ewid.
29, am. 8§,
obr. 4

UZ/U - ushugi
zdrowia lub
ustugi inne

Cate miasto
Swieradow-Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony

Strona 131




¢) Uzasadnienie:

Korekta zapisu wcelu dostosowania mozliwosci osiagnigcia
wlasciwych  z ekonomicznego punktu widzenia parametrow
projektowanej nowej 1iistniejacej zabudowy terenu dziatki nr
29 terenu UZ/U. Wtasciwy wskaznik optacalno$ci zainwestowania
wteren UZ/U moze by¢ osiagniety poprzez zwigkszenie
wspolczynnika powierzchni zabudowy dziatki, zwlaszcza wobec
istniejacych juz na terenie dziatki obiektow, ktorych powierzchnie
zabudowy sa takze objete powierzchniag zabudowy okreslong
w planie. Zwigkszenie mozliwej powierzchni zabudowy lezy
w ekonomicznym interesie wiasciciela terenu, co przelozy si¢ na
inwestycyjna atrakcyjno$¢ terenu, ktdra jest rowniez w interesie
gminy Swieradow Zdroj.

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku

uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
calg procedure
planistyczng.

33. | 31.01.2019 przedsigbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa | dz. nr ewid. | UZ/U — ushugi Cate miasto
o PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego | 29, am. 8, | zdrowia Iub Swieradow-Zdroj jest

MPZP oraz zapisow dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem | obr. 4 ustugi inne uzdrowiskiem,
,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy projekt planu

Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

14) Strona nr 28 - § 19. pkt 5) lit b):

a) Aktualny zapis :

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%
powierzchni dziatki budowlanej,,

b) Proponowany zapis :

,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%
powierzchni dziatki budowlane;j;,,

podlegal uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
w zwigzku  z czym
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

¢) Uzasadnienie: z obecnymi

Korekta zapisu i dostosowanie realnych planow oraz mozliwosci parametrami,  ktore

zabudowy na dziatce nr 29 i terenie UZ/U. Korekta zapisu ma na i tak sa

celu  dostosowanie  mozliwoSci  osiggnigcia  wlasciwych podwyzszone.

z ekonomicznego punktu widzenia parametréw projektowanej W zwigzku Z tym

nowej iistniejacej zabudowy terenu dziatki. Wtasciwy wskaznik kazda zmiana

optacalnosci zainwestowania w teren UZ/U moze by¢ osiagnigty wskaznikow

poprzez wlasciwe okreSlenie udziatlu powierzchni biologicznie urbanistycznych

czynnej dziatki, zwlaszcza wobec istniejacych juz na terenie dziatki wigze sie
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obiektow. Proponowany zapis nie zamyka drogi do uzyskania
wyzszego wspoOlczynnika zieleni na dzialce, ale i nie skazuje z gory
na rekultywacj¢ dziatki pod park. Zwigkszenie mozliwej
powierzchni zabudowy poprzez zmniejszenie juz duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o 10 % lezy w ekonomicznym
interesiec wilasciciela terenu, co przelozy si¢ na inwestycyjna
atrakcyjno$¢ terenu, ktora jest rowniez w interesie gminy

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku

Swieradow Zdrdj. Lezy to w interesic wiasciciela dziatki oraz uzgodnienia, co
gminy. znaczaco przedluzy
calg procedure
planistyczna.

34. | 31.01.2019 przedsicbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czemiawa" Sp. zo0.0. — | dz. nr ewid. | UZ/U — ushugi Cale miasto
o Grupa PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie | 29, am. 8, | zdrowia Iub Swieradow-Zdroj jest

nowego MPZP oraz zapisow dla terenu zabudowy oznaczonego | obr. 4 ustugi inne uzdrowiskiem,
symbolem ,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr projekt planu

29 przy ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
z dnia 06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU:

15) Strona nr 28 - § 19. pkt 5) lit ¢):

a) Aktualny zapis :

intensywnos¢ zabudowy : minimalna 0,01 - maksymalna 1,2,"

b) Proponowany zapis:

Hintensywnos¢ zabudowy : minimalna 0,01 - maksymalna 1.6,"

¢) Uzasadnienie:

Korekta zapisu wcelu dostosowania mozliwosci osiggnigcia
wilasciwych z ekonomicznego punktu widzenia parametrow
projektowanej nowej iistniejacej zabudowy terenu dzialki nr
29 terenu UZ/U. Wiasciwy wskaznik optacalno$ci zainwestowania
wteren UZ/U bedzie osiagnigty poprzez zwigkszenie
wspotczynnika intensywno$ci zabudowy dziatki, zwlaszcza wobec
istniejacych juz na terenie dziatki obiektow, ktorych powierzchnie
catkowite s3 takze objgte suma powierzchni catkowitych
okreslajacych wspoélczynnik intensywnosci zabudowy. Korekta
wspotczynnika ma na celu dostosowanie jego wielkosci do
mozliwoéci zabudowy na dzialce wg wnioskowanych zmian.
Zwigkszenie mozliwego wspoétczynnika intensywnosci zabudowy
lezy w ekonomicznym interesie wlasciciela terenu, co przetozy sig¢
na inwestycyjng atrakcyjnos¢ terenu, ktora jest rOwniez w interesie
gminy Swieradéow Zdroj.

podlegat uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany  teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
w zwigzku  z czym
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 Konserwatorem

Zabytkoéw

1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co

znaczgco  przedluzy
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calg procedurg

planistyczna.
35. | 31.01.2019 przedsigbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa | dz. nr ewid. | UZ/U — ushugi Cate miasto
o PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisbw w projekcie nowego | 29, am. 8§, | zdrowia Iub Swieradow-Zdroj jest
MPZP oraz zapisow dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem | obr. 4 ustugi inne uzdrowiskiem,
,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy projekt planu

Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

16) Strona nr 28 - § 19. pkt 5) lit d) :

a) Aktualny zapis :

,,wysoko$§¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do
12,0 m,,

b)Proponowany zapis :

,,Wysoko$¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do
15,0 m,,

c)Uzasadnienie:

Korekta zapisu wcelu dostosowania mozliwosci osiggnigcia
wilasciwych  z ekonomicznego punktu widzenia parametrow
projektowanej nowej zabudowy terenu dziatki nr 29 terenu UZ/U.
Wiasciwy wskaznik optacalnos$ci zainwestowania w teren UZ/U
bedzie osiagnigty poprzez zwigkszenie ilosci kondygnacji
i wysoko$ci zabudowy dziatki, zwlaszcza wobec istniejacych
w sasiedztwie istniejacych budynkow. Korekta ilosci kondygnaciji
i wysoko$ci budynku ma na celu dostosowanie jego gabarytow
zewnetrznych  do  mozliwosci  zabudowy na dzialce wg
wnioskowanych zmian. Zwigkszenie mozliwe] ilosci kondygnacji
i wysoko$ci nowej zabudowy lezy w ekonomicznym interesie
wiasciciela terenu, co przelozy si¢ na inwestycyjng atrakcyjnos¢

podlegat uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
w zwigzku  z czym
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkéw.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
1 Konserwatorem

terenu, ktora jest rowniez w interesie gminy Swieradow Zdrdj. Zabytkoéw
1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.
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36. | 31.01.2019 przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradéw-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesénie prosze o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

17) Strona nr 28 - § 19. pkt 5) lite) :

a) Aktualny zapis :

,,» geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse, ,,

b) Proponowany zapis:

,, geometria gtéwnych potaci dachu : dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza : lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢, swietlikow dachowych, ,,

¢) Uzasadnienie:

Korekta bronigca dotychczasowy zapis w kwestii minimalnego kata
nachylenia potaci dachowej wynoszacego 30°. Istniejacy na dzialce
budynek zaktadu borowinowego posiada ok. 30° kat nachylenia
potaci dachowej, co w konsekwencji powinno by¢ podstawa do
ustalenia zapisu planu umozliwiajacego nawiazanie si¢ do
historycznie zastanej sytuacji na dziatce nr 29. Pozostawienie zapisu
w dotychczasowej formie tj. 30° do 55°, jest uzasadnione dobrze
pojetymi racjami architektonicznymi, urbanistycznymi
i konserwatorskimi. Nie ma uzasadnienia  wprowadzania
ograniczenia w kacie nachylenia potaci dachowych dla nowych
budynkow na terenie UZ/U, ktore spowoduje znaczace pogorszenie
parametrow architektonicznych, urbanistycznych oraz
ekonomicznych potencjalnie projektowanej zabudowy. Potaé
dachowa o nachyleniu od 30° do 55° jest rowniez dachem stromym
i wykaze to dowolna kontr-analiza fizjograficzna w tej kwestii dla
istniejgcej na terenie UZ/U zabudowy /zaktad borowinowy/ oraz
zabudowy okolic ulic: Dojazdowej, Mickiewicza, Gorskiej
w Swieradowie Zdroju. Proponowane przez gming ograniczenie

Cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwiazku  z czym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiagzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwo$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.
Ponadto  informuje,
ze  zgodnie z§9
pkt. 2 lit. ai b

bedzie rodzi¢ uzasadnione roszczenie wtasciciela nieruchomosci, co mozliwa jest
do utraty warto$ci dziatki nr 29 z powodu pogorszenia mozliwych przebudowa
do osiagnigcia parametroOw powierzchniowych i kubaturowych i modernizacja
mozliwej do  zaprojektowania  zabudowy.  Proponowane istniejacych
pozostawienie  dotychczasowego zakresu nachylenia potaci obiektow
dachowej nie wyklucza przeciez projektowania stromszych dachéw budowlanych
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niz 30° w zaleznos$ci od miejscowej sytuacji i potrzeb, lecz jest to
juz w gestii architekta realizujacego ustalenia planu. Proponowane
pozostawienie dotychczasowych katow nachylenia potaci dachowej
od 30° do 55°, jest uzasadnione rowniez faktem wielokrotnego
wystepowania w innych czgsciach planu dla innych terendéw
proponowanego zapisu w postaci ,,od 30° do 55°" jako kat
nachylenia potaci dachowe;.

i zachowanie obecnej
geometrii dachu.

29 przy ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

37. | 31.01.2019 przedsigbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa | dz. nr ewid. | 4Z0 — zielen Zmiana
o PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego | 44, am. 7, | otwarta, przeznaczenia  jest

MPZP oraz zapisow na dzialce nr 44 Obr. [am. 7 przy ulicy | obr. 1 28R - teren niezgodna
Sudeckiej w Swieradowie Zdroju - projekt nowego Miejscowego rolniczy z ustaleniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia 06.11.2018 roku. Studium.
Jednoczeénie prosz¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach w Studium
nowego planu proponowanych przez nas zmian. wnioskowany teren
a) Proponowany zapis : oznaczony jest jako
a) Ustalenie dla dziatki nr 44 Obr. 1 am. 7 przy ulicy Sudeckiej R.
w Swieradowie Zdroju jako przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j (
MN/U), w tej czgéci dziatki, ktéra ma w planie przeznaczenie rolne
oraz pozostawienie przeznaczenia 4Z0O w pozostatej czesci dziatki -
tak, jak w dotychczasowych zapisach planu.
b) Uzasadnienie:
Zmiana zapisu zgodnie z przeznaczeniem sasiadujacych terenow
przy ulicy Sudeckiej (6MN/U oraz 7 MN/U) pozwoli w przysztosci
na zagospodarowanie tej dziatkki w podobny sposob do
przylegajacych nieruchomosci z zabudowa jednorodzinng z funkcja
ustugowa. Jednoczesnie proponujemy zachowaé wydzielong strefe
zieleni 4Z0 w niezmienionym ksztalcie.

38. | 31.01.2019 przedsigbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa | - 14KDL - teren Uwaga  cze$ciowo

o PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego drég uwzgledniona.

MPZP oraz zapisow dla terenu zabudowy oznaczonego publicznych Przeredagowano
symbolem ,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr klasy lokalnej uchwate w taki

sposob, ze parametry
ulic powinny zosta¢

z dnia 06.11.2018 roku. spelnione, oile
Jednoczeénie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach bedzie techniczna
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla mozliwosé¢ ich
poszczegblnych punktow. spehienia.
UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :
18) Strona nr 89-90 - § 118. pkt 1. ppkt 6) lit a), b), ¢) :
a) Aktualny zapis:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) lokalizacje $ciezki rowerowej; ,,
b) Proponowany zapis :
a) przekroj jednojezdniowy, zdwoma pasami ruchu,
z wylaczeniem odcinka ulicy Dojazdowej terenu 14KDL wzdluz
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terenu UZ/U - zgodnie z rysunkiem planu,

b) co najmniej jednostronny chodnik, z wylaczeniem odcinka
ulicy Dojazdowej terenu 14KDL wzdtuz terenu UZ/U - zgodnie
z rysunkiem planu,

c) lokalizacj¢ $ciezki rowerowej, z wylaczeniem odcinka ulicy

Dojazdowej terenu 14KDL wzdhuiz terenu UZ/U - zgodnie z
rysunkiem planu,,
¢) Uzasadnienie:
Istniejaca sytuacja odcinka komunikacyjnego w postaci dwoch
réwnolegtych ulic ul. Mickiewicza iul. Dojazdowej o réznych
poziomach ispadkach wymusza indywidualne rozwiazanie tego
odcinka drogi co do szeroko$ci, organizacji ruchu, chodnikéw,
skarp, schodow terenowych, obrzezy oraz $ciezek rowerowych.
Zasadnym wydaje si¢ wiec wyltaczenie nakazujacych uwarunkowan
co do wyposazenia ulic, w celu uniknigcia koniecznosci dublowania
rozwigzan na ktore brak jest miejsca w obecnej szerokosci ulicy na
tym odcinku pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi.

39.

31.01.2019

przedsiebiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczeénie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglgdnienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

12) Strona nr 28 - § 19. pkt 3) :

a) Aktualny zapis:

,» lokalizacj¢ budynkdw jako wolnostojacych; ,,

b) Proponowany zapis :

,lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych z mozliwoscia
potaczenia poszczegélnych budynkéw zadaszonymi i zamknigtymi
kubaturowo tacznikami komunikacji pieszej; ,,

¢) Uzasadnienie:

Korekta zapisu o wnioski wynikajace z opracowania urbanistyczno-
architektonicznej koncepcji zagospodarowania i zabudowy terenu
oznaczonego symbolem UZ/U. Dziatka nr 29 ktéra jest terenem
UZ/U jest wlasnoscia skarbu panstwa, auzytkownikiem
wieczystym jest Uzdrowisko ,Swieradow-Czerniawa", ktore
w przypadku inwestycji na przedmiotowym terenie bedzie
realizowalo obiekty shuzace zaspokajaniu potrzeb ushug zdrowia,
rehabilitacji  oraz  obstugi  kuracjuszy typu hotelowego
irekreacyjnego. Zasadnym wydaje si¢ w zaistnialej sytuacji,
umozliwienie swobodnej komunikacji pieszej kuracjuszy pomiedzy
budynkami  stanowigcymi  wraz _ zistniejacym  zakladem

dz. nr ewid.
29, am. 8§,
obr. 4

UZ/U - ustugi
zdrowia lub
ustugi inne

Kwestia  lokalizacji
tacznikow pomiedzy
budynkami na terenie
Miasta  Swieradow-

Zdrdj zostata
uzgodniona

z Konserwatorem
Zabytkow.

W zwigzku Z tym
kazda zmiana
ZapisOw w tym

zakresie wigze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Konserwatorem

Zabytkoéw

i mozliwoS$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Id: DOCC12FD-CD60-48F7-8E26-74C118966EBA. Uchwalony

Strona 137




borowinowym kompleks budynkéw uzdrowiskowych. Komunikacji
pieszej ,,bez konieczno$ci ubierania zimowego palta" dla przejs$cia
kilkunastu metréw pomigdzy budynkami na zabieg.

40. | 31.01.2019 przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

9) Strona nr 22-§ 9. pkt 2) lit a):

a) Aktualny zapis :

,»dla  budynkéw istniejacych ~wdniu uchwalenia  planu
niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii i pokrycia
dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,,

b) Proponowany zapis :

,.dla terenoéw, dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu niespetiajacych wustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, zachowanie przy
przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii 1ipokrycia dachu,
powierzchni zabudowy iminimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,,

¢) Uzasadnienie:

Dopelnienie ~ zapisu ~ wcelu  réwnorzednego  traktowania
nieruchomosci oraz umozliwienia funkcjonowania i rozwoju terenu
na zasadach zréwnowazonych co do $rodkéw 1imozliwosci
wlascicieli nieruchomosci.

Ustalenia w-§ 9.
pkt 2) lit a) docelowo
dotycza tylko
budynkow. Nie
mozna ustali¢ m.in.
geometrii dachu dla
terenéw czy dziatek
budowlanych.

41. | 31.01.2019 przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,UZ/U — ustugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr 29 przy
ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczeénie prosze o rozpatrzenie iuwzglgdnienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegdlnych punktéw. UWAGA do proponowanych zapisow

Cale miasto
Swieradow-Zdréj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegat uzgodnieniu
z Ministrem

Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong
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PLANU :

7) Stronanr 9 - §7.pkt 1 ppkt 2) it d):

a) Aktualny zapis:

,,dla nowych budynkéow geometria dachu: dach stromy dwu- lub
wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc, ,,

b) Proponowany zapis :

,,dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub
wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc, ,,

¢) Uzasadnienie:

Nie ma wuzasadnienia wprowadzania ograniczenia w kacie
nachylenia potaci dachowych dla nowych budynkéw, ktore
powoduje znaczace pogorszenie parametrow architektonicznych,
urbanistycznych oraz ekonomicznych potencjalnie projektowanej
zabudowy na dziatkach. Pota¢ dachowa o nachyleniu od 30° do 55°
jest réwniez dachem stromym i wykaze to dowolna kontr-analiza
fizjograficzna w tej kwestii dla Swieradowa Zdroju. Proponowane
przez gming ograniczenie bedzie rodzi¢ uzasadnione roszczenia
wladcicieli nieruchomos$ci, co do utraty wartosci dziatek
budowlanych zpowodu pogorszenia mozliwych do osiagnigcia
parametrow powierzchniowych ikubaturowych mozliwej do
zaprojektowania zabudowy. Z wstepnej architektonicznej analizy
skutkow wprowadzenia tego ograniczenia wynika, ze np. dla
zabudowy hotelowej o wysokosci budynku do 12,00 m i mozliwych
3 kondygnacji nadziemnych, zamiast 2 pelnych kondygnacji
nadziemnych + 1 mieszkalna kondygnacja poddaszowa, begdzie
mozliwym projektowanie 1 pelnej kondygnacji naziemnej +
1 mieszkalnej kondygnacji poddaszowej + kondygnacji strychowe;j
z ograniczong mozliwoscig dla funkcji mieszkalnej. Taka sytuacja
bedzie skutkowaé zmniejszeniem mozliwej do uzyskania
powierzchni uzytkowej budynku, co w wymierny sposob przetozy
si¢ na utrate wartosci nieruchomosci. Z analizy architektonicznej
wynika, ze przy ograniczeniu kata nachylenia potaci dachowej do
proponowanej wielkos¢ nalezy podnies¢ mozliwa wysokosé
budynku o min. 3,0 m. oraz zwigkszenie do 4 liczby kondygnacji
nadziemnych 12 pelne + 1kondygnacja poddaszowa +
1 kondygnacja strychowa/.Proponowana zmiana nie wyklucza
przeciez projektowania stromszych dachow niz 30° w zaleznosci od
miejscowej sytuacji ipotrzeb, lecz jest to juz w gestii architekta
realizujacego ustalenia planu.

konserwatorska,
wzwigzku  zczym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskatl uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.

W zwiazku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedhuzy
calg procedure
planistyczna.
Ponadto  informuje,
ze  zgodnie z§9
pkt. 2 lit. ai b
mozliwa jest
przebudowa

i modernizacja
istniejacych
obiektow
budowlanych

i zachowanie obecnej
geometrii dachu.
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42. | 31.01.2019 przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradéw-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego
MPZP oraz zapis6w dla terenu zabudowy oznaczonego

symbolem ,,UZ/U — ustugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr
29 przy ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
z dnia 06.11.2018 roku.

Jednoczesénie prosze o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegbdlnych punktow. UWAGA do proponowanych zapiséw
PLANU :

6) Stronanr 8 - § 7. pkt 1. ppkt 1) lite) :

a) Aktualny zapis :

,,» dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub
wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc, ,,

b) Proponowany zapis :

,,» dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub
wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc, ,,

¢) Uzasadnienie :

Nie ma uzasadnienia wprowadzania ograniczenia w kacie
nachylenia potaci dachowych dla nowych budynkow, ktore
powoduje znaczace pogorszenie parametroOw architektonicznych,
urbanistycznych oraz ekonomicznych potencjalnie projektowanej
zabudowy na dziatkach. Pota¢ dachowa o nachyleniu od 30° do 55°
jest rowniez dachem stromym i wykaze to dowolna kontr-analiza
fizjograficzna w tej kwestii dla Swieradowa Zdroju. Proponowane
przez gming ograniczenie bedzie rodzi¢ uzasadnione roszczenia
wilascicieli nieruchomo$ci, co do utraty wartosci dziatek
budowlanych zpowodu pogorszenia mozliwych do osiggnigcia
parametréw powierzchniowych 1ikubaturowych mozliwej do
zaprojektowania zabudowy. Z wstepnej architektonicznej analizy
skutkow wprowadzenia tego ograniczenia wynika, ze np. dla
zabudowy hotelowej o wysokosci budynku do 12,00 m i mozliwych
3 kondygnacji nadziemnych, zamiast 2 pelnych kondygnacji
nadziemnych + 1 mieszkalna kondygnacja poddaszowa, bedzie
mozliwym projektowanie 1 pelnej kondygnacji naziemnej -+
1 mieszkalnej kondygnacji poddaszowej + kondygnacji strychowej

Cale miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegatl uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
wzwiazku  z czym
projekt planu

podlegatl uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskat uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
itak Y]
podwyzszone.

W zwiagzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikoéw
urbanistycznych
wigze si¢

Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwo$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
calg procedure
planistyczna.
Ponadto  informuje,
ze  zgodnie z§9
pkt. 2 lit. ai b

z ograniczong mozliwoscig dla funkcji mieszkalnej. Taka sytuacja mozliwa jest
bedzie skutkowa¢ zmniejszeniem mozliwej do uzyskania przebudowa
powierzchni uzytkowej budynku, co w wymierny sposob przetozy i modernizacja
si¢ na utratg wartosci nieruchomosci. Z analizy architektonicznej istniejacych
wynika, ze przy ograniczeniu kata nachylenia potaci dachowej do obiektow
proponowanej wielkos¢ nalezy podnies¢ mozliwa wysoko$é budowlanych
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budynku o min. 3,0 m. oraz zwigkszenie do 4 liczby kondygnacji
nadziemnych 12 pelne + 1kondygnacja poddaszowa +
1 kondygnacja strychowa/. Proponowana zmiana nie wyklucza
przeciez projektowania stromszych dachow niz 30° w zaleznosci od
miejscowej sytuacji i potrzeb, lecz jest to juz w gestii architekta
realizujgcego ustalenia planu.

i zachowanie obecnej
geometrii dachu

43. | 31.01.2019 przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,.Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

5) Stronanr 7 - § 6. pkt 1. ppkt 1) lit h) :

a) Aktualny zapis:

,wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji
terenu do 3,0 m; ,,

b)Proponowany zapis:

,» wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji
terenu do 4,5 m; ,,

¢) Uzasadnienie:

Zwickszenie mozliwej wartosci zmiany konfiguracji terenu do 4,5m
umozliwi w terenie zduzymi spadkami projektowanie pelnej
wysokosciowo kondygnacji podziemnej budynku.

Zapisy  w zakresie
zmian  konfiguracji

terenu zostaly
uzgodnione

z Konserwatorem
Zabytkow.

44. | 31.01.2019 przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisOw w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dzialce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczeénie prosze o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

4) Stronanr 3 - § 3. pkt 22):

a) Brak aktualnie zapisu :

,» kondygnacja nadziemna budynku -rozumie sig ... ,,

b) Proponowany zapis :

Zgodnie  ztechnika

prawodawcza

w aktach prawa
nie definiuje si¢
pojgé
zdefiniowanych

w przepisach
odrgbnych. Zaréwno

definicja
kondygnacji, jak
i kondygnacji
podziemnej zawarta
jest

w Rozporzadzeniu
Ministra
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,kondygnacja nadziemna budynku - rozumie si¢ przez to kazda
kondygnacje budynku nie bedaca kondygnacja podziemna budynku
/wg zapisow Rozp. Min. Infrastr. w sprawie warunkow
technicznych jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie/,
przy czym ze wzgledu na gorzysty teren objety planem,
uksztattowanie i duze spadki terenu, dopuszcza si¢ niezaliczanie do
nadziemnych kondygnacji budynku kondygnacji niezaglebionych
z jednej strony budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci
w $wietle ponizej przylegajacego do niego poziomu terenu, przy
$rednim zaglebieniu wszystkich pozostatych stron budynku co
najmniej do potowy jej wysokosci w §wietle ponizej przylegajacego
do niego poziomu terenu, atakze kazda usytuowana pod nia
kondygnacje.

¢) Uzasadnienie:

Brak zapisu precyzujacego co dopuszczamy irozumiemy jako
kondygnacje nadziemna w terenie z duzymi spadkami prowadzi do
wliczania ewidentnie podziemnych kondygnacji budynkéw na stoku
do kondygnacji nadziemnych. To powoduje niekorzystne
przeliczenia wg parametrow oraz wspotczynnikéw i zmniejsza
potencjat - warto$¢ dziatki. Doprowadzenie zapisem do
racjonalnego rozumienia prawa budowlanego w przypadku
sytuowania budynkow na terenie z duzym spadkiem

Infrastruktury z dnia
12 kwietnia

2002 w sprawie
warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki iich
usytuowanie (Dz.U.
z2015r. poz. 1422,
z podzniejszymi
zmianami).

45.

31.01.2019

przedsigbiorstw
0

W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa
PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie nowego
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem
,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia
06.11.2018 roku.

Jednoczesnie prosze o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetnien dla
poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

2) Stronanr 1 - §3.pkt2):

a) Aktualny zapis:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig¢
wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ budynku Iub jego czgséci od linii
rozgraniczajacej tereny oroéznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

- schodow zewngtrznych, pochylni i ramp - do 3,0 m,

- balkonéw, galerii, tarasow oraz innych elementoéw takich jak:
wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5m,,
b) Proponowany zapis :

,, hieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢
wyznaczajaca minimalng odlegto§¢ kondygnacji  nadziemnych
budynku Iub jego nadziemnych cze$ci od linii rozgraniczajacej

Zastosowana
definicja
nieprzekraczalnej
linii zabudowy jest
powszechnie
rozumiana

i stosowana w aktach
planistycznych
iodnosi si¢ ona do
calego budynku.
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tereny oréznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy :

- okapow i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru : do 1,0 m,

- schodow zewngtrznych, pochylni i ramp /wykreslono/,

- balkonéw, galerii, tarasoéw oraz innych elementéw takich jak:
wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy : do 1,5m;
¢) Uzasadnienie:

Sprecyzowanie zapisu w celu uniknigcia rdéznych interpretacji
zapisu. Jednoczes$nie jest to korzystniejsze dla ksztaltowania
podziemnej zabudowy na dziatce. Takie elementy budynku jak
schody irampy zewnetrzne nie stanowig kubatury, lecz
zagospodarowanie terenu inie moga by¢ ograniczane zapisami
odnoszacymi si¢ do usytuowania gabarytow budynku.

46. | 31.01.2019 przedsigbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa | - - w polskim
o PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie nowego prawodawstwie brak
MPZP oraz zapiséw dla terenu zabudowy oznaczonego symbolem legalnej definicji
,UZ/U - ushugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr 29 przy ulicy intensywnosci
Dojazdowej 2 w Swieradowie Zdroju - projekt nowego zabudowy. Niemniej
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z dnia jednak powszechnie
06.11.2018 roku. przyjmuje si¢
Jednoczeénie prosz¢ o rozpatrzenie iuwzglednienie w zapisach stosunek wszystkich
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla kondygnacji
poszczegblnych punktow. budynku.
UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :
1) Stronanr1-§3.pktl):
a) Aktualny zapis :
Hintensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek
powierzchni  wszystkich kondygnacji budynku liczonej po
zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej
budynek si¢ znajduje; ,,
b) Proponowany zapis:
Lintensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek
powierzchni  wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku
liczonej po zewngtrznym obrysie §cian do powierzchni terenu
dziatki, na ktorej budynek si¢ znajduje,,
¢) Uzasadnienie:
Poprawienie zapisu zgodnie z prawidlowa definicja intensywnosci
zabudowy stosowang w urbanistyce i budownictwie.
47. | 31.01.2019 przedsicbiorstw | W imieniu Uzdrowiska ,,Swieradow-Czerniawa" Sp. zo.0. — | dz. nr ewid. | UZ/U — ushgi Projekt uzyskat
o Grupa PGU przedstawiam uwagi dotyczace zapisow w projekcie | 29, am. 8, | zdrowia lub uzgodnienie
nowego MPZP oraz zapisow dla terenu zabudowy oznaczonego | obr. 4 ustugi inne w obecnym ksztalcie,
symbolem ,,UZ/U - ustugi zdrowia lub ustugi inne" na dziatce nr z obecnymi
29 przy ulicy Dojazdowej 2w Swieradowie Zdroju - projekt parametrami.
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego W zwigzku z tym
z dnia 06.11.2018 roku. " kazda zmiana
Jednoczeénie prosz¢ o rozpatrzenie iuwzglgdnienie w zapisach wskaznikow
nowego planu proponowanych przez nas poprawek i uzupetien dla urbanistycznych,
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poszczegblnych punktow.

UWAGA do proponowanych zapisow PLANU :

19) Rysunek planu - teren UZ/U:

a) Aktualny zapis na rysunku planu :

,,odlegto§¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie UZ/U
wzdhuz ulicy Dojazdowej/Mickiewicza — teren 14KDL, od linii
rozgraniczajacej tereny UZ/U i 14KDL wynosi Sm”

b) Proponowany zapis na rysunku planu :

,odlegto§¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie UZ/U
wzdhiz ulicy Dojazdowej/Mickiewicza — teren 14KDL, od linii
rozgraniczajacej tereny UZ/U 1i14KDL - przedluzenie linii
wyznaczonej przez wycofane §ciany gtowne elewacji frontowej od
strony ulicy Dojazdowej istniejacego budynku zakladu
borowinowego Uzdrowiska Swieradow Zdrdj”,

¢) Uzasadnienie:

Zasadnym wydaje si¢ korekta zapisu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na rysunku planu bez okre$lania odleglosci, w celu
umozliwienia ksztaltowania pierzei zabudowy na terenie UZ/U
blizej ulicy w nawigzaniu do przedtuzenia linii elewacji - pierzei
istniejacego budynku zaktadu borowinowego.

przeznaczenia terenu
1 linii zabudowy,
wiaze si¢
Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem

Zabytkow

1 mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedtuzy
cala procedure
planistyczna.

Ponadto projekt
planu uzyskat
uzgodnienie

z zarzadcami drog.

48.

21.02.2019

przedsigbiorstw
0

W  zwiagzku zart. 17 ust. 11  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy nastgpujace uwagi do
projektu planu:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 62MN/UT wnosimy
o ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy, w wysokosci 2,7
- tak jak dla terenu S6MN/UT. Na dziatkach nr 9/1, 11/2, 14, 12/1,
38/6 planowane jest wzniesienie budynku hotelowego wraz
z niezbednym programem ustugowo-rekreacyjnym oraz
garazowym. Wymagania parkingowe w planie  powoduja
konieczno$¢ zaprojektowania garazu podziemnego pod prawie
catym terenem inwestycji - z tego powodu wskaznik intensywnosci
nie moze by¢ mniejszy niz 2,7. Wnosimy réwniez o ustalenie
minimalnej intensywnosci zabudowy na poziomie 0 - nie 0.01
poniewaz w kompleksie naszych dziatek budowlanych wystgpuja
takie, na ktérych budynek nie bedzie usytuowany, a jedynie zielen,
czy urzadzenia pomocnicze. Nie ma zadnych przeciwwskazan ani
ze strony przepisow odrebnych, ani ze strony ustalen Studium do
uwzglednienia wnioskowanych zapisoéw.

dz. nr ewid.
/11, 1172,
143 12/1,
38/6, am. 3,
obr. 4

62MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub ustugowej —
ushug turystyki

Cate miasto
Swieradow-Zdroj jest
uzdrowiskiem,
projekt planu
podlegal uzgodnieniu
z Ministrem
Zdrowia.
Jednoczesénie
wnioskowany teren
objety jest ochrong

konserwatorska,
w zwigzku  z czym
projekt planu

podlegal uzgodnieniu
z Konserwatorem

Zabytkow.  Projekt
uzyskal uzgodnienie
w obecnym ksztalcie,

z obecnymi
parametrami,  ktore
i tak s
podwyzszone.
W zwigzku Z tym
kazda zmiana
wskaznikow
urbanistycznych
wigze si¢
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Z ponownym
uzgadnianiem planu
z Ministrem Zdrowia
i Konserwatorem
Zabytkow

i mozliwos$cia
otrzymania braku
uzgodnienia, co
znaczaco przedluzy
calg procedure
planistyczna.

2. Wnosimy o zmiang definicji ,,powierzchni catkowitej zabudowy"
na nastgpujaca - ,,powierzchnia calkowitej zabudowy- suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
potozonych w obrebie terenu inwestycji, liczonych po zewngtrznym
ich obrysie ". Umozliwi to mozliwos¢ ujecia we wskazniku
intensywno$ci zabudowy wylacznie kondygnacji nadziemnych
budynkéw, co zgodne jest zlogika planowania - bowiem
pomocnicze kondygnacje podziemne nie powinny znajdowac si¢
w tym bilansie.

Zastosowana
definicja powierzchni
calkowitej zabudowy

3. Wnoszg o pozostawienie zgodnie zobowigzujacym planem
miejscowym (uchwata Nr V/25/2015 Rady Miasta Swieradow -
Zdr6j z dnia 04 lutego 2015r wskaznika miejsc parkingowych dla
obiektow hotelowych wilosci 3 miejsca postojowe na 10 tozek.
Dziatki  zostaly = pozyskane pod  zabudowg¢  hotelowa
w obowigzujacym stanie prawnym, to jest w Swietle ustalen
obowigzujacego  planu  miejscowego. Zmiana  w zakresie
wspolczynnika miejsc parkingowych powoduje istotna zmiang
w zakresie programu ioplacalnosci inwestycji. Dlatego tez
wnioskujemy o pozostawienie wskaznika miejsc postojowych
zgodnie z obecnie obowigzujacym planem.

jest powszechnie
rozumiana

i stosowana w aktach
planistycznych
iodnosi si¢ ona do
wszystkich
kondygnacji.

Zapis  zastosowany
w planie zostat
uzgodniony

z zarzadcami  drog
oraz ustalony
normatyw
parkingowy
eliminuje  problem
pozostawiania

pojazdow  w pasie
drogi publicznej i jest
on optymalny dla tak
turystycznej
miejscowosci jak
Swieradow-Zdroj

4. W zakresie przeznaczenia terendw wnosimy o uzupehienie
przeznaczenia podstawowego o ushugi z zakresu, sportu i rekreacji
oraz obiektow kongresowych.

dz. nr ewid.
9/11, 11/2,
143 12/1,
38/6, am. 3,
obr. 4

62MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
lub ustugowej —
ushug turystyki

W znaczeniu ,(...)
ustug turystyki
1 wypoczynku”

zawieraja si¢ ustugi

z zakresu, sportu
i rekreacji oraz
innych ustug
nieucigzliwych
zwigzanych

z turystyka

i wypoczynkiem.
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49.

11.02.2019

osoba fizyczna

Zwracam  si¢  zprosba ozmian¢  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Swieradow-Zdréj
zatwierdzonego Uchwata NR V/25/2015 Rady Miasta Swieradow-
Zdr6j z dnia 4 lutego 2015 r. w zakresie dwoch dziatek:

- dz ar 2, AR 2, obr. 0003 Swieradow-Zdréj
(021002 _1.0003.AR 2.2)

- dz. nr 3, AR 3, obr
(021002_1.0003.AR_3.3).

Obecnie dziatki znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem
40MN. Wg ww. planu teren ten przeznaczony jest pod zabudowe

0003 Swieradow-Zdroj

mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z§ 68ust.1: , 1)
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; 2} przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

¢) budynki gospodarczo-garazowe,

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlane;j:

a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlane;j:

b) jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej;

4) wzakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania
terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45%
powierzchni dziatki

budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 -maksymalna 1,40,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji
nadziemnych, tj. do 12,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja
nadziemna, tj. do 6,0 m, ej geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: Iukarn, naczotkoéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
-pokrycie dachu materiatem dachoéwko podobnym, dachowka,
gontem lub innym materiatem szlachetnym,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej - 800 m2,

- dla zabudowy wolno stojacej - 1500 m2

dz. nr ewid.
9/11, 11/2,
143 12/1,
38/6, am. 3,
obr. 4

143MN/UT,
1447MN/UT -
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
lub ustugowej —
ushug turystyki
1 wypoczynku

Uwaga bezzasadna.
W wylozonym do
publicznego wgladu
projekcie planu
miejscowego
przedmiotowe dziatki
przeznaczone sa pod
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  lub
ustugowej — ushig
turystyki

i wypoczynku,

w zwiazku Z tym
zapisy projektu planu
zawieraja
postulowane zmiany.
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5) wprzypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej zachowanie jednakowej formy architektonicznej w tym.
wysokosci budynku, geometrii dachu dla dwoch zespolonych ze
sobg segmentow budynku."

ChcielibySmy dokona¢ zmiany w zakresie podstawowego
przeznaczenia ww. dzialek na ,zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub ushlugowsg - ushugi turystyki i wypoczynku".
Gdzie automatycznie zapis § 68 ust. 1 brzmiatby nastgpujaco:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugowa - ustugi turystyki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe

3) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego lub (obecnie
w ww. ustawie w ogble nie ma tego zapisu, powielono "lokalizacje
na jednej dziatce budowlanej")

b) jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej;

¢) jednego wolnostojacego budynku ustugowego o przeznaczeniu
podstawowym,

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym
w budynku

o0 przeznaczeniu podstawowym;

5) wzakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenow:

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej - 800 m2,

- dla zabudowy wolno stojgcej i zabudowy ustugowej - 1500 m?.
Zapisy takie zapisy obejmuja dziatki znajdujace si¢ w bezposrednim
inieco dalszym sasiedztwie na terenach 33MN/UT, 34MN/UT,
35SMN/UT, 36MN/UT.

Przedmiotowe dziatki niesa obecnie zabudowane, maja
nieregularne ksztalty. Znajduja si¢ one na ,przedluzeniu" pasa
wyznaczonego pod zabudowg jednorodzinng i ustugowa

- ustugi turystyki i wypoczynku zatem proponowana zabudowa
wkomponuje si¢ w otoczenie i nie bgdzie tworzy¢ chaosu. W naszej
ocenie proponowana zmiana begdzie spdjna z ogdélnymi zalozeniami
planu miejscowego obowiazujacego na terenie miasta Swieradow-
Zdroj.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1X/50/2019
Rady Miasta Swieradow-Zdréj
z dnia 25 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Swieradoéw - Zdroj rozstrzyga co nastgpuje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czgséciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren m.in.: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej i ustlugowej, ustugowej, ustugowej i produkcyjnej oraz tereny
drog publicznych i wewnetrznych oraz zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej ilasu wymaga rozbudowy
istniejacej gminne;j sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy:

Plan zaklada realizacj¢ nowych drog gminnych oraz rozbudowe istniejacych, co stanowi obcigzenie
budzetu miasta ze wzglgdu na konieczno$¢ wykupu gruntow oraz utrzymanie. Jednocze$nie w gestii miasta
lezy uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w infrastrukture techniczna w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych znimi
ewentualnymi wykupami terendw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
miasta.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspoltfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta
w tej czesci.
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Uzasadnienie
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdraj

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 2071,6 ha, w granicach administracyjnych miasta
Swieradéw-Zdréj, w powiecie jeleniogérskim, w wojewodztwie dolno$laskim, z wylaczeniem trzech
fragmentow. Tereny poza granicami opracowania to: dz. nr ewid. 23/1 1 23/2, am. 14, obr. 6. W granicach
administracyjnych miasta znajduja sie dwie jednostki osadnicze — Swieradow-Zdroj i Czerniawa-Zdroj.
Zwarta zabudowa w centrum petni glownie funkcje ustugowe i uzdrowiskowe — zabudowa pensjonatowa,
hotelowa, ushugi publiczne i handlu, z towarzyszaca funkcja mieszkaniows. Dalej od centrum zaczyna
dominowa¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W Czerniawie-Zdrdj dominuje funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi. W granicach planu znajdujg si¢ takze terenu niezainwestowane
i lasy.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XLI/222/2017 Rady Miasta Swieradow-Zdrdj zdnia 29 marca 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-
Zdro;j.

3.W obowiazujacej Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow-Zdroj, (uchwata Nr XXXIV/158/2012 z dnia 31 pazdziernika 2012 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach mieszkaniowych - MN, MNP, MW, MWP, terenach infrastruktury
spotecznej - UC, UP, U, UT, UZ, UO, US, ZP, ZC, terenach aktywnosci gospodarczej — AG, produkcji oraz
terenach infrastruktury technicznej - W, NO, G, M, T. Ponadto wystepujg roéwniez tereny wod
powierzchniowych, lasow i tereny rolne o funkcji przyrodniczej, krajobrazowej oraz ochronne;j.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 t.j. ze zm.), Rada Miasta Swieradow - Zdrdj stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwiazania
nie naruszajg ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradoéw - Zdrdj.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow-Zdr6;”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow-Zdr6;”.

6.Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 t.j. ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj uzyskal wszystkie
wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7.Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj, uzyskat zgody Marszatka
Wojewoddztwa Dolno$laskiego (dec. nr DOW-S-11.7151.4.2018.MJ) i Ministra Srodowiska (dec.
ES.2210.45.2018.WS) na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Swieradow-Zdroj oraz
W sposdb zwyczajowo przyjety, w dniu 6 kwietnia 2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 18 maja 2017r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Swieradow-Zdréj oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w dniu 16 maja 2018 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 24 maja 2018 r. do 26 czerwca 2018 r., dyskusji publicznej w dniu
22 czerwca 2018 r. i mozliwosci skladania uwag do projektu planu w terminie do 11 lipca 2018 r.
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W ustawowym terminie wptynely 44 pisma z uwagami. Czg$¢ uwag zostala uwzgledniona przez Burmistrza
Swieradowa-Zdroju, w zwigzku ztym po wprowadzeniu korekt przygotowano projekt do ponownego
wylozenia,

c)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Swieradow-Zdroj oraz
W sposdb zwyczajowo przyjety w dniu 19 grudnia 2018 r. o ponownym wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 4 stycznia 2019 r. do 4 lutego 2019 r., dyskusji
publicznej w dniu 25 stycznia 2019 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do
22 lutego 2019 r. W ustawowym terminie wpltynely 52 pisma z uwagami. Burmistrz Swieradowa-Zdroju
cz¢$¢ uwag, niemniej jednak uwzglednienie ich nie skutkowato ponownym wytozeniem do publicznego
wgladu projektu planu.

9.W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu wplyn¢ta uwaga wtasciciela nieruchomosci o nr
ewid. 26/3, am. 6, obr. 2, dotyczaca terenu 7Z0. Sktadajacy uwage wskazat, iz granice terenu 7Z0 s3
powieleniem btednych granic terenu ZL w Studium (uchwata Nr XXXIV/158/2012 z dnia 31 pazdziernika
2012 r.). Zgodnie z przekazanymi materiatami oraz na podstawie wizji terenowej, wynika, iz fragmenty
terenu oznaczonego symbolem ZL w Studium, sg wylgczone z zalesienia i zgodnie z klasyfikacjg gruntéw
wystepujg tam pastwiska Ps itereny zadrzewione i zakrzewione Lz. W zwigzku ztym w planie
usankcjonowano stan istniejacy przeznaczajac fragment terenu oznaczonego symbolem ZL w Studium, pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (71MN) oraz teren ustug sportu i rekreacji (2US).

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj, w ustawowym
terminie wplyneto 9 pism od instytucji, z czego 7 zglosilo swoje wnioski. Ponadto zostalo zlozonych
27 wnioskow od o0s6b prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkdéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej, ustalono szereg zapisoOw, z uwagi na wystepowanie: strefy ,,A” i ,,B” Scistej
ochrony konserwatorskiej, wystepowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, strefe ochrony
ekspozycji uktadu zabytkowego zalozenia patacowego w Podbiednej, wystepowanie pomnikow przyrody,
oraz wystepowanie stanowisk archeologicznych. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robo6t budowlanych
w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej zabezpieczono
mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez
gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nast¢gpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ushlugowej: ustug turystyki, wypoczynku, pensjonatdéw, ustug
oswiaty, administracji, zdrowia oraz ustug sportu i rekreacji. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji
w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw-Zdréj, wynikato z potrzeby nowych rozwiazan planistycznych, podyktowanych dynamicznym
rozwojem Miasta. Nowe zapisy pozwola efektywniej wykorzystaé przestrzen Swieradowa-Zdroju, m.in.
poprzez zwigkszenie wysokosci budynkow, lokalizacji wigcej niz jednego budynku na jednej dziatce
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budowlanej oraz korekty odleglosci linii zabudowy. Wymaga to podj¢cia prac planistycznych oraz
okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Niniejszy plan miejscowy ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobre potozenie Miasta. Swieradow-Zdroj
znajduje si¢ ok. 35km na zachod od Jeleniej Gory, a do Wroctawia odlegto$¢ wynosi ok. 160km. Przez teren
Miasta przebiegaja drogi wojewodzkie nr 361 — w kierunku granicy z Czechami inr 358 do Szklarskiej
Poreby. Swieradow-Zdroj graniczy z gmina Mirsk — od wschodu, potudnia i potudniowego zachodu,
z gming Les$na - od poinocy, z Republikg Czeskg — na krotkim odcinku od zachodu. Taka lokalizacja sprzyja
rozwojowi funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Na terenie miasta znajduje si¢ dworzec autobusowy, co
swiadczy o tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
dostepnosé transportu zbiorowego.

12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow-Zdr6j”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendw zainwestowanych daje
korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Miasto uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zard6wno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

13.Burmistrz  Miasta Swieradow-Zdroj, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

14.Wejécie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ushlugowej: ustug turystyki, wypoczynku, pensjonatdéw, ustug
oswiaty, administracji, zdrowia oraz ushug sportu i rekreacji, przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego
poziomu ochrony poszczegoélnych elementoéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

15.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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