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l. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW-ZDRO)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej,,Studium”, to dokument
planistyczny, ktdry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024
poz. 1130).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XVI11/92/2019 Rady Miasta Swieradéw-
Zdréj z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieraddéw-Zdréj, sporzadzona na podstawie art. 9
w/w ustawy.

Obecnie, na terenie miasta i gminy, obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieraddw-Zdréj, zatwierdzona Uchwatg Nr XXXIV/158/2012
Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Niniejsza zmiana dotyczy fragmentu obszaru miasta Swieradéw-Zdréj — terenu Czerniawy-Zdréj o
powierzchni okoto 434 ha.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swieradéw-Zdréj wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spéjnosci jego ustalen
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, ktére ulegty zmianom na
przestrzeni ostatnich lat.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowaé do zmieniajacej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

— ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977, tekst jednolity),

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, tekst
jednolity),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, tekst
jednolity ze zm.),

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625, tekst jednolity ze zm.),

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, tekst jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, tekst jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633, tekst jednolity).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, czy ochrony
przeciwpowodziowej.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce przy sporzgdzaniu planéw miejscowych,
cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do wydawania w zgodnosci
z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA SWIERADOW-ZDRO)

Miasto Swieradéw-Zdréj potozone jest w potudniowo-zachodnie]j czeéci wojewddztwa dolnoélaskiego, przy
granicy panistwa z Republikg Czeska, w powiecie lubariskim w odlegtosci ok. 32 km na potudniowy zachéd od
siedziby powiatu i ok. 35km na zachdd od Jeleniej Géry. Do Wroctawia odlegtos¢ wynosi ok. 160km. Przez
jego teren przebiegajg drogi wojewddzkie nr 361 — w kierunku granicy z Czechami i nr 358 do Szklarskiej
Poreby. Miasto graniczy z gming Mirsk — od wschodu, potudnia i potudniowego zachodu, z gming Lesna - od
pétnocy, z Republiky Czeskg — na krétkim odcinku od zachodu. Powierzchnia Swieradowa-Zdroju wynosi
20,75 km?2,

Potozenie miasta Swieradéw-Zdréj w stosunku do gmin sqgsiednich z przynaleznoscig do powiatéw

¥
g
4
]
1

powiat lubarski

powiat lwéwecki

/-Zdlro)
9

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie codgik.gov.pl

W granicach administracyjnych miasta znajduja sie dwie jednostki osadnicze — Swieradéw-Zdréj potozony
w dolinie Kwisy i Czerniawa-Zdr¢j, zlokalizowana w dolinie Czarnego Potoku. Jednostki te sg wyraznie
zréznicowane pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym. Miasto Swieraddw-Zdréj jest typowo
turystyczna miejscowoscia o dobrze rozwinietej bazie noclegowej i rekreacyjnej. Swieradéw-Zdréj dysponuje
takze zasobami wéd leczniczych, ktére przyczyniajg sie do uzdrowiskowego charakteru tej miejscowosci.
Uktad komunikacyjny miasta Swieradéw-Zdréj oparty jest o dwie drogi wojewddzkie nr 361 — z Krzewia
Wielkiego do Czerniawy-Zdrdj (do przejécia granicznego z Republika Czeska) i nr 358 — ze Swieradowa-Zdroju
do Szklarskiej Poreby), oraz pozostate drogi gminne. Na terenie miasta nie funkcjonuje obecnie komunikacja
kolejowa.

Sposréd powierzchniowych form ochrony przyrody, na terenie miasta Swieradéw-Zdréj mozemy wyrédznic
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,,GAry Izerskie”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020102
»Laki Gor i Pogdrza Izerskiego” oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 , Torfowiska Gor Izerskich”.
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1.1. Struktura uzytkowania gruntow

W granicach miasta Swieradéw-Zdréj dominujg kompleksy lesne, ktérym towarzyszg tereny otwarte fak,
pastwisk i obszaréw rolniczych. Najwieksza powierzchnig w strukturze uzytkowania gruntéw odznaczajg sie
lasy stanowigc 42,99% powierzchni gminy. Znaczng czes¢ terendw zajmujg uzytki rolne — ok. 41,35%, przy
czym w ich strukturze dominujg pastwiska. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig ok. 14,6%, z czego
potowe stanowig tereny mieszkaniowe i inne tereny zabudowane, stanowigce grunty pod zabudowg m. in.
ustugowa czy rekreacyjna.

Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

Udziat % w ogdlnej po-

Tereny wg uzytkowania Powierzchnia w ha wierzchni Miasta
Swieradow-Zdréj

uzytki rolne, w tym: 858,00 41,35%
grunty orne 200,00 9,64%
sady 6,00 0,29%
tgki trwate 230,00 11,08%
pastwiska 347,00 16,72%
grunty rolne zabudowane 35,00 1,69%
grunty pod stawami i rowami 16,00 0,77%
grunty zadrzewione na uzytkach rolnych 22,00 1,06%
nieuzytki 2,00 0,10%
lasy 892,00 42,99%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 303,00 14,60%
tereny mieszkaniowe 69,00 3,33%
tereny przemystowe 1,00 0,05%
inne tereny zabudowane 76,00 3,66%
zurbanizowane tereny niezabudowane 36,00 1,73%
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 36,00 1,73%
drogi 74,00 3,57%
tereny kolejowe 10,00 0,48%
inne tereny komunikacyjne 1,00 0,05%
grunty pod wodami 22,00 1,06%
RAZEM 2 075,00 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Swieradéw-Zdrdj

1.2. Tereny zamkniete

W granicach miasta Swieradéw-Zdréj brak jest terendw zamknietych, ustalonych przez ministra wtaéciwego
do spraw transportu, bedgcych wtasnoscig Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. oraz terendw
zamknietych MON, zgodnie z art.2 ust. 9 ustawy z dnia 17maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

1.3. Sie¢ osadnicza i ludno$¢ miasta Swieradéw-Zdréj

System osadniczy miasta Swieraddw-Zdréj sktada sie z 6 obrebéw. Miasto jest siedzibg wiadz
samorzadowych. Miasto ma wyksztatcony historyczny uktad urbanistyczny z wyraznym centrum
skoncentrowanym w rejonie Domu Zdrojowego z dominantg w postaci 45m wiezy zegarowe] oraz Parku
Zdrojowego. Zwarta zabudowa w centrum petni gtéwnie funkcje ustugowe i uzdrowiskowe — zabudowa
pensjonatowa, hotelowa, ustugi publiczne i handlu, z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniowa. Natomiast w miare
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oddalania sie od centrum Swieradowa-Zdroju zaczyna dominowa¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
W mniejszym stopniu wystepuje zabudowa wielorodzinna. Czerniawa-Zdroj, ktérej granica ze Swieradowem-
Zdrdj przebiega pomiedzy szczytami Swieradéwka i Mitynnica, nie ma wyksztatconego centrum. Jej zabudowa
koncentruje sie wzdtuz ulic Sanatoryjnej i Gtdwnej. Dominuje tu funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami towarzyszacymi. Tu rowniez wystepujg obiekty pensjonatowe, hotelowe oraz o charakterze
uzdrowiskowym Dom Zdrojowy — zabudowa ta zlokalizowana jest gtéwnie przy ul. Sanatoryjnej. W wiekszej
odlegtosci od gtéwnych ulic w Czerniawie-Zdréj wystepuje zabudowa luzna, réwniez zagrodowa. Obie
jednostki zostaty potaczone w dniu 1 stycznia 1973r. w jedna jednostke administracyjng — miasto Swieradéw-
Zdroj.

W ostatnich latach zauwazalny jest spadek liczby mieszkaricéow, co moze by¢ spowodowane migracjg ludnosci
na tereny bardziej zurbanizowane, np. w poblize Jeleniej Gory czy Wroctawia, w poszukiwaniu lepszego
wyksztatcenia czy korzystniejszych warunkdéw zycia. Natomiast nalezy takze wzig¢ pod uwage bardzo duzy
przeptyw ludnosci, zwigzany z ruchem turystycznym i uzdrowiskowym. Rocznie w mieécie Swieradéw-Zdroj
z noclegdw korzysta okoto 50 000 turystéw i kuracjuszy, przy czym liczba ta sukcesywnie sie zwieksza.
Miasto Swieradéw-Zdréj odznacza sie dos¢ niskim wskaznikiem gestosci zaludnienia — ok. 196 os./km?,
w poréwnaniu np. z pobliskim Mirskiem (260 os./km?) czy Lubaniem (1301 os./km?). Jednak wynika to
z charakteru gminy i bardzo wysokim odsetkiem laséw. Najwiekszy stopien zurbanizowania odnotowuje sie
przede wszystkim w centrum Swieradowa-Zdroju. Ponadto pod wzgledem formy zabudowy miasto to
wyrdznia sie sposréd najblizszych miejscowosci.

Miasto Swieradéw-Zdréj zamieszkuje 4 100 oséb wg danych GUS na 2019 r., natomiast zameldowanych na
pobyt staty jest 4 058 oséb (dane z Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj — stan na grudzien 2019 r.).

Zmiana liczby ludnosci w miescie Swieradéw-Zdréj w latach 1999-2019

lata liczba ludnosci ::;?:Z‘iﬁgfztxzizr:’ix
1999 4877 -
2000 4719 -158
2001 4672 -47
2002 4663 -9
2003 4613 -50
2004 4577 -36
2005 4575 -2
2006 4 555 -20
2007 4499 -56
2008 4492 -7
2009 4 462 30
2010 4519 +57
2011 4452 -67
2012 4403 -49
2013 4342 -61
2014 4 308 -34
2015 4261 -47
2016 4240 -21
2017 4209 -31
2018 4183 -26
2019 4100 -83
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Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazy¢, ze migracja ludnosci do miasta Swieradéw-Zdrdj jest nieréwnomierna i za wyjatkiem roku 2010,
kiedy to odnotowano wzrost liczby mieszkanicdw, przez caty czas jest ujemna. Zwazajgc na coroczny spadek
ludnosci w ostatnich latach (Srednio przez 5 ostatnich lat — 42 osoby), mozna przypuszczaé, ze trend ten
bedzie sie utrzymywat. Natomiast nalezy rozpatrywac te kwestie takze w zakresie ruchu turystycznego, ktéry
rokrocznie sie zwieksza.

Przyrost mieszkarncow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 1999 do 2019 r., widzimy zauwazalny spadek liczby mieszkaricéw w miescie w ilosci
777 osbb, tj. okoto 37 oséb na rok.

Zmiana liczby ludnosci w miescie Swieradéw-Zdréj w wybranych latach

. . . wzrost w poréwnaniu do
lata liczba ludnosci .
lat poprzednich

1990 4541 -

2000 5004 +9,25%

2010 4613 -8,47%

2015 4 375 -5,44%

2019 4058 -7,81%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj

Analizujac ludnosci miasta Swieradéw-Zdréj mozna odnotowac odptyw liczby ludnosci, ktéry od poczatku XX
wieku utrzymuje sie na poziomie s$rednio ok. 7% ludnosci rocznie. Moze by¢ to podyktowane checia
zamieszkania i pracy w poblizu wiekszych osrodkéw miejskich, takich jak Jeleniej Géry czy Wroctawia.

Ludnosé miasta Swieraddw-Zdrdj wg wieku i pfci w 2019 r.

grupa wiekowa | ogétem mezczyzni kobiety %
ogotem
0-4 lata 147 82 65| 3,59%
5-9 lat 154 89 65| 3,76%
10-14 lat 228 113 115| 5,56%
15-19 lat 178 83 95| 4,34%
20-24 lata 215 117 98| 5,24%
25-29 lat 252 132 120| 6,15%
30-34 lata 288 135 153 | 7,02%
35-39 lat 343 165 178 | 8,37%
40-44 lata 341 176 165| 8,32%
45-49 lat 227 115 112 | 5,54%
50-54 lata 236 128 108 | 5,76%
55-59 lat 288 138 150| 7,02%
60-64 lata 348 147 201| 8,49%
65-69 lat 349 159 190 | 8,51%
70 i wiecej 506 174 332 12,34%
Razem 4100 1953 2147 | 100,00%

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

15



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Ludnosé miasta Swieradow-Zdréj wg grup ekonomicznych w 2019 r.

wyszczegolnienie ogotem | % ogotem
w wieku przedprodukcyjnym 641 | 15,63%
w wieku produkcyjnym 2403 | 58,61%
w wieku poprodukcyjnym 1056 | 25,76%
Razem 4100 | 100,00%

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujac strukture ludnosci Swieradowa-Zdréj wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja 0séb w wieku

produkcyjnym. Ponad 53% oséb to osoby w wieku 20-59 lata, a osoby powyzej 70 roku zycia stanowig 12,34%

populacji miasta Swieradéw-Zdroj.

Analizujac strukture miasta Swieradéw-Zdrdj wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz blisko 60% udziatu

w strukturze ma ludnosé w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba ludnosci

w wieku poprodukcyjnym zamieszkujacych teren Swieradowa-Zdrdj.

Prognozujac liczbe ludnosci miasta Swieradéw-Zdrdj mozna przyjaé nastepujace zatozenia:

— spadek liczby ludnosci w najblizszych latach, biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje,

— wzrost liczby mieszkarnicow obszaréw podmiejskich, wynikajagcy z podazy wiejskich terendw
przeznaczonych pod zabudowe,

— stopniowy spadek wskaznika przyrostu naturalnego, ze wzgledu na wejscie w doroste zycie rocznikdéw
z nizu demograficznego,

— starzenie sie spofeczeristwa, zgodne z tendencjami kraju - w Swieradowie-Zdrdj przewiduje sie nawet
dwukrotny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych

dla budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej

gminy.

1.4. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Swieradéw-Zdréj wynika z uwarunkowan geograficzno-
przyrodniczych i historycznego rozwoju osadnictwa. W zakresie struktury urbanistycznej rozrézni¢ nalezy
dwie jednostki: Swieradéw-Zdréj oraz Czerniawa-Zdrdj.

Historyczny uktad przestrzenny Swieradowa-Zdréj jest bardzo dobrze zachowany i cechuje go doéé swobodna
rozrzucona zabudowa. Na jego terenie wyrdznia sie przede wszystkim zwarta zabudowa centrum z ulicg
Zdrojowg, w czesci wytgczong z ruchu kotowego oraz dominantg Domu Zdrojowego z halg spacerows,
kosciotem oraz parkiem zdrojowym z promenadg, tarasami i uktadem sciezek spacerowych. Ulica Zdrojowa
petni funkcje deptaka gtdéwnego przy ktérym wystepujg obiekty gtdwnie gastronomiczne, placéwki handlowe
i inne obiekty ustugowe. Siatka ulic zlokalizowana jest w nieregularnym uktadzie, gtdwnie w zwigzku
z uksztattowaniem terenu. Centrum Swieradowa w rejonie ul. Sienkiewicza, Zdrojowej i Pitsudskiego petni
role gtéwnie uzdrowiskowg i ustugowga. Koncentruje sie tu zabudowa sanatoryjna, pensjonatowa, hotelowa
i mieszkaniowo-ustugowa. Czes¢ ta wyrdznia sie takze bardzo duzg iloscig terendw zielonych, w tym parkéw
zdrojowych i terendw zieleni przy obiektach ustug. Tereny potozone po wschodniej stronie od centrum
zaburzajg zharmonizowany i czytelny uktad przestrzenny tej czesci jednostki, w zwigzku z lokalizacjg zespotu
zabudowy wielorodzinnej i budynku szkoty o zuniformizowanej bryle. Inng forme zabudowy przyjmuje czes¢
pétnocna i pétnocno-zachodnia Swieradowa-Zdrdj, gdzie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
rowniez z ustugami turystyki oraz, w rejonie kolei gondolowej, hotele i apartamenty. Cze$¢ zachodnia
i potudniowo-zachodnia charakteryzuje sie gtéwnie zabudowg pensjonatowg i domami wczasowymi z duzym
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udziatem zieleni towarzyszacej. Nieco odmienny charakter majg tereny potozone w dolinie Kwisy, wzdtuz ulic
Grunwaldzkiej, 11 Listopada i Nadbrzeznej, ktdre stanowig najstarszy historycznie fragment miasta
o fancuchowym uktadzie zabudowy. Dominuje tu luzna zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. W tej czesci
znajduje sie takze kontrowersyjny hotel , Malachit” stanowigcy dominante. Miedzy jednostka Swieradowa
a Czerniawg znajduja sie rozlegte tereny lesne.

Czerniawa-Zdrdj, stanowigca wczesniej oddzielng miejscowos¢, ma odmienny charakter zabudowy od
pozostatej czesci miasta. Petni gtdwnie funkcje mieszkalng i w mniejszym stopniu uzdrowiskowa. Brak jest tu
wyraznego centrum, natomiast bardziej zwarta zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz ul. Sanatoryjnej
i ul. Gtéwnej. Obiekty sanatoryjne zgrupowane sg przy ul. Sanatoryjnej, GArzyste] i Spadzistej. Zabudowa
Czerniawy-Zdrdj jest zabudowag o charakterze luznym, rozproszonym z dominacjg zabudowy zagrodowej.
Charakter i stan zabudowy ogdlnie na obszarze miasta, w obrebie zwartej zabudowy jest dobry, jedynie
pojedyncze obiekty, gtdwnie mieszkalne poza obszarami skoncentrowanej zabudowy sg w ztym stanie
technicznym. Niemniej jednak widoczny jest wzrost inwestycji w zakresie powstawania nowych obiektow
pensjonatowych i hotelarskich, ktérym nie zawsze towarzyszy odpowiedni rozwdj infrastruktury
komunikacyjnej. Szczegdlnie w czesciach centralnych obu jednostek widoczne jest niedostosowanie
parametréw drdg do natezenia ruchu.

1.5. Ruch budowlany

Na terenie Swieradowa-Zdréj odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, zwtaszcza w zakresie inwestycji
o charakterze ustugowym — ustug turystyki, co wynika z sytuacji spoteczno-gospodarczej. Jednoczesnie
praktycznie w cafoéci powierzchnia miasta Swieradéw-Zdréj jest pokryta planami  miejscowymi
(z wytaczeniem trzech dziatek przy ul. Zwirki i Wigury), w oparciu o ktére uzyskiwane sg pozwolenia na
budowe. Tym samym na terenie miasta nie sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Niemniej, w 2018 r. wydano 26 pozwolen na budowe, natomiast
w 2019 r. — 13 pozwolen.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przyjety uchwata Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj Nr 1X/50/2019 z dnia 25.04.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdroj.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska
2.1.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno - geograficzna Polski J. Kondrackiego miasto Swieradéw-Zdréj potozone jest
pomiedzy Wysokim Grzbietem i Grzbietem Kamienickim w mikroregionie Obnizenie Swieradowskie,
w obrebie mezoregionu Gory Izerskie, wchodzgcego w sktad makroregionu Sudety Zachodnie.

Gmina Swieradéw-Zdréj prawie w catosci znajduje sie w obrebie Gor Izerskich, na ktérych wystepuja duze
zasiegi partii wierzchniowych, wzniesionych ponad 800 m n.p.m. Samo miasto lezy w brzeznej partii masywu
Gor lzerskich, w dolinie Kwisy. Pod wzgledem geomorfologicznym widocznymi jednostkami sg stoki wzgdrz,
ktore zajmujg 40-50% powierzchni, a ich spadki sg zréznicowane i wynoszg od 5 do 20%. Dominujacg forma
jest szczyt Stdg Izerski wznoszacy sie na wysokosci 1107 m n.p.m. (poza obszarem miasta), u ktérego podnodza
potozone jest miasto Swieraddw-Zdréj. W granicach miasta znajduja sie wzniesienia Czerniawska Kopa (775m
n.p.m.), Mata Géra (728 m n.p.m.), Zajecznik (595 m n.p.m.), Tarczowa (575m n.p.m.), a hajwyzszy punkt w
granicach administracyjnych miasta potozony jest na stoku Smreka (1123 m n.p.m.), ktérego szczyt
zlokalizowany jest poza granicami miasta Swieradéw-Zdréj. Ponadto widoczne w morfologii Gér Izerskich sg
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mato urozmaicone partie szczytowe z partiami wierzchowinowymi rozcietymi szerokimi i ptaskimi dolinami
rzecznymi, ktére tworzg w wielu miejscach rozlegte kotliny érédgérskie. Przez miasto Swieradéw-Zdroj
przebiegajg dwie doliny wptywajace na rzezbe obszaru opracowania — asymetryczna dolina rzeki Kwisy oraz
dolina cieku Czarny Potok.

Obszar opracowania potozony jest na wysokosci od ok. 400 do 1040 m n.p.m., przy czym tereny zabudowane
zlokalizowane sg w przedziale od ok. 450 do 600 m n.p.m.

Obecnie widoczny jest na obszarze opracowania wptyw antropopresji poprzez wprowadzong nowg
zabudowe, przy czym sama rzezba terenu nie ulega wiekszym zmianom, gdyz stanowi walor dla rozwoju
turystyki i uzdrowiska.

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar miasta Swieradéw-Zdréj zbudowany jest w sposdb
charakterystyczny dla Goér lzerskich. Buduje go szereg formacji skalnych, w ktérych wystepujg przede
wszystkim powstate podczas orogenezy kaledoniskiej granitognejsy i gnejsy. Posréd nich wystepujg pasma
tupkdw tyszczykowych oraz lokalnie leukogranity z wysokg zawartosci krzemionki i matg zawartoscig alkaliow.
Obszar Gor lzerskich nalezy do jednostki nazywanej metamorfikiem izerskim. Przebieg gnejséw jest
generalnie réwnoleznikowy i wyrdznia sie ich trzy rodzaje: stojowo-oczkowe, drobnoziarniste,
cienkolaminowane (drobnooczkowe). Natomiast granity w obrebie Gor lzerskich to granity rumburskie,
zlokalizowane miejscowo, jako soczewy w gnejsach, jak rowniez leukogranity. Znajdujgce sie w waskich
pasmach metamorficznych w obrebie granitéw i gnejsow tupki wystepujg w kilku odmianach, przy czym
typowe to Srednio- i grubokrystaliczne. Ponadto ze wzgledu na dyslokacje tektoniczng w tym rejonie
wystepujg wody lecznicze o roznym stopniu mineralizacji, takie jak szczawy wodoroweglanowe, wapniowo-
magnezowe i zelaziste.

Od terenu Czerniawy-Zdréj rozciagga sie Pasmo Kamienickie, zbudowane z tupek kwarcowo-skaleniowych oraz
tyszczykowo-chlorytowo-kwarcowych. Pierwsze z nich wystepujg wzdtuz potudniowego kontaktu z gnejsami
izerskimi. Kolejne, zlokalizowane sg w kilku tawicach o réznej grubosci.

Najstarszymi utworami czwartorzedowymi sg plejstoceriskie osady zlodowacen Srodkowopolskich. Sg to
piaski i zwiry taraséw 20 m n.p. rzeki Kwisy. Natomiast zlodowacenia potnocnopolskie reprezentujg piaski
i zwiry 4-7 m n.p. tej rzeki. Czwartorzed nierozdzielony reprezentujg gliny deluwialne z rumoszem skalnym,
gliny pylaste i osady stozkéw naptywowych. Doline Kwisy wypetniajg holocenskie osady rzeczne o niewielkiej
migzszosci, ztozone gtdwnie z gnejséw i granitow. W gérnym biegu rzeki jest staby wysortowany
i ostrokrawedzisty, a duze bloki osiggajg Srednice do 1 m.

Zgodnie z mapa hydrograficzng grunty miasta Swieradéw-Zdrdj na terenach zurbanizowanych sg gruntami
antropogenicznymi o przepuszczalnosci zréznicowanej oraz gruntami zbudowanymi na skatach o stabym
uszczelnieniu, ktérych przepuszczalnos¢ jest bardzo staba. Jedynie w rejonie teczyny wystepujg grunty
zbudowane z piaskéw i skat litych silnie uszczelnionych o przepuszczalnosci sredniej. Natomiast na stokach
porosnietych lasami grunty zbudowane sg z glin i pytéw o przepuszczalnosci stabe;j.

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj wystepujg udokumentowane ztoza kopalin: fupkéw tyszczykowych, rud
cyny oraz ztoza wdd leczniczych.
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Ztoza kopalin eksploatowane na terenie miasta Swieradéw-Zdroj

. Numer . Powierzchnia Sposéb .
Nazwa ztoza sHoia Kopalina wg Nkz zloza [ha] eksploataji Stan zagospodarowania
Czernla]\'/va- WL 8244 wody lecznicze - - \,NOdy 's’rabo
Zdréj zmineralizowane
Krobica RS 1201 ruda cyny 184,15 - doze rozpo'znane
wstepnie
Orfowice LS 92 tupki tyszczykowe 10,397 odkrywkowy Ztoze eksploatowane
okresowo
SWIera(,j.OW_ WL 8243 wody lecznicze - - wody .s’rabo
Zdroj zmineralizowane

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

Nadmieni¢ nalezy, ze:

— dla udokumentowanego ztoza ,Swieradéw-Zdréj” utworzono obszar i teren gérniczy ,Swieradéw”
(koncesja nr 31/92 z dnia 30.09.1992 r. wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa —wazna do dnia 30.09.2042 r.);

— dla udokumentowanego ztoza , Czerniawa-Zdréj” utworzono obszar i teren gérniczy ,,Czerniawa-Zdroéj”
(koncesja nr 31/92 z dnia 30.09.1992 r. wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa — wazna do dnia 30.09.2042r.),

— dla udokumentowanego ztoza ,Ortowice”, dla ktérego utworzono obszar iteren gérniczy ,Jerzy II”

(koncesja nr 62/93 wydana przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego — wazna do dnia 31.12.2033

r.).

Dla terenu gorniczego ,Jerzy |

III

ustanowionego na wydobywanie tupkéw tyszczykowych ze ztoza ,,Ortowice”
mozliwe jest urabianie przy uzyciu materiatéw wybuchowych z czym zwigzane jest szkodliwe oddziatywanie
w postaci: rozrzutu odtamkéw skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
parasesjmicznych. Dla terenu goérniczego ,Jerzy II” dopuszcza sie wykonywanie robdét gérniczych zgodnie z
posiadang koncesja.

Wody lecznice Swieradéw i Czerniawa-Zdréj to gtéwnie wody radoczynne i wg klasyfikacji balneologicznej sg
to szczawy i wody radonowe. Wyptywaja one w Swieradowie —Zdréj, gdzie ujete s3 w dwdéch miejscach —
w rejonie Domu Zdrojowego — tzw. Zrédto Gérne oraz w rejonie rzeki Kwisy — tzw. Zrédto ,,Zofia”. Sg to wody
pochodzenia infiltracyjnego, tacznie dajg 15-30 |/mn wody o niskiej mineralizacji. Natomiast w Czerniawie-
Zdréj potozone sg dwa zrddta, przy czym eksploatacja odbywa sie tylko z jednego — w dolinie Czarnego
Potoku. Wody te majg wieksza wydajnosé niz w Swieradowie-Zdréj oraz wyzszy stopier mineralizacji.

Parametry jakosciowe poszczegolnych podtypéw wod leczniczych Czerniawa-Zdroj

wody lecznicze Czerniawa—2dré
podtyp nazwa parametru/jednostka min.* maks.* | srednia
mineralizacja ogdlna (g/dm?3) 0,158 0,198 -
radoczynne
radoczynnos$¢ (zaw. Rn) Bg/dm3 110,889 |332,667 | -
mineralizacja ogélna (g/dm?3) 1,5155 2,122 -
pH 5,73 6,59 -
wodoroweglanowe | radoczynnos¢ (Bg/dm?) - - 73,926
Szczawy temperatura wody (st. C) 7,5 9 -
zawarto$¢ Ca2+ (mg/dm3) 166,5 235 -
zawarto$é¢ Cl- (mg/dm3) 5,24 7,1 -
zawarto$¢ CO2 (mg/dm?3) 2326 2862 -
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wody lecznicze Czerniawa—2dré
podtyp nazwa parametru/jednostka min.* maks.* | srednia
zawarto$é F- (mg/dm3) 0,45 1 -
zawartoéé Fe2+ (mg/dm?) 21,3 255,5 -
zawarto$¢ HCO3- (mg/dm?) 1064,85 |1554,28 | -
zawarto$é K+ (mg/dm?3) 9,35 13,15 -
zawartos¢ kwasu metakrzemowego 78 109 -
zawarto$¢ Mg2+ (mg/dm3) 78,25 97,12 -
zawarto$¢ Mn2+ (mg/dm3) 240,15 442,47 -
zawarto$¢ Na+ (mg/dm?3) 26,25 34,5 -
zawarto$¢ S04 (mg/dm3) 6 14,8 -

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Karty Informacyjnej Ztoza Czerniawa-Zdrdj, Paristwowy Instytut Geologiczny-
Paristwowy Instytut Badawczy
* wartosci zostaty usrednione

Parametry jakosciowe poszczegéinych podtypow wéd leczniczych Swieradéw

wody lecznicze Swieradéw
podtyp nazwa parametru/jednostka min.* maks.* srednia

mineralizacja ogdlna (g/dm3) - - 2,16
pH 6,32 6,33 -
temperatura wody (st. C) 8 9 -
zawarto$¢ Ca2+ (mg/dm3) - - 127,49

kwasoweglowe | zawarto$¢ CO2 (mg/dm3) 2242 2390 -
zawarto$¢ F- (mg/dm3) 0,4 1,8 -
zawartoéé Fe2+ (mg/dm?) - - 180,5
zawarto$¢ HCO3- (mg/dm?) 1262,37 1480,52 | -
zawarto$¢ Mg2+ (mg/dm?3) 87,03 96,7 -
mineralizacja ogélna (g/dm?3) 0,6 0,85 0,6
pH 6,25 6,4 -
radoczynnos$é (Bg/dm?3) 0 177,6 -

radoczynne

temperatura wody (st. C) - - 8
zawarto$¢ CO2 (mg/dm?3) 2100 2900 2500
zawarto$¢ F- (mg/dm?3) - - 2000

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Karty Informacyjnej Ztoza Swieradéw, Parstwowy Instytut Geologiczny-
Panstwowy Instytut Badawczy
* wartosci zostaty usrednione

2.1.4. Wody powierzchniowe

Miasto Swieradéw-Zdrdj potozone jest w zasiegu zlewni rzek: Kwisy i Nysy tuzyckiej, w dorzeczu Odry.
Wododziat przebiega szczytowymi partiami wzniesiert pomiedzy Swieradowem-Zdréj i Czerniawa-Zdréj. Przez
teren miasta przebiegajg dziaty wodne IV i V rzedu. Gtdwnym ciekiem wodnym na obszarze opracowania jest
rzeka Kwisa biegngca w kierunku pétnocno — zachodnim, nastepnie pétnocnym i dalej w kierunku pétnocno
—wschodnim, ktéra odwadnia tereny jednostki Swieradéw-Zdréj. Natomiast teren jednostki Czerniawa-Zdroj
odwadnia drugi co do wielkosci ciek wodny jakim jest Czarny Potok, biegngcy w kierunku pétnocnym. Inne
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istotne potoki i cieki gérskie na obszarze opracowania to: tuzyca, Santa Maria, Swieradéwka, Pluskotnik,
Mokrzyca. Ponadto sie¢ rzeczng obszaru stanowig liczne cieki wodne stanowigce doptywy dwdch gtéwnych
rzek oraz wiekszych potokdw. Wszystkie cieki majg charakter gérski, czes¢ z nich ma charakter okresowy.
taczna dtugosé rzek i potokdw wynosi 19,52 km. Znaczne opady o zrédznicowanym natezeniu w ciggu roku
oraz spadki terenu i stabo przepuszczalne podtoze tworzg warunki dla gwattownych sptywéw wad. Siec¢
rzeczna na obszarze gminy na przedpolu Gor lIzerskich jest uzupetniona systemem melioracji szczegétowych
o dtugosci 51,325 km. Wystepuja takze obszar zmeliorowane o powierzchni 485 ha.

Jakos¢ wdd

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu dwéch jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych: Kwisa od Zrédta do
Dtugiego Potoku (RW6000416619) oraz Czarny Potok (RW60004166329). Stan ww. jcwp przedstawia
ponizsza tabela.

Ocena stanu wéd powierzchniowych na terenie miasta Swieradéw-Zdréj

Kwisa od zrédta do

(o Potok

Dtugiego Potoku S
klasa elementéw biologicznych 2 2
elementy hydromorfologiczne 2 1
klasa elementow fizykochemicznych (grupa ) )
3.1-3.5)
klasa elementow fizykochemicznych - specy-
ficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyn- brak brak

tetyczne

dobry potencjat

klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego dobry stan ekologiczny

ekologiczny
klasyfikacja stanu chemicznego brak brak
ocena stanu jcwp brak mozliwosci oceny brak mozliwosci oceny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w roku
2017-2018, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska

Powyzsze badania zostaty przeprowadzone w ramach monitoringu operacyjnego. Stuzy on okreslaniu stanu
tych czesci wéd, w przypadku ktérych uznano, ze istnieje ryzyko, iz cele srodowiskowe wyznaczone dla tych
wad nie zostang osiggniete.

2.1.5. Wody podziemne

Wody podziemne w granicach miasta Swieradéw-Zdréj tworzg ptytko potozony pierwszy poziom wodonosny
gtéwnie w obrebie dolin rzecznych oraz utwordw stokowych, ponadto wystepujg jako wody szczelinowe
zwigzane ze spekanymi kompleksami skalnymi. Wody typu rumoszowego oraz szczelinowego zasilajg potoki
catoroczne. Wody podziemne gminy dzielg sie na wody aluwialne, ktére wystepuja w zwirowo-kamienistych
utworach rzecznych i stozka naptywowego, wody pokryw wietrzelinowych, pojawiajgce sie sporadycznie na
roznych gtebokosciach w glinach w spagowej warstwie wietrzelin na kontakcie skaty litej oraz wody
szczelinowe znajdujgce sie w skatach krystalicznych starszego podtoza, krazace w spekaniach skalnych i nie
tworzace jednolitego horyzontu.

Na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj wystepujg wody lecznicze, ktére zostaly omdéwione w pkt. 2.1.3.
Jednocze$nie obszar miasta Swieradéw-Zdréj nie znajduje sie w zasiegu zadnego GZWP.
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Jakos¢ wdd

Obszar miasta Swieradéw-Zdrdj nalezy do JCWPd nr 93. Zgodnie z Oceng jakosci wéd podziemnych
wojewddztwa dolnoslagskiego za rok 2017 r. wody w miejscowosci Czarniawa-Zdréj zaliczono do koricowej
klasy |. Natomiast wyniki najnowszych badan przeprowadzonych w 2019 r. przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panistwowy Instytut Badawczy w punktach pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na
terenie JCWPd nr 93 przedstawia ponizsza tabela. W roku 2019 r. nie wykonano takich badan w gminie
Swieradéw-Zdraj.

Ocena stanu wdéd podziemnych na terenie JCWPd nr 93 w zakresie wskaZnikow nieorganicznych

punkt pomia- punkt pomia-
wskazniki fizyko- | rowo-kontrolny | rowo-kontrolny
chemiczne nie- | nr2076 w miej- | nr 561 w miejsco-
organiczne scowosci Pisarzo- | wosci tupki (gm.
wice (gm. Luban) wiejska)
Przewodnos¢ elek-
trolityczna wtasciwa
w 20°C - warto$¢ te- 563,00 235,00
renowa [uS/cm]
Odczyn pH - wartos¢ 712 720
terenowa
Temperatura - war-
tos¢ terenowa [°C] 10,5 12,2
Tlen rozpuszczony -
warto$é terenowa 0,50 0,98
[mg0a/1]
Przewodnos¢ elek-
trolityczna wtasciwa
w 20°C - wartosc la- 552,00 236,00
boratoryjna [uS/cm]
Odczyn pH - w.artosc 7,10 717
laboratoryjna
Ogo!ny wegiel orga- <1,0 <1,0
niczny [mgC/I]
Amonowy jon
0,13 <0,05
[mgNH./1] ! !
Antymon [mgSb/I] <0,00005 <0,00005
Arsen [mgAs/I] <0,002 <0,002
Azotany [mgNOs/I] 0,45 2,30
Azotyny [mgNO2/1] <0,01 <0,01
Bar [mgBa/I] 0,129 0,132
Beryl [mgBe/I] <0,00005 0,00005
Bor [mgB/I] 0,02 0,05
Chlorki [mgCl/I] 22,40 7,38
Chrom [mgCr/I] <0,003 <0,003
Cyjanki wolne
(mgCN/I] <0,003 <0,003
Cyna [mgSn/I] <0,0005 <0,0005
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punkt pomia- punkt pomia-
wskazniki fizyko- | rowo-kontrolny | rowo-kontrolny
chemiczne nie- | nr2076 w miej- | nr 561 w miejsco-
organiczne scowosci Pisarzo- | wosci tupki (gm.
wice (gm. Luban) wiejska)
Cynk [mgZn/1] 0,006 0,013
Fluorki [mgF/I] <0,10 <0,10
Fosforany [mgPO4/] <0,30 <0,30
Glin [mgAl/I] 0,0098 0,0029
Kadm [mgCd/I] <0,00005 <0,00005
Kobalt [mgCo/I] <0,00005 0,00018
Magnez [mgMg/I] 9,3 10,3
Mangan [mgMn/I] 0,355 0,014
Miedz [mgCu/I] 0,00137 0,00015
Molibden [mgMo/I] 0,00033 0,00091
Nikiel [mgNi/I] <0,0005 <0,0005
Otow [mgPb/I] <0,00005 0,00005
Potas [mgK/I] 1,4 4,9
Rtec¢ [mgHg/1] <0,0001 <0,0001
Selen [mgSe/I] <0,002 <0,002
Siarczany [mgS0a4/I] 121,00 9,28
S6d [mgNa/l] 9,5 7,7
Srebro [mgAg/I] 0,00007 <0,00005
Tal [mgTlI/I] <0,00005 <0,00005
Tytan [mgTi/l] <0,002 <0,002
Uran [mgU/I] <0,00005 0,00125
Wanad [mgV/I] <0,001 <0,001
Wapn [mgCa/l] 109,3 30,0
W‘[’::;r:‘c"’gag/';"y 218,0 157,0
Zelazo [mgFe/I] 4,21 0,37

MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego — Paristwowego Instytutu
Badawczego

Wyniki przeprowadzonych badan wykazaty Il klase dla wéd podziemnych w punkcie pomiarowym nr 2076
oraz Il klase w punkcie pomiarowym nr 561.

2.1.6. Gleby

Gleby na terenie miasta Swieradéw-Zdréj sa glebami gérskimi, pochodzenia generalnie wietrzelinowego.
W wiekszosci gleby te sg typu brunatnego, rzadziej bielicowego, przy czym wzdtuz Kwisy wystepujg gleby
brunatne wtasciwe, a jedyne w dnach dolin rzecznych mady rzeczne. Pod wzgledem powstania gleby dzielg
sie na: gleby wietrzelinowe miejscowe powstate w partiach grzbietowych na stokach o duzych spadkach,
gleby wietrzelinowe miejscowe ptytkie i silnie szkieletowe, gleby wietrzeniowe przemieszane osadzone
w nizszych partiach terenu. Gleby w rejonie Grzbietu Izerskiego wyksztatcone sg na skatach magmowych,
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a w nizszych partiach w kierunku kotliny Mirska znaczne pokrywy powstaty z glin zwatowych, piaskéw
i zwiréw rzecznych. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleby na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj
w wiekszosci sg stabe i nalezg do IV, Vi VI klasy bonitacyjnej. Gleby klasy Il przydatne rolniczo znajdujg sie na
niewielkim obszarze na pétnoc od Czerniawy-Zdré;.

Na obszarze Swieradowa-Zdroju w czesciach niezabudowanych przewazajg kompleksy uzytkéw zielonych
srednich, stabych i bardzo stabych. Jedynie w rejonie ul. Sowiej oraz ul. Sienkiewicza pojawiajg sie kompleksy
zbozowe gorskie. Bardziej urozmaicone kompleksy gleb przedstawia pétnocna czes¢ miasta w rejonie
Czerniawy-Zdréj. Wystepujg tu kompleksy pszenne i zbozowe gérskie (z przewaga tych drugich) oraz uzytki
zielone w wiekszosci srednie oraz miejscowo stabe i bardzo stabe.

2.1.7. Szata roslinna

Pod wzgledem szaty roslinnej na terenie miasta Swieradéw-Zdréj dominujg kompleksy lesne, ktérym
towarzyszg tereny otwarte tagk i obszaréw rolniczych. Lasami pokryte sg przede wszystkim zbocza wzgérz
okalajacych tereny zabudowane miasta Swieradéw-Zdréj. Ponadto miasto charakteryzuje sie
wystepowaniem licznych historycznych zatozen parkowych i ogrodowych z cennym drzewostanem oraz
wystepowaniem szeregu terendw zieleni urzadzonej, a takze alei.

Lasy w rejonie miasta Swieradéw-Zdréj naleza gtéwnie do nastepujacych typdw siedliskowych: las mieszany
gorski, bér gorski, bér mieszany goérski, las mieszany wyzynny, gdzie dominuje monokultura swierkowa.
Jedynie w rejonie Zajecznika znajdujg sie nieznaczne tereny nasadzen sosnowych, a na stokach zachodnich
Czerniawskiej Kopy ptat buczyny. W przeswietleniach swierczyny wystepuje trzcinnik owtosiony, boréwka
czarna, Smiatek pogiety oraz sporadycznie paprocie. Istotne jest, iz lasy na obszarze opracowania petnig
funkcje ochronne m.in.: wodochronne, glebochronne, ochraniajgce uzdrowiska i sanatoria w strefach
ochronnych ,A”, ,B”, ,,C” uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i ,,Czerniawa-Zdréj”, ochraniajace ostoje zwierzat
podlegajgcych ochronie — bociana czarnego i cietrzewia, lasy z drzewostanem nasiennym, lasy uszkodzone
przez przemyst.

W rejonie Swieradowa na stokach mozna takze spotka¢ naturalne zespoty leéne, zachowane w stanie
zblizonym do naturalnego. Sg to przede wszystkim zespoty buczyn z bogatym runem, w ktérym wystepuje m.
in. szczyr trwaty, marzanka wonna, gajowiec z6tty, fiotek lesny czy lilia ztotogtéw.

Tereny otwarte w granicach miasta Swieradéw-Zdréj tworza taki, gtéwnie taki $wieze rzedu Arrhenatheretalia
bedace tgkami kosnymi lub kosno-pastwiskowymi, dla ktérych utrzymania niezbedna jest ingerencja
cztowieka poprzez regularne wykaszanie i wypasanie. Sg to fgki o matym urozmaiceniu florystycznym, na
ktorych wystepujg rosliny charakterystyczne jak: krupdowka pospolita, wyczyniec takowy, dzwonek
rozpierzchty, ztocien witasciwy, czy mniszek pospolity.

Jednoczesnie w centrum miasta waznym elementem krajobrazu wzbogacajgcym je florystycznie sg zatozenia
parkowe, z ktorych najwazniejszym jest Park Zdrojowy. Zostaty w nim nasadzone buki, modrzewie, $wierki,
zywotniki i cisy. Natomiast w Czerniawie-Zdrdj przy ul. Sanatoryjnej w zatozeniu parkowym dominuje buk.
Uzupetnieniem w zieleni urzadzonej sg szpalery i aleje z cennymi okazami starodrzewia oraz ogrody.

Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj stwierdzono wystepowanie 9 gatunkéw roslin chronionych na
40 stanowiskach, z czego 5 znajduje sie pod ochrong catkowitg na 12 stanowiskach i 4 pod ochrong czesciowa
na 28 stanowiskach. Gatunki objete ochrong catkowitg to: cis pospolity, gnidosz rozestany, jarzagb szwedzki,
podrzen zebrowiec. Natomiast gatunki objete ochrong czesciowg to: goryczka tojesciowa, kalina koralowa,
kruszyna pospolita, naparstnica purpurowa.
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2.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla tego regionu kraju i jest powigzana Scisle
z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i stopien
przeksztatcenia krajobrazu. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania na terenach z duzym udziatem
laséw wystepujg tu gatunki takie jak: jelenie, sarny, dziki, zajgce, kuny lesne, lisy, nornice rude, myszy
zaro$lowe. Natomiast na obszarze otwartym wystepujg gatunki typowe dla siedlisk fgkowych i polnych, takie
jak: mysz polna, fasica, nornik zwyczajny, gronostaj. Ponadto w miescie Swieradéw-Zdréj wystepuje pieé
gatunkéw nietoperzy oraz bogaty zbidr gatunkdéw ptactwa, z czego 91 to gatunki legowe i prawdopodobnie
legowe, a 4 zimujgce. Wiele gatunkdéw jest objetych ochrong, czesciowg ochrong, sg takze gatunki zagrozone
oraz potencjalnie zagrozone na Slasku.

Wsrdd ssakéw do gatunkéw objetych ochrong nalezg: jez, kret (czesciowa ochrona), ryjowka aksamitna,
ryjowka malutka, ryjéwka goérska, rzesorek rzeczek, gronostaj, tasica taska, wiewidrka. Wsrdod ptakow
najliczniejsza jest pliszka gdrska i turkawka, ale wystepujg tu réwniez: pluszcz, strumienidéwka, kruk i siniak.
Ponadto wystepujg gatunki ptakéw objetych ochrong — wymagajgcych wyznaczenia stref ochrony ostoi,
miejsc rozrodu lub regularnego przebywania oraz wielkosci stref ochrony, do ktérych nalezg m.in.: cietrzew,
wtochatka, séweczka. Wsrdod gaddw i ptazdw dominuja: traszka gorska, zaba trawna i jaszczurka zyworodna,
a rzadziej wystepuje: traszka zwyczajna, padalec zwyczajny, zmija zygzakowata, zaskroniec zwyczajny, zaba
wodna, jaszczurka zwinka. Przy czym ochrong catkowitg objete s3: traszka zwyczajna, traszka gérska, ropucha
zwyczajng, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny i zmija
zygzakowata.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnos¢.

Obszar opracowania wedtug podziatu Polski W. Okotowicza potozony jest w Sudeckiej Krainie Klimatycznej ze
Srednimi wptywami oceanicznymi. Klimat wystepujgcy na tym obszarze jest zblizony do klimatu Kotliny
Jeleniogérskiej i innych kotlin sudeckich. Charakterystyczne jest dla tego terenu wystepowanie zjawiska
inwersji termicznej, a w nieckowatych obnizeniach w strefie wierzchowinowej Gor lzerskich przyjmuje przy
niekorzystnych warunkach termicznych postac intensywnej inwersji radiacyjnej. Ponadto w ksztattowaniu sie
sktadnikéw klimatycznych widoczna jest pietrowo$é. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,0°C.
Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy srednia temperatura wynosi okoto 4,5°C, natomiast w
najcieplejszym lipcu $rednia temperatura siega okoto 17,0°C. Ze wzgledu na potozenie oraz uksztattowanie
terenu obszar opracowania charakteryzuje sie znaczng sumg opaddw atmosferycznych i dni pochmurnych
oraz zaleganiem mgty w stosunku do innych obszaréw Sudetéw. Rozktad opadéw na obszarze Swieradowa-
Zdrdj nie tylko charakteryzuje sie zréznicowaniem w zaleznosci od pory roku, ale takze od potozenia terenu
nad poziomem morza. llosé opadu w skali roku wynosi ok. 1180mm, przy czym na Stogu lzerskim siega do
1200mm. Najobfitsze opady wystepuja w lipcu a najstabsze w lutym. Srednia liczba dni z opadami $niegu
wynosi ok. 180 do 210. Okres wegetacyjny na obszarze opracowania trwa przecietnie okoto 140-150 dni.
Dominujg wiatry z kierunku zachodniego.

Jednoczesnie ze wzgledu na swoje potozenie miasto Swieradéw-Zdréj charakteryzuje sie wystepowaniem w
skali lokalnej topoklimatu uzdrowiska, ktorego charakterystyke okreslili pracownicy Zaktadu Klimatologii
IGiPZ PAN oraz wyrdznili trzy strefy bioklimatyczne:
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— strefa o korzystnych dla organizmu cztowieka warunkach termicznych i wilgotnosciowych, dobrych
warunkach solarnych i higienicznych powietrza — obejmuje zbocza o ekspozycji potudniowej,
potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej a takze zachodniej i wschodnie;j,

— strefa umiarkowanie korzystna — o warunkach nastonecznienia gorszych niz w strefie korzystnej, ale
o prawidtowym przewietrzaniu, mniejszych amplitudach dobowych temperatury i wilgotnosci
wzglednej — obejmuje ona pdtnocno-wschodnie i wschodnie zbocza Stogu lzerskiego wraz ze
sptaszczeniem stokowym,

— strefa niekorzystna — o ztych warunkach bioklimatycznych — obejmuje doline rzeki Kwisy wraz z
dolinkami bocznych doptywdéw, stanowigcych rynny sptywu zimnego powietrza, zwtaszcza w dolnej
partii zbocza Sepiej Gory.

Jakos$¢ powietrza

Badania jakosci powietrza dla miasta Swieradéw-Zdréj, w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu. Zgodnie z podziatem na strefy,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza, miasto Swieradéw-Zdrdj lezy w strefie dolnoslaskiej.
Wynikiem oceny, zarowno pod kgtem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roslin, dla
wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomdw docelowych;

— do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranc;ji;

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie
jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

— do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

— do klasy D2 —jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze i wigze
sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej
jakosci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2019 strefa
dolnoslgska cechuje sie srednig jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela. Dla
czterech z 12 substancji mierzonych wyniki nie byty w normie. Dla ozonu - poziomu celu dfugoterminowego,
strefa uzyskata klase D2.

Klasy strefy dolnoslaskiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi

Rodzaj substancji badanej
pyt pyt
PM2,5 | PM10
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy zachodniopomorskiej

Al Al afa] » CHNCGENEGE » [ » | » EH

zrédto: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim raport

NO2 SO CO CsHe BaP As Cd Ni Pb (0F}

wojewddzki za rok 2019
Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2019 strefa dolnoslgska

cechuje sie do$¢ dobra jakoécig powietrza. Podsumowanie badars RWMS we Wroctawiu przedstawia ponizsza
tabela. Dla ozonu — poziomu celu dtugoterminowego strefa dolnoslgska uzyskata klase D2.
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Klasy strefy dolnoslaskiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen wedtug kryterium ochrony roslin

Rodzaj substancji badanej
NOx | 502 | 0;
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy zachodniopomorskiej
A | A | A

Zrddto: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim raport
wojewddzki za rok 2019

W mieécie Swieradéw-Zdrdj prowadzone sg takie pomiary jakoici powietrza w zakresie stezenia pytu
zawieszonego PM10. Mierniki znajdujg sie przy ul. 11 Listopada 35, ul. Bronka Czecha 9 i przy ul. Sanatoryjnej
3. Wedtug pomiardéw przeprowadzonych w dniach 31.01.2019-06.02.2019 jako$¢ powietrza pod wzgledem
zwartosci pytu PM10 jest bardzo dobra i wynosi od 6 do 101 ug/m? przy ul. 11 Listopada ($rednia dobowa
wynosi 30), od 0 do 41 pg/m? przy ul. Bronka Czecha ($rednia dobowa wynosi 18) oraz od 4 do 79 pg/m?3
przy ul. Sanatoryjnej (Srednia dobowa wynosi 4).

Klimat akustyczny

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie Swieradowa-Zdroju zrédta hatasu stanowi uktad
komunikacyjny, pomimo, ze miasto nie posiada gestej sieci drog. Najwieksze natezenie ruchu ma miejsce
przede wszystkim na dwdch drogach wojewddzkich oraz drogach gminnych w centrum miasta, gdzie ze
wzgledu na historyczny uktad parametry s obnizone. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, (Dz. U. z 2014 r., poz. 112
tekst jednolity), wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu okreslone dla pory dziennej i nocnej dla
uzdrowiska sg bardziej restrykcyjne niz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeprowadzone
pomiary w dniach 4 i 5 czerwca oraz 30 lipca 2008r. w szesciu miejscach Swieradowa-Zdréj wykazaty, ze letni
ruch komunikacyjny powoduje przenikanie hatasu do centrum uzdrowiska. Ksztattuje sie on $rednio na
poziomie 49-55 dB(A) dla catego okresu pomiarowego, przy czym na terenach lesnych i parkowych nie
przekracza dopuszczalnych poziomdéw, a na terenie parku Zdrojowego wynosi 43-44 dB(A). Natomiast przy
ulicach o duzym natezeniu ruchu warto$¢ 50 dB (A) byta przekroczona. Niemniej jednak hatas drogowy nie
stwarza zagrozen dla obiektéw uzdrowiskowych, a poza sezonem letnim ucigzliwosci z nim zwigzane
wystepujg jedynie lokalnie wzdtuz gtéwnych drég.

Pola elektromagnetyczne

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego podstawowym zrédtem sg linie elektroenergetyczne
wytwarzajgce pole elektromagnetyczne o czestotliwosci 50 Hz mogace oddziatywaé negatywnie na zdrowie
ludzi. Sie¢ miejska o napieciu 20 kV w terenie zwartej zabudowy jest rozprowadzona kablami, natomiast jako
napowietrzna funkcjonuje na pozostatym obszarze. Innymi emiterami pola elektromagnetycznego s3 stacje
bazowe telefonii komérkowej. Niemniej jednak na terenie miasta Swieradéw—Zdrdj nie wystepuja stacje,
ktorych oddziatywanie przekracza dopuszczalne normy i moze oddziatywaé negatywnie na zdrowie
mieszkancow.

2.2. Przyrodnicze powiazania obszaru miasta z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodza przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezagcymi do systemu obszaréow chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszaréw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.
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W granicach miasta Swieradéw-Zdréj, sposréd przestrzennych form ochrony przyrody wyrézni¢ mozna trzy
obszary natura 2000: tgki Gor i Pogorza lzerskiego PLH020102, Torfowiska Gor lzerskich PLH020047 oraz
Gory lzerskie PLB020009. Ponadto w granicach gminy zlokalizowanych jest 6 pomnikdw przyrody.

Lokalne formy na terenie gminy tworzg przede wszystkim: zatozenia parkowe — Park Zdrojowy, mniejsze parki
oraz fragmenty zieleni urzadzonej, zielen wzdtuz rzek i ciekdw oraz $rédpolna, a takze kompleksy lesne.
Ponadto na obszarze miasta zostaty powotane pomniki przyrody, a Park Zdrojowy posiada wpis do rejestru
zabytkow.

Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego miasta i gminy. Jednakze wskazane jest, by struktury niepetne lub przerwane
podlegaty uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni spetniac¢ swojg funkcje.

2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj zostaty wyznaczone nastepujace formy ochrony przyrody okreélone
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:
—  Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,,Géry lzerskie”,

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020102 ,,tgki Gér i Pogérza lzerskiego”,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 , Torfowiska Gor Izerskich”,
pomniki przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,,Gory lzerskie”

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,,Géry lzerskie” zostat powotany w 2011r. ze wzgledu na swoje
walory. Stanowi go ostoja potozona w Sudetach Zachodnich obejmujgca polskg czes¢ Gor lzerskich oraz
fragment Pogdrza lzerskiego. Potudniowo-zachodnia granica obszaru pokrywa sie z przebiegiem polsko-
czeskiej granicy panstwowej. Od potudniowego-wschodu Géry Izerskie sgsiadujg z Karkonoszami. Gtéwna
czesc¢ ostoi tworzg dwa grzbiety: Wysoki Grzbiet (z jego kulminacjg - Wysokg Kopg 1126m n.p.m. - najwyzsze
wzniesienie GOr Izerskich) oraz Grzbiet Kamienicki. Geologicznie Gory Izerskie naleza do jednostki zwanej
blokiem karkonosko-izerskim. Pétnocng czes¢ tworzy masyw zbudowany ze starych przeobrazonych skat,
otaczajacych mtodsze granity karkonoskie. Skaty metamorficzne polskiej czesci gér to gtéwnie gnejsy,
granitoidy i tupki tyszczykowe. Geomorfologicznie na wiekszosci obszaru wystepuje stara powierzchnia
zréwnania. Cechuje jg tagodna rzezba, wraz z bardzo wilgotnym klimatem. Obszar obejmuje pietro pogérza,
pietro regla dolnego oraz gérnoreglowa czes¢, obnizajgcg swdj dolny zasieg do okoto 800 m n.p.m. Obnizenie
zasiegu regla gérnego jest zwigzane z oziebiajagcym wptywem rozlegtych kotlin gérskich (np. Hala lzerska).
Kotliny te cechujg sie "kontynentalizmem" klimatu wynikajgcym z potozenia na znacznej wysokosci
i powstawaniem w nich zimowych i letnich zmrozowisk. Najcenniejszymi ekosystemami w gdrskiej czesci
ostoi sg torfowiska wysokie i przejsciowe, torfowiska zdolne do regeneracji oraz bory na torfie, za$ w obrebie
pogorza najwiekszg warto$¢ przyrodniczg przedstawiajg zbiorowiska tgkowe. Torfowiska w Gdrach lIzerskich
cechujg sie bardzo obfitymi opadami, poréwnywalnymi z najwyzszymi partiami Karkonoszy. Stopien
zatorfienia pietra regla gérnego siegat 40%, co jest wartoscig poréwnywalng z danymi podawanymi
z Finlandii. Niestety, z racji prowadzenia intensywnej gospodarki lesnej oraz melioracji wodnych w tym
rejonie, juz od pot. XIX w. powierzchnia naturalnych siedlisk ulegta znacznym przeksztatceniom. Obecnie lasy
sg tu mocno zdegradowane zaréwno w wyniku niewtasciwej gospodarki lesnej, jak i zanieczyszczen
powietrza. Na obszarze GoOr lzerskich i fragmencie Pogodrza lzerskiego wspotczesnie stwierdzono
gniazdowanie co najmniej 18 gatunkow ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej - miedzy innymi cietrzew,
soweczka i wiochatka, dla ktorych Gory lzerskie stanowig jeden z najwazniejszych w kraju obszarow
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legowych. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujgcych
gatunkéw ptakéw: cietrzew, sdweczka, wtochatka, dzieciot zielonosiwy.
Gatunki ujete w Polskiej Czerwone] Ksiedze Zwierzat (PCK): bielik, cietrzew, puchacz, séweczka, wiochatka,
czeczotka. Stwierdzono tu prawdopodobnie najwyzsze stanowiska w Polsce i w Europie Srodkowej bielika,
Zurawia oraz najwyzsze stanowisko w Polsce sieweczki rzecznej. Na uwage zastuguje takze tutejsza, bardzo
liczna, populacja swiergotka tgkowego. Gory Izerskie obok Karkonoszy stanowig najwazniejszg gorska ostoje
cietrzewia w naszym kraju i rédwnoczesnie jedng z najwazniejszych ostoi w Polsce. Po stronie czeskiej
wyznaczono ostoje ptasig (kierujac sie potrzebami ochrony cietrzewia i wtochatki) na pow. 11 674 ha.
Ponadto Lesy CR wyznaczyty obszar specjalnej ochrony cietrzewia na pow. 22 115 ha. Po polskiej stronie od
roku 2000 funkcjonuje system stref ochronnych. Na obszarze ostoi zarejestrowano 17 typow siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. W dolinie Izery i lokalnie na wierzchowinach wyksztatcity sie dobrze
zachowane, najwieksze w Polsce kompleksy torfowisk goérskich. Charakterystycznymi dla najwyzej
potozonych obszaréw ostoi siedliskami sg rowniez bory bagienne i gérskie bory swierkowe. W nizszych
potozeniach wystepujg kwasne buczyny, gorskie taki konietlicowe, gorskie taki Swieze uzytkowane
ekstensywnie i wilgotne tgki trzeslicowe. Stwierdzono tu 5 gatunkéw figurujacych w Polskiej Czerwonej
Ksiedze Roslin: sosne drzewokosa, brzoze kartowaty, wetnianeczke alpejskg, wetnianeczke darniowa oraz
turzyce bagienng. Wspdtczesnie w ostoi zidentyfikowano 11 gatunkéw ssakéw ujetych w Zatgczniku I
Dyrektywy Siedliskowej, sposrdd ktérych nalezy wymienié m.in. mopka, nocka Bechsteina, wydre, rysia oraz
wilka. Na obszarze ostoi wystepuje co najmniej 5 gatunkéw owaddw z Zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowe],
a sg to: trzepla zielona, przeplatka aurinia, czerwonczyk nieparek, modraszek telejus i modraszek nausitous.
Na terenie ostoi stwierdzono szklarnika alpejskiego oraz ryjowke alpejska, gatunki zagrozone w skali kraju.
W granicach miasta pofozonych w zasiegu Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,,Géry lzerskie”
oraz jego bezposredniego sasiedztwa stwierdzono wystepowanie siedlisk mogacych stanowié potencjalne
miejsce wystepowania ptakéw bedacych celem ochrony tego obszaru m.in.:

— derkacza — taki w poblizu Czarnego Potoku w rejonie ulicy Miynskiej, ulicy Gtdwnej w okolicach

kosciota, w okolicach potoku tuzyca w rejonie ulicy Diugiej oraz w rejonie ulicy Strazackiej,
— wtochatki — lasy w rejonie ulicy Diugiej po przeciwnej stronie hotelu Malinowy Dwor,
— cietrzewia —rejon ulic Strazackiej i Gorzystej (w okresie zimowym) oraz na potudnie od ulicy lzerskiej.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020102 ,tgki GOr i Pogdrza lzerskiego”
Specjalny Obszaru Ochrony Siedlisk PLH020102 ,,tgki Gor i Pogdrza lIzerskiego”, obejmuje fragment podndza

GOr lzerskich (Kamienickiego Grzbietu) oraz Pogdrza lzerskiego - najbardziej na zachdéd wysunietej polskiej
czesci Sudetow. Najwazniejszym komponentem krajobrazowym i funkcjonalnym obszaru sg obszary
potnaturalne: tgki oraz murawy, mniejsze znaczenie majg lasy (zachowane gtéwnie wzdtuz ciekdw oraz jako
laski i zadrzewienia $rédpolne). Najcenniejszymi elementami sg tgki z wszewtogg gdrskga, nalezgce do gorskich
tak konietlicowych, oraz gérskie formy swiezych gk nizowych uzytkowanych ekstensywnie, i - w mniejszym
stopniu - muraw blizniczkowych. Ponadto wystepujg tu mocno przeksztatcone (osuszane) tgki wilgotne ze
zwigzku Molinion i Calthion. Jest to praktycznie jedyny w miare zwarty obszar wystepowania atlantyckiego
gatunku, wszewtogi goérskiej Meum athamanticum, oraz tworzonego przez nig zespotu roslinnego Meo-
Festucetum, w Polsce znanego tylko z Sudetdéw Zachodnich. Sg tu réwniez zachowane siedliska bytowania
wielu cennych gatunkéw zwierzat.
W zakresie cennych siedlisk objetych ochrong w ramach ww. obszaru Natura 2000 na obszarze miasta
Swieradéw-Zdrdj stwierdzono wystepowanie:

— gbrskich tak konietlicowych uzytkowanych ekstensywnie - w rejonie ulicy Strazackiej (na zachdd od

skrzyzowania z ulicg Spokojng) — zakwalifikowanych jako typ 6520,
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— nizowych i gérskich swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie — rejon ulicy Nadrzecznej i Miynskiej
oraz niewielki ptat w rejonie ulicy Gtéwnej (obok kosciota) — zakwalifikowane jako typ 6510.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 ,Torfowiska Gor Izerskich”
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 , Torfowiska Gor Izerskich” obejmuje catg "wewnetrzng" czesc

Gor lzerskich, od Wysokiego Grzbietu na potudnie, do Izery stanowigcej granice paristwowag, opierajac sie na
wschodzie o droge E65 (droga krajowa nr 3) i tor nieczynnej linii kolejowej. Jest to granitowa czes$¢ Gor
Izerskich, ktdra na wiekszosci obszaru stanowi geomorfologicznie starg powierzchnig zréwnania. Cechuje ja
tagodna rzezba, wraz z bardzo wilgotnym klimatem sprzyjajgca tworzeniu sie torfowisk. Obszar obejmuje
najwiekszy w Polsce kompleks torfowisk gérskich, w sktad ktérych wchodzg torfowiska wysokie zywe w ich
regionalnej, sudeckiej odmianie, torfowiska przejSciowe, bory na torfie oraz torfowiska zdolne do regeneracji.
Wymienione siedliska pokrywajg trzy typy torfowisk: dolinowe, stokowe i grzbietowe. Sg one gtéwnym celem
ochrony w tym obszarze. Torfowiska izerskie nalezg do unikatowego w skali kraju typu torfowisk gdérskich.
Unikatowe sg réwniez przejawy erozji bocznej rzek podcinajgcych ztoza torfowe (naturalne odstoniecia profili
torfowych). Ponadto w obszarze zidentyfikowano siedem innych typdéw siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy
Habitatowej. Stwierdzono tez wystepowanie kilku gatunkdéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej (m.in. cietrzewia
Tetrao tetrix i zurawia Grus grus). Najcenniejsze torfowiska, potozone wzdtuz lzery, objete ochrong
rezerwatowg, nie s3 w chwili obecnej zagrozone bezposrednimi negatywnym dziataniami. Problemem
natomiast pozostaje cata cze$é znajdujgca sie poza rezerwatem. W granicach miasta Swieraddw-Zdroj
znajduje sie jedynie ok. 3 ha tego obszaru (tereny lesne).

Pomniki przyrody

W granicach Swieradowa-Zdréj wystepuje 6 pomnikdw przyrody. Wéréd nich wyrézni¢ mozna nastepujace

drzewa:

— buk pospolity Fagus sylyatica L. - potozony przy ul. Sienkiewicza, naprzeciwko posesji nr 6. Wiek — 150 lat,
piersnica 460 cm. Numer rejestru: 444,

— buk pospolity Fagus sylyatica L. — potozony przy ul. Bocznej 4, przy myjni — zrosniety z debem
szyputkowym. Wiek 120 — 150 lat, piersnica 590 cm. Numer rejestru: 446,

— dab szyputkowy Quercus robur L. potozony przy ul. Bocznej 4, przy myjni — zrosniety z bukiem pospolitym.
Wiek 120-150 lat, piersnica 383 cm. Numer rejestru: 445,

— klon jawor Acer pseudoplatanus L. — potozony w Czerniawie-Zdroju przy ul. Sanatoryjnej, naprzeciwko
budynku nr 45, wiek 100 lat. Piersnica 424 cm. Numer rejestru 453,

— klon jawor Acer pseudoplatanus L. - potozony w Czerniawie-Zdroju, przy ul. Sanatoryjnej 54, 2m od czesci
naroznej budynku. Wiek 150 lat, piersnica 437 cm. Numer rejestru: 450,

— lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. — potozona w Czerniawie-Zdroju przy ul. Goérzystej, wiek 100 lat.
Piersnica 435 cm. Numer rejestru 452.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzek Kwisa i Czarny Potok przeptywajacych przez obszar miasta Swieradéw-Zdréj wyznaczono obszary

szczegblnego zagrozenia powodzig:

— na ktérych prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi p=1% (Srednio raz na 100
lat),

— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (Srednio raz na 10
lat).

Na rysunku studium zaznaczono powyzsze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Oznacza to koniecznos$é¢ zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz
faktycznym zagospodarowaniu terendw - ograniczen wynikajacych z potozenia tych obszaréw w opisanych
powyzej strefach zagrozenia powodziowego.

3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Miasto Swieradéw-Zdréj ze wzgledu na potozenie na znacznej wysokoséci nad poziomem morza odznacza sie
glebami mato zyznymi mato przydatnymi dla rolnictwa. Dodatkowo Swieradéw-Zdréj boryka sie z problemem
nadmiernego zakwaszania gleb, gdyz prawie 60%-80% powierzchni gleb uzytkowanych rolniczo jest glebami
kwasnymi i bardzo kwasnymi. Wystepuje tu takze zjawisko erozji w zwigzku z uksztattowaniem powierzchni
i znacznym nachyleniem terenu.

W Swieradowie-Zdroju uzytki rolne obejmujg powierzchnie 858 ha, z ktérych najwiecej stanowia pastwiska
(40%) oraz kolejno tgki i grunty orne (26,8% i 23,3%). Pozostate tereny niezurbanizowane stanowig lasy,
pozostate grunty i nieuzytki. Pod wzgledem jako$ciowym i bonitacyjnym Swieradéw-Zdréj charakteryzuje sie
glebami najstabszymi, t.j. Vi VI klasy.

Struktura uzytkowania gruntéw w Swieradowie-Zdroju (stan na 1 stycznia 2020)

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha % powierzchni
Powierzchnia ogdlna gminy 2075 100%
Uzytki rolne w tym: 858 41,35%

pastwiska 347 16,72%
taki 230 11,08%
grunty orne i sady 206 9,93%
Lasy 892 42,99%
Pozostate grunty i nieuzytki 325 15,66%

Dane: Starostwo Powiatowe w Lubaniu. Rejestr gruntéw 2020.

Whascicielami uzytkdw rolnych sg przede wszystkim osoby fizyczne, w ktérych wtadaniu znajduje sie prawie
70% powierzchni uzytkéw rolnych. Czes¢ z nich wchodzi w sktad gospodarstw rolnych. Pozostate uzytki rolne
stanowig gtdwnie zaséb gruntéw gminnych lub Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Strukture wtasnosci
uzytkow rolnych przedstawia ponizsza tabela.

Struktura wtasnosci uzytkow rolnych (stan na 1 stycznia 2020)

Wiasciciel Powierzchnia w ha % powierzchni
powierzchnia uzytkéw rolnych 858 100%
wiasnos¢ Skarby Parstwa, w 92 10,72%
tym:
Zasob Wtasnosci o
Rolnej Skarbu Pariistwa 68 7,93%
PGL LP 23 2,68%
pozostate 1 0,12%

grunty gminy 140 16,32%

grunty oséb fizycznych 599 69,81%
wchodzace w sktad 406 47.32%
gospodarstw
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Wiasciciel Powierzchnia w ha % powierzchni

indywidualnych

uzytki rolne innych wtascicieli 27 3,15%

Dane: Starostwo Powiatowe w Lubaniu. Rejestr gruntéw 2020.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r. na terenie gminy wystepowato 358 gospodarstw rolnych,
przy czym wszystkie sg gospodarstwami indywidualnymi. Struktura obszarowa gospodarstw w gminie jest
doéé rozdrobniona. W Swieradowie-Zdroju przewazaja pod wzgledem iloéci gospodarstwa mate, liczace do
5 ha. Odnotowano w tej grupie 305 gospodarstw, ktdore stanowig ponad 85% wszystkich gospodarstw w
gminie. Jedynie 53 gospodarstwa rolne zajmuje powierzchnie wiekszg niz 5 ha, co stanowi nie wiecej niz
14,8%. Na jedno gospodarstwo przypada 2,4 ha uzytkdéw rolnych.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w Swieradowie-Zdroju wg PSR z 2010 r.

Grupy obszarowe Liczba gospodarstw
ogoétem
do 1ha 75
1do5ha 230
5do 10 ha 53
Ogétem 358

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Strukture zasiewdéw w mieécie Swieradéw-Zdréj w roku 2010 przedstawiono w tabeli ponizej. Pod wzgledem
zajmowanej powierzchni dominowaty zasiewy zbdz, ktérych areat wynosit ok. 37,31 ha, co stanowi 84,21%
ogoblnej powierzchni zasiewdw. Uprawy ziemniaka zajmowaty 3,92 ha co stanowi 10,5% wszystkich zasiewodw.
Na terenie Swieradowa-Zdroju nie uprawiono roélin przemystowych.

Struktura upraw w gminie miejskiej Swieradéw-Zdrdj wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha

Zboza 31,42
Ziemniaki 3,92
Pozostate 1,97

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Spoéréd podstawowych gatunkéw zwierzat gospodarskich w gminie Swieradéw-Zdréj odnotowujemy
najwieksze pogtowie tj. 873 szt. drobiu. Nastepne w kolejnosci jest bydto — 19 szt. Pogtowie trzody chlewnej
wynosito 3 szt.

Pogtlowie zwierzgt gospodarskich w gminie miejskiej Swieradéw-Zdréj wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Pogtowie (w szt.)
Bydto 19
Trzoda chlewna 3
Dréb 873
Konie brak danych

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.
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4. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj wystepuja lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, ktére zajmuja
facznie 892 ha i stanowig 43% powierzchni gminy. Wiekszos¢ laséw, bo az 97,3% nalezy do Skarbu Panstwa
i zarzadzane jest przez Nadleénictwo Swieradéw. Najwiekszy kompleks lesny znajduje sie w czeéci zachodniej
miasta oraz pomiedzy zabudowg Swieradowa-Zdroju i Czerniawy-Zdréj. Lasy w rejonie miasta Swieradéw-
Zdrdj nalezg gtdéwnie do nastepujacych typow siedliskowych: las mieszany goérski, bor gorski, bér mieszany
gorski, las mieszany wyzynny, gdzie dominuje monokultura swierkowa. Jedynie w rejonie Zajecznika znajdujg
sie nieznaczne tereny nasadzen sosnowych, a na stokach zachodnich Czerniawskiej Kopy pfat buczyny.
W przeswietleniach swierczyny wystepuje trzcinnik owtfosiony, borédwka czarna, sSmiatek pogiety oraz
sporadycznie paprocie. Istotne jest, iz lasy na obszarze opracowania petnig funkcje ochronne m.in.:
wodochronne, glebochronne, ochraniajgce uzdrowiska i sanatoria w strefach ochronnych ,A”, ,B”, ,C”
uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i , Czerniawa-Zdréj”, ochraniajace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie —
bociana czarnego i cietrzewia, lasy z drzewostanem nasiennym, lasy uszkodzone przez przemyst.
Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy prowadzona jest na podstawie Planu Urzadzenia Lasu
Nadle$nictwa Swieradéw na okres od 1.01.2018 r. do 31.12.2027 r. Plan urzadzenia lasu zawiera opis laséw
i gruntéw do zalesienia, analize gospodarki leSnej w minionym okresie oraz program ochrony przyrody.
Dodatkowo lasy Swieradowa-Zdroju wraz z lasami Nadle$nictwa Szklarska Poreba znajduja sie w Le$nym
Kompleksie Promocyjnym , Sudety Zachodnie”. Takie obszary tworzone sg ze wzgledu na potrzebe promociji
zmiennosci warunkow siedliskowych, réznorodnosci sktadu gatunkowego lasu i wielosci petnionych przez
nich funkcji. W ramach jego dziatalnosci stworzono Koordynacyjne Centrum Edukacji i Promocji Przyrodniczo-
Lesnej oraz wytyczono Sciezki edukacyjne, w tym liczagcg 1700 m Sciezke edukacyjng w Czerniawie.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
5.1. Historia

Miasto Swieradéw-Zdréj ma swoje poczatki juz w XIl w., a jego historia jest nierozerwalnie zwigzana
z dziejami plemion tuzyckich. Pierwsze wzmianki o miejscowosci pochodzg z 1524 r. kiedy to nosito nazwe
Flinsberg, zmieniona w 1945r. na Wieniec Zdrdj, a rok pézniej na Swieradéw-Zdroj.

Wody mineralne zostaty wzmiankowane po raz pierwszy w 1572 r. w ksigzce berlinskiego lekarza. Lecz
dopiero po ponad 150 latach zostaty zbadane i uznane za lecznicze. W roku 1597 r. w rejonie dzielnicy
Goéreczno osiedlito sie pierwszych 20 rodzin. W nastepnym stuleciu ze wzgledu na trwajgce wojny slaskie,
rozwdéj miasta uzdrowiskowego zostat zahamowany.

Dopiero od roku 1768 byta prowadzona na tym terenie dziatalno$¢ uzdrowiskowa, ktdra szczegdlnie
przyczynita sie do rozwoju miasta na poczatku XX w. Pod koniec XVII wieku powstat tu kosciét ewangelicki,
tzw. nowy dom zdrojowy, szkota ewangelicka i mtyn. W zwigzku z uzdrowiskowym charakterem miejscowosci
juz w 1794 r. wydano zarzadzenie, ktdre zabraniato budowy doméw w poblizu Zrédet — bez uprzedniego
zbadania ich szkodliwosci dla zdroju. W pierwszym ¢wieréwieczu XIX wieku wybudowano kaplice katolicka,
szkote i mtyn. Produkowano takie wiele wyrobdéw z drewna, a pdzniej szkta. Rozwijato sie stolarstwo,
tokarstwo, bednarstwo oraz wtékiennictwo chatupnicze i hodowla. Poczatkiem XX w. wybudowano dwa
tartaki.

W Swieradowie sukcesywnie ulepszano metody leczenia, co przetozyto sie na rosnaca liczbe kuracjuszy
i konieczno$¢ budowania nowych zaktadéw zdrojowych, obiektéw sanatoryjnych i pensjonatowych. Powstate
budynki odznaczaty sie stylem norwesko-szwajcarskim, ktéry do dzi$ decyduje o charakterze zabudowy tego
kurortu. Popularnos¢ uzdrowiska wzrosta wraz z doprowadzeniem kolei w 1909 r., a takze odkryciem
radoczynnosci wod zrddlanych. Dodatkowo lata 30. XX wieku obfitowaty w ruch turystyczny w Sudetach
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Zachodnich, dzieki ktéremu w Swieradowie powstaty kolejne miejsca noclegowe i urzadzenia turystyczne.
Podczas wojen swiatowych uzdrowisko funkcjonowato, odwiedzane licznie przez wojskowych i osoby
cywilne.

Prawa miejskie Swieraddw-Zdréj uzyskat w 1945r., a w 1973r. przytagczono do niego Czerniawe-Zdréj, ktérej
poczatki datuje sie na XVII w. Miasto Swieradéw-Zdrdj nie ucierpiato w Il wojnie $wiatowej i tym samym jego
historyczny charakter i uktad urbanistyczny zostaty zachowane. Dlatego tez na terenie miasta Swieradéw-
Zdréj zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” oraz
strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”.

W latach powojennych powstaty tu nowe dzielnice zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej okalajacej
srodmiescie, zabudowa blokowa, a takze Hotel Malachit — charakterystyczny wielkokubaturowy budynek,
wzbudzajgcy niejednokrotnie kontrowersje.

Czes$¢ miasta — dzielnica Czerniawa Zdrdj powstata natomiast w pierwszej potowie XVII w. jako osada przy
hucie szkfa. Pierwsza nazwa miejscowosci to Schwarzbach pochodzaca z 1747 r., nastepnie Lesny Zdréj od
1945 r. oraz Czerniawa-Zdréj od 1948 r. Uzdrowisko na tym terenie zaczeto funkcjonowac na poczatku XIX
w., kiedy to powstaty mate zakfady lecznicze. Pierwszy dom zdrojowy powstat w 1860 r., a obecny
wybudowano w 1910 .

Pod wzgledem rozplanowania przestrzennego w strukturze zabudowy miasta wyrdznia sie centrum z ulicg
Zdrojowa i dominantg Domu Zdrojowego otoczonego parkiem zdrojowym z promenada. Zabytkowa
zabudowa pensjonatowa i sanatoryjna zlokalizowana jest gtdéwnie w rejonie ulic Zdrojowej, Wczasowej,
Piastowskiej, Strumykowej, Stonecznej, Sienkiewicza i Nadbrzezinej. Nieco inna zabudowa, gtéwnie
o konstrukcji przystupowej i mieszanej znajduje sie na obrzezach miasta, szczegdlnie w okolicy Géreczna,
Kamienca, teczyny oraz w Czerniawie. Zabudowa peryferyjna jest luzna o charakterze podmiejskim.

Budynki w Swieradowie to przede wszystkim obiekty historyczne mieszkalne, willowe, pensjonatowe
i uzdrowisko-sanatoryjne. Pozostate, stanowigce niewielki odsetek to budynki mieszkalno-gospodarcze,
obiekty przemystowe i ustugowe oraz pojedyncze obiekty sakralne. Sama historyczna zabudowa
o charakterze uzdrowiskowym i willowym nie ma ujednoliconej formy architektonicznej. Dominujg budynki
indywidualnie ksztattowane w ramach nurtu malowniczej architektury secesyjnej i stylu norwesko-
szwajcarskiego. Zabudowa powigzana z rozwojem przemystu i rzemiosta jest w miare jednorodna
o charakterystycznej przystupowej konstrukgji.

Odmienny charakter ksztattowania zabudowy prezentuje Czerniawa-Zdrdj. W ramach tej dzielnicy nie
wyksztatcito sie typowe centrum, a zabudowa dos$¢ zwarta rozcigga sie wzdtuz ul. Sanatoryjnej oraz
ul. Gtéwnej. Pozostaty obszar charakteryzuje sie luzng, przemieszang zabudowa historyczng i wspétczesna.
5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zestawienie wszystkich obiektdw, ktdre zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 710 ze zm.) przedstawia
ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na lipiec 2020 r.
Lp. | Lokalizacja Obiekt Nr w rejestrze

1. |Swieradéw Zdrdj | Uktad urbanistyczny miasta 336/612/) 2 26.02.1980
(poza obszarem
opracowania)

2. |ul. Gtéwna 8-11 | Zespdt koscielny: 340/1340/) z 03.08.1998
(poza obszarem |- Koéciét p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego,
opracowania) - plebania w zespole koscielnym,

- facznik w zespole koscielnym
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Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr w rejestrze
3. |ul. Asnyka 10 Zespodt willi miejskiej: 348/904/) 2 19.02.1988
(poza obszarem |- d. willa Pintscha, ob. willa Marzenie,
opracowania) - oficyna przy d. willi Pintscha, ob. willi Marzenie w
zespole
- park w zespole
4. |ul. Dtuga 67 Dom mieszkalny A/5285719.08.2011
5. |ul. Gtéwna 12 Dom mieszkalny 342/1480 z 25.01.1966
(poza obszarem
opracowania)
6. |ul. Gérska 15 Pensjonat Lohengrin 349/937/) 2 28.12.1988
(poza obszarem
opracowania)
7. |ul.Lesnal,?2 Pensjonat 343/1173/) z 04.08.1994
(poza obszarem
opracowania)
8. |ul. Lwéwecka5 | Mtyn 339/1256/) z 28.03.1996
9. |ul.3Majal Zespot uzdrowiskowy: 351/903/) z 14.01.1988
(poza obszarem |- Dom Zdrojowy — pawilon B,
opracowania) - Dom Zdrojowy,
- Hala spacerowa i pijalnia wod mineralnych
10. | ul. Piastowska 1 | Pensjonat ,EL Dorado” 344/1176/) 2 20.10.1994
(poza obszarem
opracowania)
11. | ul. Piastowska 9 | Dom mieszkalny 341/1068/) 2 22.01.1991
(poza obszarem
opracowania)
12. {ul. Pitsudskiego | Budynek biurowo-administracyjny, d. pensjonat A/6125 7 21.02.2019
15
(poza obszarem
opracowania)
13. | ul. Pszczela 1 Dom mieszkalny A/989 z 05.07.2007
(poza obszarem
opracowania)
14. | ul. Ratownikéw | Budynek leczniczo-wypoczynkowy ,Stary Zdrdj”, ob. Dom | 337/895/) z 08.07.1987
Goérskich 1 Kuracyjny ,,Stary Zdréj”
(poza obszarem
opracowania)
15. | ul. Sienkiewicza | Pensjonat 338/939/) 2 06.12.1988
10
(poza obszarem
opracowania)
16. | ul. Strumykowa 5 | Willa A/5982 z 04.11.2015
(poza obszarem
opracowania)
17. | ul. Zdrojowa 2 Willa Prinzess Charlotte 350/938/) 2 28.12.1988
(poza obszarem
opracowania)
18. | ul. Dworcowa 1 |Dworzec, ob. budynek Miejskiego Centrum Kultury, | A/5987 z 10.12.2015
(poza obszarem | Aktywnosci i Promocji Gminy ,Stacja Kultury”
opracowania)
19. | ul. Dworcowa 1 | Magazyn przesytowy A/5987 2 10.12.2015

(poza obszarem
opracowania)
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20.

ul. Dworcowa 1 | Wiata-facznik. A/5987 z 10.12.2015
(poza obszarem
opracowania)

Zrédto: Wykaz zabytkéw powiat lubariski, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:

—  obiekty sakralne oraz wille, pensjonaty, domy zdrojowe, domy mieszkalne wpisane indywidualnie do
rejestru zabytkow,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

—  ukfad urbanistyczny miasta Swieraddw-Zdréj wpisany do rejestru zabytkéw,
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

5.3. Obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkéw

W miescie Swieradéw-Zdréj znajduja sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. S3 to
zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych. Sg to przede
wszystkim domy mieszkalne, domy mieszkalno-gospodarcze i wille. W granicach miasta nie ujeto cmentarzy
w gminnej ewidencji zabytkow. Liczba obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wynosi 393
obiekty, z czego 93 znajdujg sie na terenie Czerniawy-Zdroju.

W zatgczniku A do niniejszego opracowania zostat zamieszczony petny wykaz obiektéw zabytkowych
nieruchomych, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

5.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 710 ze zm.)

zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng

pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie

w nich wytwordéw badz ich sladow lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

W miescie Swieradéw-Zdréj wystepujg stanowiska archeologiczne objete wpisem do gminnej ewidencji

zabytkéw. Stanowisk archeologicznych jest 4 i sg to stanowiska:

— stanowisko nr 1/6/83-12 AZP, osada z pdznego $redniowiecza XIV-XV w.,

— stanowisko nr 3/8/83-12 AZP, $lad osadnictwa z okresu mezolitu, $lad osadnictwa z pdinego
Sredniowiecza XIV-XV w.,

— stanowisko nr 4/9/83-12 AZP, $lad osadnictwa z péznego Sredniowiecza XIV-XV w.,

— stanowisko nr 5/10/83-12 AZP, $lad osadnictwa z okresu nowozytnego.

5.5. Dobra kultury wspétczesne;j

Pod pojeciem dobra kultury wspotczesnej nalezy rozumiec niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosc
artystyczna lub historyczna. Wéréd débr kultury wspétczesnej obszaru Swieradowa-Zdroju, wyréznié mozna
m.in.:

— Pomnik ,, Tym, ktdrym zawdzieczamy wolnos$¢ i niepodlegtosé naszej Ojczyzny” w Parku Zdrojowym,

— Pomnik Juliusa Pintscha przy ul. Bronka Czecha.
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5.6. Krajobraz kulturowy - wnioski, rekomendacje, granice krajobrazéw priorytetowych wynikajgce
z audytu krajobrazowego

Dla wojewdédztwa dolno$lgskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku z powyzszym nie ma
okreélonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj.

Krajobraz gminy to jedna z najwazniejszych wartosci terenu. Krajobraz uksztattowany zostat przez géry stare
o szczytach tagodnie — réwnoleznikowo zgrupowanych w pasma gorskie. Na potudnie od miasta rozciaga sie
pasmo Gor lzerskich z ze szczytem Wielka Kopa. Dodatkowym atutem regionu sg liczne zgrupowania skat oraz
gtebokie doliny potokéw. Pomiedzy Izerami, w dolinie rzeki Kwisa potozony jest Swieradéw-zdroj,
z zabudowaniami ksztattowanymi od stuleci.

Na terenie miasta wystepujg budynki mieszkalne wolnostojace, czesto willowe oraz budynki mieszkalne
wielorodzinne. Ponadto duzg czes$¢ zabudowy stanowig budynki zwigzane z ustugami turystyki i wypoczynku.
Budynki wykoniczone sg w sposéb charakterystyczny dla tego regionu. Zabudowania siegajg zazwyczaj do
dwadch/trzech kondygnacji nadziemnych, dachy sg strome, o pokryciu w odcieniach czerwienie i brazu.

6. UZDROWISKO

Miasto Swieraddw-Zdréj objete jest ochrong uzdrowiskowg uzdrowiska ,Swieradéw-Zdréj” i uzdrowiska
»,Czerniawa-Zdroj”, dla ktérych obowigzujg zasady gospodarowania zawarte w Statucie Uzdrowisk
Swieradéw-Zdrdj oraz Czerniawa-Zdréj. Obszar opracowania potozony jest w granicach strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska ,Swieradéw-Zdréj”, strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska ,Czerniawa-
Zdréj” oraz strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i ,,Czerniawa-Zdréj”, strefy ,,C”
ochrony uzdrowiskowej uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i ,Czerniawa-Zdréj”, ktére sa wspdlne dla obu
uzdrowisk.

Obecnie strefa ,A” liczy 219,85 ha, przy wyliczonym wskazniku zieleni — 68,8%, strefa ,B” —1229,6 ha przy
wskazniku zieleni 71% oraz strefa ,,C” — 1306,5 ha, przy wyliczonym wskazniku terenu biologicznie czynnego
na poziomie 85,6%.

Na terenie uzdrowiska , Swieradéw-Zdréj” znajduja sie udokumentowane naturalne surowce lecznicze: wody
lecznicze — szczawy wodoroweglanowo-Ca-Mg-Fe, radoczynne, ktdre pobierane sg przez:

—  Ujecie,Gérne” - 0,5 m3/h 0,03% woda radoczynna

—  Ujecie ,Zofia” - 0,2 m3/h 0,09 szczawa HCO3-Ca-Mg-SO4 + Rn

—  Ujecie ,,Marii Sktodowskiej — Curie

oraz

—  Santa Maria -4,3 m3/h 0,006 woda radoczynna

—  Odwiert 1a—-0,81m3/h 0,06 szczawa fluorkowa, radoczynna

—  Odwiert 1p—2,16m3/h 0,00 23 woda fluorkowa, radoczynna

—  Odwiert 2p-7,2 m3/h 0,02 woda fluorkowa, radoczynna

—  Odwiert 4p — 4,8 m3/h 0,03 woda fluorkowa, radoczynna.

Na terenie uzdrowiska ,Czerniawa-Zdréj” wystepujg natomiast wody lecznicze pobierane przez:

—  Ujecie ,Jan” - 1,8 m3/h przy depresji 18.3 m

—  Odwiertnr 1-1,8 m3/h przy depresji 18,3 m

—  Odwiert Nr4—1,17 m3/h przy depresji 42,12 m

—  Odwiert P-1 -1,5 m3/h przy ci$nieniu gtowicowym 10,4 m H20

—  Odwiert P-2 — 1,05m3/h przy cisnieniu gtowicowym 6,2 m H20.

Dziatanie tych woéd powoduje tzw. efekt zewnetrzny przyczyniajacy sie do rozszerzenia naczyn skornych oraz
efekt wewnetrzny powodujgcy zmniejszenie napiecia miesniowego, uspokojenie, spadek cisnienia tetniczego
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i zwolnienie akcji serca. Picie woéd mineralnych powoduje zwiekszenie wydzielania kwaséw zotgdkowych,
pobudzenie przewodu pokarmowego, obnizenie poziomu cukru w surowicy. Wykorzystywane sg do kapieli,
inhalacji, oktadéw oraz irygacji i tamponady.

W uzdrowisku ,,Czerniawa-Zdréj” prowadzone jest leczenie uzdrowiskowe w kierunkach leczniczych: choroby

ortopedyczno-urazowe, choroby reumatologiczne, choroby kardiologiczne i nadcisnienie, choroby dolnych

i gornych drég oddechowych, osteoporoza oraz cukrzyca. Natomiast na terenie uzdrowiska ,Swieraddw-

Zdréj” oprocz powyzszych leczenie uzdrowiskowe jest prowadzone takie w zakresie chordéb uktadu

nerwowego, choréb naczyn obwodowych, choréb kobiecych oraz choréb skéry.

Dla wszystkich stref w przyjetych statutach okreslono szczegétowe czynnosci zabronione w celu zapewnienia

prawidtowej dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego w zakresie wymagan sanitarnych, ochrony przed

hatasem, estetyki budynkdw, sklepdw, zaktadéw ustugowych oraz placéwek kulturalnych, handlu, promaocji

i informacji oraz ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowcéw leczniczych.

Ponadto okreslono wskazniki terendw zieleni urzadzonej oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, i tak

na terenie uzdrowiska ,,Czerniawa-Zdréj” i ,,Swieradéw-Zdréj”:

—  wstrefie ,A”, gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik powierzchni zieleni nieutwardzonej
i nie zabudowanej wynosi 79,5% i winien wynosi¢ nie mniej 65% powierzchni strefy a minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowac w granicach 0,25 ha;

—  w strefie ,,B” stanowigcej otuline strefy ,,A” wskaznik powierzchni zieleni nieutwardzonej i nie zabudo-
wanej wynosi 87% i powinien wynosié nie mniej niz 50% powierzchni obszaru a minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowa¢ w granicach 0,20 ha;

—  wstrefie ,,C” wskaznik powierzchni terenéw zielonych wynosi 96% i powinien wynosi¢ nie mniej niz 45%
dla wszystkich rodzajéow zabudowy a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie
ksztattowac w granicach: siedliskowych — 0,08 ha, rekreacyjnych — 0,10 ha, pensjonatowych 0,15 ha.

7. TURYSTYKA

Wsréd najwiekszych waloréw turystycznych miasta Swieradéw-Zdréj oprécz waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych nalezy wyrézni¢ takze zabytkowy uktad urbanistyczny z licznymi zabytkowymi obiektami
architektury i budownictwa. Niewatpliwie jednak najwiekszg role petni lokalizacja w poblizu Gér lzerskich,
ktdre sprzyjajg uprawianiu turystyki kwalifikowanej t.j.: wedréwki piesze, kolarstwo, czy liczne sporty zimowe
(narciarstwo zjazdowe, biegowe). Ponadto wystepowanie mineralnych wéd radoczynnych sprzyja rozwojowi
balneologii i przycigga wielu turystéw. Miasto Swieradéw-Zdréj posiada réwniez korzystne potozenie
turystyczne, gdyz znajduje sie w regionie turystycznym Polski i stanowi baze wypadowg do pobliskich
miejscowosci wypoczynkowych takich jak Szklarska Poreba, Jelenia Géra, Harrachov, czy do potozonego
30 km od miasta Zamku Czocha i zalewu Lesniansko-Ztotnickiego.

Wielko$¢ ruchu turystycznego jest stosunkowo wysoka, jednak trudna do oszacowania z uwagi na duzg ilos¢
tzw. turystow jednodniowych, ktérzy nie zaliczaja sie do bazy danych szacunkowych okreslanych
na podstawie stopnia wykorzystania istniejgcej bazy noclegowej. Duz3 ilo$¢ turystéw w miescie Swieradéw-
Zdrdj stanowig turysci zagraniczni, z uwagi na potozenie miasta blisko granic z Niemcami i Czechami. Wedtug
danych statystycznych pozyskanych na podstawie artykutdw z rdéznych Zrddetf, liczba turystéow
w Swieradowie-Zdroju w 2019 r. wyniosta 450 tys. turystoéw i kuracjuszy rocznie.

Miasto Swieradéw-Zdréj stynie jako miejscowos$é uzdrowiskowa i przycigga wielu turystéw z réznymi
schorzeniami, ktérzy pragng doswiadczy¢ leczniczego dziatania wdd zdrojowych. Gtéwnym budynkiem
kuracyjnym jest Dom Zdrojowy. Duzg atrakcje stanowi takze unikatowa Hala Spacerowa o dtugosci 80 m

39



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

z zadaszeniem i przeszkleniem, o konstrukcji z modrzewia, w ktérej odbywa sie takze wiele wystepow.

Na tarasach znajduje sie Sztuczna Grota - dawna pijalnia wéd mineralnych.

Oprécz uzdrowiskowych waloréw miasta Swieradéw-Zdrdj stanowi on takze bardzo dobra lokalizacje dla

0s0b chcacych spedzac czas aktywnie. Potozenie w poblizu Gor Izerskich zacheca do wycieczek. Najblizszym

szczytem jest Izerski Stég o wysokosci 1107 m n.p.m., na ktédrym znajduje sie rowniez schronisko. Mozna sie
na niego udac¢ za posrednictwem jednego ze szlakéw lub catoroczna kolejg gondolowa w Swieradowie-Zdroju

o facznej dtugosci 2171 m. Kolej ta moze przewiez¢ niemal 2,5 tys. osdéb w ciggu godziny i Swiadczy o postepie

turystycznym miasta. Szczegdtowo zostata ona opisana w ppkt. 8.6. Studium.

Piesze szlaki turystyczne przebiegajace przez obszar miasta Swieraddw-Zdréj to:

—  Gtéwny Szlak Sudecki im. Mieczystawa Ortowicza (czerwony),

—  Swieradéw-Zdrdj — Stdg Izerski — Swieradéw-Zdréj (czerwony),

—  Swieradéw-Zdrdéj — Schronisko PTTK na Stogu Izerskim — Polana Izerska — Przednia Kopa — Wysoka Kopa
— Izerskie Garby — Kopalnia Stanistaw — Wieczorny Zamek — Wysoki Kamien — Hutnicza Gdrka — Szklarska
Poreba (czerwony),

—  Swieradéw-Zdrdj — Sepia Géra — Ptékowy Mostek — Dolina Kwisy — Swieradéw-Zdréj (niebieski),

—  Swieradéw-Zdrdj — Polana Izerska — Schronisko PTTK na Stogu Izerskim — Swieradéw-Zdréj (niebieski),

—  Swieradéw-Zdrdj — Polana Izerska — Hala Izerska — Chatka Gérzystéw (zielony),

—  Swieradéw-Zdrdéj — Zajecznik — Czerniawa-Zdréj — Dolina Czarnego Potoku — Swieradéw-Zdréj (zielony),

—  Swieradéw-Zdréj — Zajecznik — Swieradéw-Zdréj (zielony),

—  Swieradéw-Zdrdéj — Stdg Izerski — Smrek (zielony).

Ponadto dla podziwiania waloréw widokowych i krajobrazowych miasta Swieradéw-Zdréj zostata zbudowana

wieza widokowa na szczycie Czerniawskiej Kopy o wysokosci 15 m, zdwoma tarasami widokowymi. Na szczyt

Zajecznika prowadzi lesna $ciezka edukacyjna, znajdujgca sie na zielonym szlaku. Przy trasach spacerowych

zlokalizowane sg liczne inne punkty widokowe, miejsca wypoczynku, miejsca biwakowe i parkingi.

Jednym z ciekawszym miejsc Swieradowa-Zdroju jest izerski punkt antygrawitacyjny znajdujacy sie na szlaku

,,Sladem izerskich tajemnic”, ktéry stynie z tego, ze znajdujacy sie na nim samochdd sam jedzie pod gore,

a potozona na ulicy np. piteczka toczy sie pod gére bez niczyjej pomocy. Jedni twierdza, ze to ztudzenie

optyczne spowodowane uksztattowaniem terenu, kolejni dopatrujg sie zjawisk paranormalnych.

W okresie zimowym miasto Swieraddw-Zdrdj oferuje atrakcyjng oferte dla mitoénikdw narciarstwa. Na

Izerskim Stogu znajduje sie 2500-metrowa nartostrada, na ktérg mozina sie dosta¢ za pomocg wyzej

wspomnianej nowoczesnej kolei gondolowej. W sgsiedztwie znajdujg sie takze liczne trasy dla ,,biegaczy”’

narciarskich. Jedna z nich stanowi Izerski Szlak Cietrzewia o dtugosci 19,5 km.

W ostatnich latach miasto Swieradéw-Zdréj prosperuje réwniez jako jedno z najwazniejszych miejsc dla

kolarstwa gdrskiego. Istniejgca infrastruktura proponuje wiele szklakéw turystycznych i rowerowych

a w sezonie odbywajg sie maratony rowerowe MTB.

Przez obszar miasta Swieradéw-Zdréj przebiega kilka szlakéw rowerowych o facznej dtugoéci ok. 303,5 km.

Nalezg do nich:

—  Single Track — Zajecznik — 14,75 km,

—  Single Track — Czerniawska Kopa — 15,3 km,

—  Single Track — Géreczno — 7,2 km,

—  Polsko-Czeski Single Track — tgcznie 90 km, po polskiej stronie 41 km,

—  Trasa nr 21: Swieradéw-Zdrdj o dtugosci 7,6 km,

— Trasanr 13:,,lzerska Petla” o dtugosci 38,7 km,

— Trasanr 22: ,,Dookota Kwisy”’ o dtugosci 26,6 km,
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—  Gory lzerskie — Swieradéw — Stdg Izerski — Chata Gérzystéw o diugosci 26,5 km,

—  Gory lzerskie — Swieradéw — Smrek o dtugosci 43,2 km,

—  Gory lzerskie — Swieradéw — Kopalnia Stanistaw o dtugoéci 37,2 km.

Wiele zachecajacych atrakcji znajduje sie w samym centrum miasta Swieradéw-Zdréj. Nie sposéb nie
zaznaczy¢ o$miu rozet potozonych na przetomie roku 2013/14 przy ul. Wyszynskiego, ktére nawigzujg do
najwazniejszych dat w historii Swieradowa-Zdroju. Z zabytkéw architektonicznych wartych uwagi nalezy
wymienié m.in.: koéciét pw. $w. Jézefa Oblubierica NMP, Dom Zdrojowy czy Czarci Miyn. Swieradéw-Zdréj to
miasto, w ktérym znajduje sie wiele budynkéw w charakterystycznej zabudowie regionalnej - szachulcowej,
ktora tgczy konstrukcje murowang z drewniang. Nalezg do nich: Rezydencja Marzenie, Willa Szarlotta czy
dom przystupowy. Sporg atrakcje stanowig takze liczne fontanny i pomniki.

Wsrdd tych wielu waloréw turystycznych warto takze wspomnieé o licznych stadninach dla koni znajdujgcych
sie w okolicach Swieradowa-Zdroju, ktére zachecaja do skorzystania z ich ustug. Znajdujg sie one m.in. w:
Starej Kamienicy, Przecznicy, Jeleniej Gérze czy w Mirsku.

Na terenie Swieradowa-Zdroju znajdujg sie réwniez 2 punkty informacji turystycznej obstugujace ruch
turystyczny w miescie mieszczace sie w nastepujacych lokalizacjach:

—  Miejskie Centrum Kultury, Aktywnosci i Promocji Gminy ,,STACJA KULTURY"”, ul. Dworcowa 1,

—  Czarci Miyn, ul. Lwéwecka 5.

8. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
8.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie miasta Swieradéw-Zdréj obrazuje ponizsza tabela.

Rynek pracy miasta Swieradéw-Zdréj w latach 2009-2019 — stan na wrzesieri 2020 r.

. . . . udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci
lata: pracujacy bezrobotni zarejestrowani w wieku produkcyjnym [%]
mezczyzni |kobiety| ogétem | mezczyzni | kobiety ogotem mezczyzni kobiety ogoétem

2009 278 714 992 172 112 284 11,6 7,8 9,7
2010 278 703 981 179 139 318 11,7 9,8 10,8
2011 284 717 1001 168 143 311 11,2 10,4 10,8
2012 256 659 915 181 145 326 12,2 10,9 11,6
2013 276 736 1012 177 124 301 12,3 9,6 11,0
2014 299 768 1067 129 115 244 9,2 9,0 9,1
2015 267 749 1016 107 104 211 7,8 8,5 8,1
2016 336 772 1108 76 68 144 5,6 5,7 5,6
2017 296 800 1096 73 48 121 5,4 4,1 4,8
2018 321 804 1125 55 58 113 4,2 51 4,6
2019 340 800 1140 49 43 92 3,8 3,8 3,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Miasto Swieraddw-Zdréj charakteryzuje sie relatywnie niskim poziomem bezrobocia. Najwiekszy udziat oséb
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, zgodnie z powyzszg tabelg, nastgpit w latach 2010-
2013. Nastepnie od roku 2014 zauwazalny jest stopniowy spadek, ktéry doprowadza w roku 2019 do
osiggniecia wartosci 3,8%.
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Spadek bezrobocia na przestrzeni lat, jaki osiggneto miasto Swieradéw-Zdréj z pewnoscia jest pochodng
dogodnej lokalizacji gminy. Przebiegajgce przez miasto dwie drogi wojewddzkie oraz dobre pofaczenia
z sgsiadujgcymi osrodkami miejskimi sprawiajg, ze wielu pracodawcéw na siedziby swoich dziatalnosci
wybiera wiasnie miasto Swieradéw-zdréj i jego okolice.

8.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Swieradéw-Zdréj w latach 2008-2018 zostaly przedstawione
W ponizszej tabeli.

Zasoby mieszkaniowe miasta Swieradéw-Zdréj w latach 2008-2018 — stan na wrzesier 2020 r.

liczba mieszkan liczba izb pOW|er.zchn|a’uzy:kowa
- mieszkan (m?)
ogotem wtasnos¢ . . witasnosé
. ogétem ogotem )
gminy gminy
2008 1736 b.d. 6881 131479 b.d.
2009 1740 230 6896 137 897 8394
2010 1755 b.d. 7128 136 905 b.d.
2011 1759 b.d. 7149 137 489 b.d.
2012 1777 b.d. 7217 138 905 b.d.
2013 1809 170 7311 140 880 6097
2014 1856 b.d. 7456 143 430 b.d.
2015 1893 143 7554 146 374 5168
2016 1918 137 7627 148 178 4924
2017 1963 b.d. 7733 150 679 b.d.
2018 1996 122 7831 152 555 4167

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w miescie Swieradéw-Zdréj na 1 osobe - stan na wrzesieri 2020 r.

Lata | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 2018

Pow.
[m?]
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

29,3 | 296 | 30,3 | 30,9 | 31,5 32,4 33,3 34,4 | 34,9 35,8 36,5

W latach 2008 - 2018 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan.
Pod wzgledem wtasnosciowym, mieszkania uzytkowane w 2010 r. nalezg w ponad 85% do oséb prywatnych.
W roku 2018 wartosc¢ ta wynosita juz 93,9%.

8.3. Oswiata i wychowanie

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2016, na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj
funkcjonowato 6 oddziatéw przedszkolnych w przedszkolu prowadzonym przez jednostki samorzadu
gminnego, ktére dysponowaty tgcznie 145 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast
sktadaty sie 2 szkoty podstawowe oraz 1 gimnazjum. Obecnie funkcjonujg 3 przedszkola. Po reformie
edukacji, od wrzesnia 2017 r., na terenie miasta Swieradéw-Zdréj dziataja 2 szkoty podstawowe prowadzone
przez jednostki samorzadu gminnego i 2 przedszkola — 1 prowadzone przez jednostki samorzadu gminnego
i 1 funkcjonujace jako niepubliczne. W mieécie Swieradéw-Zdréj funkcjonuje takze 1 oddziat przedszkolny
przy szkole podstawowej zlokalizowanej przy ul. Sanatoryjnej. Zgodnie z danymi Urzedu Miejskiego z 2020
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roku, do szkoét podstawowych uczeszcza tgcznie 408 ucznidw, natomiast do przedszkoli 152 dzieci.
Szkolnictwo ponadpodstawowe odbywa sie poza granicami miasta. Mtodziez wybiera najczesciej szkoty
potozone w Mirsku, Gryfowie, czy w Jeleniej Gérze.
Szkoty podstawowe i przedszkola w mieécie Swieraddw-Zdréj:
— Miejski Zesp6t Szkét w Swieradowie-Zdroju, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2:
a) Szkota Podstawowa nr 1 im. Marii Sktodowskiej Curie, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2
b) Przedszkole Miejskie, ul. Marszatka J. Pitsudskiego 5A,
— Szkota Podstawowa nr 2 im Jana Pawtfa I, ul. Sanatoryjna 3,
— Oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej nr 2, ul, Sanatoryjna 3,
Niepubliczne Przedszkole Stoneczko, ul. Rolnicza 14A.

8.4. Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej na terenie miasta Swieradéw-Zdréj funkcjonujg nastepujace
przychodnie:

—  Przychodnia NZOZ Uzdrowisko Swieradéw-Zdréj, ul. Marszatka J. Pitsudskiego 33,

—  Przychodnia NZOZ — Centrum Medyzne ,,Jo-Med.” Aziz Joya, ul. Korczaka 7D.

Wszystkie wymienione placéwki zlokalizowane sg w centrum miasta Swieradéw-Zdréj. Na terenie miasta nie
funkcjonuje lecznictwo zamkniete. Pacjenci kierowani sg do szpitali w Lubaniu, Bogatyni, Jeleniej Gory
i Zgorzelca. Ponadto w miescie funkcjonujg poradnie, prywatne gabinety lekarskie i stomatologiczne.

Na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj funkcjonuja takze 3 apteki:

—  Apteka,,Provita”, ul. Zdrojowa 133,

—  Apteka,,Pod Izerami”, ul. Nad Potokiem 1/4,

—  Apteka,,Retro”, ul. 11 listopada 26.

Znaczna role w Swiadczeniu ustug zdrowotnych petnig takze obiekty uzdrowiskowe. Leczone sg tu schorzenia:
narzadu ruchu, reumatologiczne, neurologiczne, ginekologiczne, miazdzyca tetnic obwodowych oraz nadci-
$nienia tetniczego. Do dyspozycji kuracjuszy na terenie Swieradowa-Zdroju znajduja sie nastepujace obiekty:
—  Dom Zdrojowy, ul. Konstytucji 3 Maja 1,

— ,,Wactaw” Szpital Uzdrowiskowy, ul. Sienkiewicza 13,

—  Zaktad Radoczynny, ul. Batorego,

—  Centrum Reumatologii i Rehabilitacji ,,Goplana”, ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 33,

—  Zaktad Borowinowy, ul. Dojazdowa 6,

— ,,Sanus”, ul. Prusa 4,

— ,,Willa Gracja”, ul. Parkowa 3.

8.5. Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta Swieradéw-Zdréj funkcjonujg obiekty
sportowe o zréznicowanej funkcji, m.in. boiska sportowe, sitownie, osrodek narciarski, wyciagi narciarskie,
ptywalnia i kilka placéw zabaw. Nazwy obiektéw sportowych wraz z ich lokalizacjg, obrazuje ponizsza tabela:

Wykaz obiektéw sportowych

L.p. Obiekt sportowy Adres, lokalizacja

Stadion Miejski (Orlik — boisko pitkarskie, Orlik — boisko

wielofunkcyjne, boisko gtéwne do pitki noznej) ul. Sienkiewicza 1

1.
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L.p. Obiekt sportowy Adres, lokalizacja

2. Sala gimnastyczna w Miejskim Zespole Szkot ul. Marii Sklodowskiej-Curie 2
3. Sala korekcyjna w Miejskim Zespole Szkot ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2
4, Sitownia — Klub Fitness ,,Iron Gym” ul. Gérska 12

5. Aquapark ul. Kosciuszki 1

6. Pole do minigolfa ul. Zakopianska

7 Skate Park ul. Sienkiewicza 2a

8. Sitownia napowietrzna i plac zabaw przy Szkole ul. Sanatoryjna 3

Podstawowej nr 2

9. Plac zabaw ul. Wyszynskiego
10. Plac zabaw ul. Chrobrego

11. Plac zabaw ul. Stokowa

12. Plac zabaw ul. Krotka

13. Plac zabaw ul. Sanatoryjna/lzerska
14. Osrodek narciarski — kolej gondolowa Ski&Sun ul. Zrédlana 7

15. Woycigg narciarski Bajtek ul. Dgbrowskiego 2
16. Woyciag narciarski Bambino-Ski ul. Gorska

17. Wyciag narciarski Barbara ul. Zrédlana 2

18. Wyciag narciarski Anna-Ski ul. Zrédlana 12

Zrédto: Urzad Miejski w Swieradowie-Zdroju

Na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj dziatalno$¢ prowadzi 6 organizacji sportowych. Nazwy organizacji

sportowych wraz z ich lokalizacjg obrazuje ponizsza tabela:

Wykaz organizacji sportowych

TKKF Kwisa Swieradéw

L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja
1. Klub Sportowy SAMURAJ Luban ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2
5 Klub Sportowy Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej ul. Sienkiewicza 2

3. Miejski Klub Sportowy ,,Izery”

ul. Sienkiewicza 2

Uczniowski Klub Sportowy
przy Miejskim Zespole Szkét w Swieradowie-Zdroju

ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2

5. Uczniowski Klub sportowy ,,Rowery Gdrskie”

ul. Sanatoryjna 3
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L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja
6. Uczniowski Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej nr 2 ul. Sanatoryjna 3
7. Druzyna Biegowa Swieradéw-Zdréj ,Gérskie Uzdrowisko” ul. Korczaka 5b/6
8. FROGS SKI&SUN SWIERADOW-ZDROJ ul. 11 Listopada 35

Zrédto: www.samuraj-luban.pl, www.m.tkkfkwisa.futbolowo.pl, www.bip.pl

8.6. Kultura

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj w zakresie kultury funkcjonuje Miejskie Centrum Kultury, Aktywnosci
i Promocji Gminy STACJA KULTURY, z siedzibg przy ul. Dworcowej 1. W jego sktad wchodzi Stacja Kultury —
Serce Miasta — makieta kolejowa, Centrum Edukacji Ekologicznej NATURA 2000 IZERSKA tAKA
w Swieradowie-Zdroju, Czarci Mityn oraz Stadion Miejski.

Utworzone Centrum Edukacji Ekologicznej Natura 2000 , Izerska tgka” zlokalizowane przy ul. Rolniczej 7.
Centrum powstato przy wspoétudziale Srodkdw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013. Organizowane
jest tam zwiedzanie dla grup zorganizowanych i gosci indywidualnych. Centrum realizuje dziatania majgce na
celu realizacje polityki ekologicznej regionu poprzez efektywng i aktywna edukacje ekologiczng, bedaca
elementem zachowania potencjatu srodowiskowego regionu, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
chronionych. Podstawowe problemy w tym obszarze to: postepujgca degradacja srodowiska naturalnego,
niska Swiadomosé ekologiczna spoteczenstwa oraz brak interesujgcych form edukacji ekologiczne;.

Na terenie Swieradowa-Zdroju dziatalnoé¢ prowadzi takze Miejska Biblioteka Publiczna ,1zerka” z lokalizacjg
przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2. Poza gtdwng funkcjg placéwki jaka jest gromadzenie, opracowywanie,
udostepnianie ksigzek i czasopism, prowadzi ona takie dziatalnos¢ kulturowo-oswiatowg w celu
rozpowszechniania czytelnictwa wsrdd dzieci, dorostych i mtodziezy. W bibliotece dziatalno$¢ swojg prowadzi
Dyskusyjny Klub Ksigzki ,,Dobra Ksigzka i Kawa’. Odbywajg sie tam réwniez cykliczne imprezy: plastyczno —
techniczne, literacko — czytelnicze m.in. spotkania autorskie z cyklu ,,Z ksigzkg na walizkach”, Tydzien Ksigzki
z Ré23 (kwiecien), Festiwal Dyniowy (pazdziernik), dyktando o Tytut Mistrza Ortografii Miasta Swieradéw —
Zdréj (maj), Swieto Pluszowego Misia (listopad) czy konkurs na Szopke Bozonarodzeniowag i Palme
Wielkanocna.

W mieécie Swieradéw-Zdrdj funkcjonuje Muzeum Goérnictwa Uzdrowiskowego powstate z inicjatywy
Uzdrowiska Swieradéw-Czarniawa — Grupa PGU. Zostato ono otwarte w 2014 roku. Znajduje sie przy ul. 3
Maja 1. Przedstawia ono historie uzdrowiska oraz wydobycia Zrédet.

Innym muzeum na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj jej Muzeum Myslistwa zlokalizowane przy ul. Gajowej 2.
Znajdujg sie w nim poroza jeleni, koziotkdw i trofea zwierzat powieszone na Scianach muzeum.

Ciekawa atrakcjg w miescie jest Swieradowska Izba Pamieci zatozona z prywatnej inicjatywy. Obiekt znajduje
sie przy ul. Jagielty %. ZnaleZz¢ tu mozna wszystko co jest zwigzane z historig miasta, m. in. stare pocztéwki,
zdjecia, mapy, ksigzki, itp.

W Swieradowie-Zdroju odbywaja sie cyklicznie imprezy kulturalne, turystyczne i sportowe. Sg to: Narciarskie
Mistrzostwa Polski Dziennikarzy (marzec), Marszobieg z Flinsem po zdrowie — cykl imprez turystycznych (od
wiosny do jesieni), Europejskie Spotkania Mtodych Muzykéw ,EUROUNIONORCHESTRIES” (sierpien),
Koncerty Orkiestr Wojska Polskiego (wrzesien), Spotkania z Muzykg Dawng (wrzesien), Bike Maraton
(pazdziernik), Swieradéw-Zdréj RUN (pazdziernik), Powitanie $w. Mikotaja (grudzien).

45


http://www.m.tkkfkwisa.futbolowo.pl/
http://www.bip.pl/

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Na terenie miasta funkcjonujg réwniez organizacje pozarzagdowe. Do najprezniej dziatajgcych zaliczyé nalezy
Izerskie Stowarzyszenie ,Aktywni Razem”, Polski Zwigzek Emerytow, Rencistéw i Inwalidéw — Koto nr 6
w Swieradowie-Zdroju, Ochotnicza Straz Pozarna, Stowarzyszenie TKKF Ognisko Kwisa, Fundacja Na Rzecz
Rozwoju Spotecznoséci Lokalnej Swieradéw-Czerniawa, Stowarzyszenie Na Rzecz Wspierania Wiedzy
o Ekologii i Rozwoju Kultury Fizycznej Swieradéw-Zdréj UKS-y dziatajace przy Miejskim Zespole Szkét i Szkole
Podstawowej nr 2, a takze Zwigzek Sybirakow.

Ponadto w miescie Swieradéw-Zdréj mozemy znalez¢ wiele pracowni uzdolnionych twércéw specjalizujacych
sie w rekodziele regionu, m.in. piernikowa, decoupage, wyrobdw ceramicznych czy wyrobdéw z drewna.

8.7. Baza noclegowa

Baza noclegowa miasta Swieradéw-Zdrdj jest zréznicowana. Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 149
obiektéw noclegowych oferujgcych tgcznie 5560 miejsc noclegowych. Najwiekszy ich odsetek - az 55
jednostek - stanowig kwatery prywatne, ktére oferujg tacznie 656 miejsc noclegowych. Najwiekszg liczbe
miejsc noclegowych sSwiadczg jednak hotele (1652 miejsc) oraz domy wczasowe i wypoczynkowe
(829 miejsc). Liczba miejsc noclegowych ma tendencje rosngcg z uwagi na preznie rozwijajaca sie turystyke

w miescie i okolicach. Szczegétowe informacje zawarte zostaty w ponizszej tabeli.

Baza noclegowa na tere

nie miasta Swieradéw-zdréj

Lp. Nazwisko i imie/nazwa Adres
DOMY WCZASOWE | WYPOCZYNKOWE
1. Dom wczasowy ,,Magnolia” ul. Zdrojowa 9
2. Dom wczasowy ,,Magnolia” Il ul. Stokowa 3
3. Dom wczasowy ,,Magnolia” IlI ul. Wczasowa 1
4, Dom wczasowy ,, Stokrotka” ul. Lesna 14
5. Dom Wypoczynkowy ,,Kaja” ul. Pitsudskiego 2
6. Dom wypoczynkowy ,,Piwowar” ul. B. Czecha 3a
7. Arboretum ul. Grunwaldzka 17
8. Osrodek Wypoczynkowy ,,Alma”’ ul. Budowlanych 4
9. Alma Il ul. Sudecka 22
10. Osrodek wypoczynkowy ,,Beatka” ul. Budowlanych 6
11. DW Willa Wiezyczki ul. Jana Il Sobieskiego 1
12. Villa Vital ul. Zeromskiego 2
13. Kwisa Il ul. Batorego 2
14. Dom Wypoczynkowy Dawid ul. Gorska 12
15. Dom Wypoczynkowy Pasja ul. Nad Basenem 2
OBIEKTY NOCLEGOWE
1. Averon ul. Zrédlana 3a
2. Debowy Dwor ul. Wczasowa 4
3. Dom Wczaséw Dzieciecych ul. M. Sktodowskiej-Curie 4
4. Flins ul. Piastowska 5
5. Nad Strumykiem ul. Strumykowa 4
6. Patacyk ul. Piastowska 9
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7. Rezydencja ,,Marzenie” ul. Asnyka 10

8. Wysoka ul. Sudecka 23

9. Obiekt noclegowy ,,Lech Sport” ul. Wczasowa 11
10. Osrodek Turystyczno-Sportowy LIZAK Zacisze ul. Sudecka 22A
11, Rezydencja Natura Swieradéw-Zdréj Jolanta ul. Kocciuszki 10A

Gutowska
12, Rezydencja Natura S’wiera(_:léw-Zdréj Jarostaw ul. Kodciuszki 10A
Otowski
13. Flinski ul. Zakopianiska 26
14. Rezydencja Zapiecek ul. 11 Listopada 15
15. Sepia Chata ul. Sosnowa 24
DOMY KURACYJNE

1. Berliner ul. M. J. Pitsudskiego 8
2 Perta Swieradowa Medical & Spa ul. Orzeszkowej 8

3 Centrum Rehabilitacji Czerniawa-Zdrdj ul. Spadzista 1-3

4, Dom Uzdrowiskowy ,,Ewa”’ ul. Spadzista 2

5 St. Lukas ul. Sienkiewicza 24
6. Stary Zdréj ul. Ratownikéw Gérskich 1

APARTAMENTY

1. Apartamenty w Swieradowie ul. Br. Czecha 3B

2. Apartamenty Agat ul. Zdrojowa 19D
3. Apartamenty Izerskie ul. Cicha 13 A-E

4, Apartamenty ,,A MORZE GORY” ul. 11 Listopada 26
5. Apartament MINIMAR ul. 11 Listopada 26/9
6. Willa Wiezyczki ul. Jana Il Sobieskiego 1
7. Apartament w Gérach ul. Ratownikéw Gérskich 6
8. Aprartament Wiktoria ul. 11 Listopada 26/8
9. Apartamenty ,WOLNE SOBIE” ul. 11 Listopada 26
10. Biorezydencja ul. Gtéwna 12
11. Carmen ul. Zdrojowa 19b
12. Carmen ul. Zdrojowa 10/6
13. Carmen ul. Sanatoryjna 37
14. Carmen ul. Zdrojowa 11/7
15. Drewutnia ul. Zakopianska 12
16. Izery Sunseasons24 ul. Cicha

17. Lesniczéwka Salamandra ul. Mysliwska 13
18. Paloma ul. Zdrojowa 17 a
19. U Bukowskich ul. Zdrojowa 5/2
20. W Starym Kinie ul. Zdrojowa 16
21. Villa Barbara ul. Sienkiewicza 4B
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22. Apartament Korona ul. 11 Listopada 18/6
23. Royal Aparts ul. 11 Listopada 26/16
24, Magia przy Gondoli ul. Zrédlana 3b
25. VERA Apartament ul. Zakopianska 22¢/10
26. Apartament AMIRA ul. Polna 27/7

27. Apartament AMIRA ul. Polna 27/4

28. Apartament AMIRA ul. Polna 27/2

29. Apartament REBERGEN ul. Polna 27/11
30. Apartament REBERGEN ul. Polna 27/12
31. Dom na Przedgoérzu ul. Dtuga 72

32. Rentplanet Poland sp. z 0.0. Czecha 4/4 ul. Bronka Czecha 4/4
33. Rentplanet Poland sp. z 0.0. Cicha 13F/4 ul. Cicha 13F/4
34, Pokoje Goscinne ,WIKTOR” ul. Sienkiewicza 4D
35. Apartament GORSKI RAJ ul. Stefana Batorego 7/13
36. Apartamenty Kwisa ul. Widokowa 2
37. Izerski Raj — Izerski Klimat Pawet Rabski ul. Cmentarna 1/5
38. Zielony Zakatek — Izerski Klimat Pawet Rabski ul. Cicha 13F/3
39. Izerski Klimat Pawet Rabski ul. Korczaka 6A/3
40. Gorski Pejzaz — Izerski Klimat Pawet Rabski ul. Korczaka 4B/7
41. SUN&SNOW ul. Cicha 13i/9
42. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/4
43, Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/5
44, Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/6
45, Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/7
46. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/10
47. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/13
48. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/25
49. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/26
50. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/27
51. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/32
52. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/35
53. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/37
54. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/38
55. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/39
56. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/42
57. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/43
58. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/49
59. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/50
60. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/51
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61. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/54
62. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/57
63. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/59
64. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/60
65. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/61
66. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/62
67. Holiday Mountain Residence ul. Sienkiewicza 9/63
68. EASTSIDE APARTMENTS G. Brutkowska ul. Zrédlana 2

69. 5D Winnica Izerska ul. Cicha 13 i/6
70. Apartament Wtochatka ul. Polna 27/14
71. Apartament IRIK ul. Zrédlana 2/16
72. Apartament GLOBI ul. Zrédlana 2/9
73. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22¢/2
74. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopiariska 22¢/3
75. Apartament Holiday 46 ul. Sienkiewicza 9/46
76. Apartament u Edka przy Dolnej ul. Dolna 10/3

77. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22A/1
78. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22A/2
79. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22B/1
80. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22B/2
81. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22B/3
82. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22C/4
83. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22C/5
84. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22C/6
85. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopiarska 22D/1
86. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopiariska 22D/2
87. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopiariska 22D/3
88. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22D/5
89. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22D/6
90. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22D/8
91. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22D/10
92. Apartamenty pod Gondolg ul. Zakopianska 22D/11
93. Apartament Roland ul. Sienkiewicza 10/8
94. Apartamenty lzery-Cicha ul. Cicha 13B/2
95. Apartamenty lzery-Cicha ul. Cicha 13B/1
96. Apartament Komfortowy ul. Cicha 13 E/10
97. Apartament Forest ul. Cicha 13E/13
98. Apartament Izeractiv ul. Cicha 13E/1
99. Apartament Kominkowy ul. Cicha 13B/11

49




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Lp. Nazwisko i imie/nazwa Adres

100. Apartament Family House ul. Cicha 13A/1
101. Apartament Kwiaty Polskie ul. Cicha 13B/9
102. Apartament Lawendowy ul. Zakopiariska 22B/8
103. Apartament Sauna w lzerach ul. Polna 26/8
104. Apartament Finski pod Gondolg ul. Polna 26/7
105. Apartament Z Kominkiem ul. Polna 26/6
106. Apartament Polna lzerska ul. Polna 27/8
107. Zielone Apartamenty ul. 11 Listopada 22/5
108. Zielone Apartamenty ul. 11 Listopada 22/6
109. Zielone Apartamenty ul. 11 Listopada 22/7
110. Piotr Aparts ul. 11 Listopada 26/1
111. Piotr Aparts ul. 11 Listopada 26/2
112. Apartament Rodzinny Plus ul. 11 Listopada 26/15
113. Enklawa nad Kwisg ul. Grunwaldzka 20
114. Villa Marta ul. Kosciuszki 9
115. Turmalin Apartamenty ul. Wczasowa 17
116. Apartamenty Stara Piekarnia ul. 11 Listopada 38
117. Chillout Aparts ul. Gérska 5/12
118. Apartament Pitsudski | ul. Pitsudskiego 19/1
119. Apartamenty ,,Na Stoku” ul. Lesna 14

120. Apartamenty Piano ul. Polna 27/9
121. Apartament Lesniczéwka ul. Cicha 13i/4
122. Apartament z Saung ul. Cicha 13i/1
123. Apartament Widokowy ul. Cicha 13i/23
124. Apartament Garden z Saung ul. Sienkiewicza 9/12
125. Apartament Tajemnica lzerska ul. Cicha 13i/8
126. Apartament Angelika A2 z Sauna ul. Wyszynskiego 9A/2
127. Apartament Angelika H2 z Saung ul. Wyszynskiego 9/H2
128. Tarasowy z Saung ul. Cicha 13H/2
129. Apartament Francuski ul. Cicha 13H/4
130. Apartament Podrdzniczy z Saung ul. Cicha 13H/3
131. Apartament Izerka z Saung ul. Cicha 13H/13
132. Apartament Logan z Saung ul. Cicha 13H/22
133. Apartament Pod Stogiem lzerskim ul. Zrédlana 2/21
134. Apartament Zdrojowy z Saung ul. Cicha 13d/4
135. Apartament Wood — Lux ul. Sienkiewicza 9/24
136. Apartament Przylesie ul. Polna 28/4
137. Szmer Potoku ul. Sienkiewicza 16/10
138. Elements Apartamenty ul. Zakopianiska 20a
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139. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/9
140. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/15
141. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/16
142. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/18
143. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/20
144. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/26
145. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/32
146. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/34
147. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2/36
148. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2A/13
149. Izerski Resort ul. J. Kilinskiego 2A/23
KWATERY PRYWATNE

1. Aleksander ul. Traugutta 17
2. Anna ul. Strumykowa 2
3. Chata przy Strumieniu ul. Kosciuszki 7

4, Czerniawski Sen ul. Sanatoryjna 2
5. Danuta ul. Mtodych Technikéw 4
6. Danuta ul. Polna 7

7. Stara Kuznia ul. Sudecka 30

8. Pokoje do wynajecia ul. Polna 3

9. Dom w Gdrach ul. Kilinskiego 4
10. Domek Trzy Wianki ul. Kolejowa 1a
11. Flox ul. Sienkiewicza 2
12. Gteboki Jar ul. Zwirki i Wigury 4
13. Gorski Raj — pokoje goscinne ul. Asnyka 6

14. Harbuléwka ul. Willowa 5

15. Helenka ul. Rolnicza 1

16. Izerska Chata ul. Zrédlana 2
17. Kopatkowa Chata Pokoje goscinne ul. Grunwaldzka 10
18. Krokus ul. Piastowska 8
19. Kwatera Prywatna Janina Rybicka ul. Sienkiewicza 10
20. Kwatera Prywatna Parkowa 2 ul. Parkowa 2
21. Lawendowy Dom ul. Lwéwecka 4
22. Lucyna Jurkiewicz ul. Sienkiewicza 12
23. Magdalenka ul. Willowa 3
24. Magiczny Zakatek ul. Spokojna 9
25. Merkury ul. Piastowska 6
26. Mikotajowka ul. Brzozowa 26
27. Pokoje goscinne Rosmarino ul. Mysliwska 11
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28. Nadzieja ul. E. Orzeszkowej 1/1

29. Pokoje Goscinne ,Finezja” ul. Nad Basenem 7

30. Pod Opalericem ul. Strazacka 4

31. Pokoje goscinne ul. Mtodych Technikéw 5

32. Pokoje goscinne ul. Sanatoryjna 17

33. Dom pod Mandragora ul. Nadrzeczna 15

34, Pokoje goscinne , Na Jaskotczej” ul. Jaskodtcza 11

35. Pokoje goscinne REMA ul. Zielona 2

36. Pokoje goscinne Trudzin-SKI ul. Wisniowa 14

37. Pokoje KOMPAS ul. Sienkiewicza 4A

38. Pokoje do wynajecia ul. Chrobrego 1

39. Villa Parkowa 5 ul. Parkowa 5

40. U Stachosa ul. Wyszynskiego 7

41. U Wioli ul. Krétka 1a

42. Villa Bali ul. Strumykowa 6

43. Wiktor — pokoje goscinne ul. Wczasowa 11

44, Willa Magdalenka ul. Wczasowa 12

45. Willa Monika ul. Dolna 6

46. Willa Ostoja ul. Lesna 3

47. Willa Izerka ul. Wczasowa 13

48. Willa Sylwia ul. Willowa 12

49. Willa Zofia ul. Krétka 5

50. Ski Bike Haus ul. Spokojna 10

51. BUNNYAPARTS ul. Zakopianska 2

52. TEWA ul. Asnyka 1

53. Tyrolska Chata ul. Zakopianska 17

54. Zaciszny Dworek ul. Spokojna 7

55. Strumykowy Zakatek ul. Polna 6A
AGROTURYSTYKA

1. Maria Luiza ul. Mtodych Technikéw 3

2 Gosciniec pod Bukiem ul. Starowiejska 1

3 U Mariana ul. Rolnicza 2a

4. Paloma ul. Rolnicza 9

5 Agroturystyka Joker ul. Grunwaldzka 7/2

6 Pod Gwiazdami EAST-WEST P. Obolewicz ul. Tadeusza Kosciuszki 11

7. Siedlisko Krasna ul. Dtuga 46
SANATORIA

1. Dom Zdrojowy ul. Konstytucji 3-Maja

2. Wactaw ul. Sienkiewicza 1
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3. Dom Zdrojowy-Czerniawa ul. Sanatoryjna Czerniawa-Zdroj
4. Centrum Reumatologii Goplana ul. Marszatka J. Pitsudskiego 16
5. Willa Gracja ul. Parkowa 3
6. Stoneczko ul. B. Prusa 4
7. Sanus ul. B. Prusa 4
POLE BIWAKOWE
1. Pole biwakowe ul. Chopina 2
2. Pole namiotowe ,,Pod Opalencem” ul. Strazacka 4
HOTELE
1. Hotel **** Medical SPA Malinowy Dwér ul. Dtuga 10
2. Hotel & Medi Spa Biaty Kamien ul. Lesna 8
3. Medical & SPA Buczynski ul. Prusa 2
4, Park Hotel **** Kur SPA W. Buczynski ul. Orzeszkowej 2
5. Hotel Sudetia *** ul. Zielona 6
6. Hotel Era ul. Zakopiariska 20
7. Cottonina Hotel & Mineral SPA Resort ul. Sanatoryjna 7
8. Hotel Swieradéw ul. Pitsudskiego 29
9. Krasicki Hotel Resort & SPA ul. Sienkiewicza 1b
10. Hotel Les$ny Gréd ul. Gajowa 2
11. Hotel Kwisa ul. Zdrojowa 8
12. Interferie Sport Malachit ul. Kosciuszki 1
13. Hotel * Narcyz ul. Sienkiewicza 14
14. Hotel Pod Jeleniem ul. Nadbrzezna 5
PENSJONATY
1 Pensjonat Arka ul. Willowa 6
2. Pensjonat Eldorado ul. Piastowska 1
3 Pensjonat Mimoza ul. Lesna 2
4, Pensjonat Fortuna ul. Koscielna 4

Zrédto: Urzad Miejski w Swieradowie-Zdroju

8.8. Inne ustugi

Ustugi handlu na terenie miasta Swieradéw-Zdréj sg stosunkowo dobrze rozwiniete. Gtéwne skupiska
sklepéw specjalistycznych oraz sklepy sieci dyskontowych zlokalizowane sg przede wszystkim przy
ul. Zdrojowej i 11 Listopada (Biedronka, Zabka, Lewiatan, Delikatesy Centrum i inne). Ponadto
zlokalizowanych jest tam kilka oddziatow i placéwek bankowych. Najwiekszymi powierzchniowo obiektami
handlowymi (powyzej 400m?) sg: Biedronka przy ul. 11 Listopada 26 oraz sklep Rossmann przy ul. Zdrojowej
7. WSéréd pozostatych ustug wyrdznié mozna ustugi transportowe, wypozyczalnie roweréw, z zakresu
nieruchomosci, rachunkowosci czy ubezpieczen. Na terenie Swieradowa-Zdroju znajduje sie 1 stacja paliw
(Orlen) przy ul. 11 Listopada 8.
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Obiekty gastronomiczne (restauracje, bary, pizzerie, kawiarnie, cukiernie) sg nieréwnomiernie rozmieszczone
na terenie miasta Swieradéw-Zdréj, jednak zdecydowanie koncentruja sie w okolicach ulic Zdrojowe;j,
11 Listopada, Nadbrzeznej i Sienkiewicza.
W zakresie placéwek pocztowych, na terenie miasta Swieradéw-Zdréj znajduje sie jeden Urzad Pocztowy
w Swieradowie-Zdroju, przy ulicy Marszatka Jézefa Pitsudskiego 11.
Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj zlokalizowane s 2 parafie rzymskokatolickie:
—  Parafia Rzymskokatolicka pw. $w. J6zefa Oblubiefica NMP, ul. Orzeszkowej 6,

Parafia Rzymskokatolicka Podwyzszenia Krzyza Swietego, ul. Gtéwna 8.

8.9. Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj w potowie 2020 r. bylo zarejestrowanych 679 podmiotéw gospodarki,
z czego 650 funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 49 spdétek handlowych, z czego
7 z udziatem kapitatu zagranicznego.

Sposréd wszystkich sektorow gospodarki narodowej, najczesciej spotykang forma dziatalnosci sg
przedsiebiorstwa nalezgce do sekcji I, tj. z zakresu dziatalnosci zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi (20,92%) oraz do sekcji F, tj. budownictwo (20,69%). Do kolejnych najpowszechniejszych
dziatalnosci nalezg: sekcja G, tj. handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych,
z wigczeniem motocykli (14,02%), oraz sekcja H, tj. transport i gospodarka magazynowa (6,90%). Niewielki

procent zajmujg podmioty gospodarcze zwigzane z rolnictwem, towiectwem i lesnictwem 1,84%.

Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.06.2020 r.

Sektor Z ogotem
Spotki handl
poty hanclowe Fundacje, Osoby fizyczne
. . wtym z .

Miasto Ogoétem . k AV 6] stowarzyszenia prowadzace

publiczny | prywatny udziatem Spoétdzielnie R o . A

razem kaitat i organizacje dziatalnos¢

p. u spoteczne gospodarcza

zagranicznego
swieradow- | g 23 650 49 7 1 25 437
Zdroj

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Osoby fizyczne* prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wedtug wybranych sekcji — stan w dniu 31.06.2020 r.

W tym
handel i
. . rolnictwo, naprawa transport, | zakwaterowa- | administracja i
Miasto | Ogdtem . . N .. . o, pozostate
towiectwo, | budownictwo | pojazdéw gospodarka nie i gastro- dziatalnos¢ sekcie
le$nictwo samochodo- | magazynowa nomia wspierajaca ]
wych
swieradw| g 8 90 61 30 91 20 115
-2droj

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

8.10. Bezpieczenistwo ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wtasciwymi jednostkami s3:

—  Rewir Dzielnicowych, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 15,

—  Remiza strazacka, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 5 w Swieradowie-Zdroju,

—  Remiza strazacka, ul Strazacka w Czerniawie-Zdroju.

Na terenie gminy funkcjonujg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnych.

54



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Do potencjalnych zagrozer na terenie miasta Swieradéw-Zdréj mozna zaliczyé m.in.:

— zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia kompleksow lesnych);

— zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze dojs¢ podczas trans-
portu materiatdéw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowe]j badz kolejowej, a takze wskutek rozszczel-
nienia cystern kolejowych lub autocystern);

— katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego;

— skazenie toksycznymi srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,

— zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady);

— inne miejscowe zagrozenia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajoéw i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu
o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powazinej awarii przemystowej
(Dz. U.z2016r. poz. 138) w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajow substancji niebezpiecznych
zaktady przemystowe mozemy zakwalifikowaé do zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Jednoczesnie rozporzadzenie to, wchodzagc w zycie w dniu 15 lutego 2014 r., zmienia Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych
znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr 30, poz. 208). Na
terenie miasta §Wieradéw—Zdréj nie znajdujg sie zadne zakfady zaklasyfikowane do zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia awarii (ZDR), ani o zwiekszonym ryzyku (ZZR). Niemniej jednak, na terenie gminy nie
wystepuja zaktady, ktére mogga stanowié potencjalne Zrédto wystgpienia awarii przemystowych.

9. SYSTEM KOMUNIKACYJNY

9.1. Infrastruktura drogowa

W miesécie Swieradéw-Zdréj sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz
drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
miasta, determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie. Najwazniejszy ruch transportowy rozktada sie na dwie drogi wojewddzkie 358 i 361, tworzgce
wezet 0 znaczeniu regionalnym. Pierwsza z nich (nr 358) zapewnia potgczenie z Pobiedng i granicg czeska
w kierunku zachodnim, a takze ze Szklarskg Porebg w kierunku potudniowo-wschodnim. Jej catkowita dtugos¢
na terenie miasta Swieradéw-Zdrdéj to 23,176 km. Kolejna (nr 361) stanowi potaczenie z wsig Krzewie Wielkie,
gdzie taczy sie z droga krajowa nr 30 i tworzy relacje Swieradéw-zdréj — Gryféw Slaski — Luban, czy Swieraddw-
Zdréj — Jelenia Géra. Dtugo$éé drogi wojewddzkiej nr 361 na terenie miasta Swieradéw-Zdréj to ok. 18,180
km. Droga powiatowa nr 2446D ma ok. 681,0 m dtugosci na terenie miasta Swieradéw-Zdréj. Z kolej na
system drég gminnych w Swieradowie-Zdroju sktada sie 48,366 km dtugosci drég, z czego ponad 70,0%
posiada nawierzchnie twardg ulepszong bitumiczng. Sumaryczna dtugos¢ drog w zarzadzie gminy to ok. 90
km. Na podstawowy system komunikacji miasta Swieradéw-zdréj sktadaja sie:
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Drogi wojewddzkie:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
358 Pobiedna - Swieradéw-Zdrdj — Szklarska Poreba
361 Swieradéw-zdréj — Krzewie Wielkie

Zrédto: Urzad Miejski w Swieradowie-Zdroju

Na obszarze gminy, oprdécz drég wojewddzkich wystepujg drogi gminne. Uktad komunikacyjny uzupetniajg
drogi niepubliczne. Budowa, utrzymanie, finansowanie zadan i oznakowanie tych drég nalezy do zarzadcy
terenu. Niektére z tych drdg, jak réwniez niektére ulice w mieécie Swieradéw-Zdréj majg ulepszong
nawierzchnie.

9.2. Komunikacja miejska

W miescie Swieradéw-Zdréj oferuje znajduje sie Zaktad Komunikacji Miejskiej Swieradéw-Zdréj z lokalizacjg
przy ul. 11 Listopada 35. Oferuje on ustugi w zakresie transportu pasazerow miejskimi autobusami. Na dang
chwile wprowadzone sg 3 rdzne trasy linii.

9.3. Komunikacja PKS

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj znajduje sie sie¢ pofaczer komunikacji autobusowej pozamiejscowej,
oferuje ona potaczenia do Wroctawia, Mirska, Pobiednej, Lwéwka Slaskiego, Lubania, Jeleniej Géry i Gryfowa
Slaskiego.

9.4. Infrastruktura kolejowa

Przez miasto Swieradéw-Zdréj przebiegata linia kolejowa nr 336 relacji Mirsk — Krobica - Swieradéw-Zdréj —
Swieradéw Nadle$nictwo. Miata ona znaczenie miejscowe. Stacja Swieradéw-Zdréj Nadleénictwo stanowita
stacje koncowa trasy. Byfa to linia jednotorowa, niezelektryfikowana, o drugorzednym znaczeniu i ruchu
zawieszonym. Linia byta przedtuzeniem linii kolejowej nr 317 relacji Lubomierz - Mirsk. W 1996 r. zostata ona
zamknieta dla ruchu osobowego, a w 1997 r. zamknieto jg réwniez dla kursow towarowych. Obecnie trwajg
prace nad jej ponownym uruchomieniem.

9.5. Infrastruktura rowerowa

Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajace przez teren miasta Swieradéw-Zdréj o charakterze turystycznym
zostaty omdéwione w pkt. 7 Studium i sg one potgczone z najwazniejszymi atrakcjami miasta.

Sie¢ drég rowerowych jest stosunkowo dobrze rozwinieta i sprzyja dalszej rozbudowie. Ich tgczna dtugosé
wynosi ok. 303,5 km.

9.6. Kolej gondolowa

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj znajduje sie cze$¢ Kolei Gondolowej Swieradéw. Jej budowa rozpoczeta
sie w 2007 roku, a zostata ona oddana do uzytkowania w listopadzie 2008 roku. Kolej gondolowa ma dtugos¢
2171 metrédw i jest w stanie przetransportowaé okoto 2,4 tys. oséb w ciggu godziny. Dolna stacja
zlokalizowana jest na wysokosci 617 m n.p.m., natomiast gérna - na Stogu lzerskim, na wysokosci 1060 m
n.p.m. Kolej dysponuje 71 o$Smioosobowymi, wyprzeganymi wagonikami. Czas przejazdu w jedng strone
wynosi 8 minut. Miedzy oboma stacjami rozcigga sie dtuga na 2,5 km, oswietlona nartostrada. Kolej
gondolowa funkcjonuje w ramach osrodka Ski & Sun Swieradéw-Zdrdj.

Na terenie miasta mozliwa jest rozbudowa kolei gondolowych tgczgcych najwazniejsze punkty turystyczne.
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9.7. Wodny Szlak Doliny Kwisy

Zrédta sg potozone w poblizu Szklarskiej Poreby w Gérach Izerskich, rzeka ma dtugoéé 127 km, ujécie do Bobru
na km 77,1. Szlak ma dtugo$é¢ 110,6 km i zaczyna sie w Gryfowie Slaskim, przy niskim stanie wéd w Leénej.
Na Dolny Slask przypada 92 km szlaku, przy niskim stanie wéd - 65,4 km. Jest on fatwy, ale ucigzliwy, wymaga
az 14 przenoszen statych i koniecznosé przewozenia kajaka na odlegtos¢ 5 km. Czestymi przeszkodami sg
elektrownie, na szlaku znajduje sie ich sze$¢, najwieksze z nich to Ztotniki i Lesna. Znacznie tatwiejszy jest
odcinek ponizej Jeziora Lesnianskiego. Na pokonanie catego szlaku nalezy przeznaczy¢ 7 - 8 dni. Rzeka
przeptywa przez malowniczy krajobraz i przez kilka miast z licznymi zabytkami, co rekompensuje trudy
zwigzane z pokonywaniem szlaku. W przeciwienistwie do innych szlakdw, nad Kwisg jest rozwinieta baza
turystyczno-wypoczynkowa (przystanie, kempingi i osrodki wypoczynkowe).

10. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj eksploatuje pie¢ uje¢ wody:

1. Ujecie tuzyca — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 395,30 m3/dobe,
z siecig wodociggowa o catkowitej dtugosci 18,398 km ( w tym 2.400 km to stare rury stalowe wymagajace
remontu i 15,998 km z rur PE, wybudowana w 2006 r.).

2. Ujecie Wrzos — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 527,00m3/dobe,
z siecig wodociggowga o catkowitej dtugosci 16,282 km (sie¢ wodociggowa wykonana z rur PE, stalowych
i zeliwnych, stare rury wymagajg remontu i wymiany).

3. Ujecie Bronka Czecha — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego 374,60
m3/dobe, z siecig wodociggowg o catkowitej dtugosci 5,380 km (sie¢ wodociggowa wykonana z rur PE,
stalowych i zeliwnych, stare rury wymagajg wymiany i zmiany $rednic).

Ujecia posiadajg przytacza energii elektrycznej. Stan techniczny i sanitarny ujec jest dobry. Sg one ogrodzone
i zabezpieczone oraz posiadajg wazne pozwolenia wodnoprawne. Ujecia zlokalizowane sg na potokach,
w terenie trudno dostepnym, na wysokosciach o nastepujacych rzednych:

— 565m npm- Ujecie Wrzos na potoku Swieradéwka,

— 593m npm -Ujecie tuzyca na potoku tuzyca Struzyna,

— 592m npm —Ujecie Bronka Czecha na potoku Santa Maria.

Uktad poboru wody z ujeé to uktad grawitacyjny, sporadycznie wspomagany obiegiem wymuszonym poprzez
pompy zamontowane w ujeciu tuzyca oraz pompownie na ulicy Strumykowej. Budowle pietrzace wykonane
sg z kamieni i betonu, mury sg w stanie dobrym, a Srednie zuzycie liczcone metodg poréwnawczg dla trwatosci
zastosowanego materiatu wynosi okoto 30%. Ujecia nie posiadajg opracowania w zakresie wyceny wartosci.
Corocznie wymagajg biezacych napraw, modernizacji, czesciowej zmiany zastosowanych materiatow,
wymiany zawordw, a takze rurociggdw ujmujgcych wode.

Od 1 lutego 2013 roku Gmina nabyta od Uzdrowiska Swieradéw ujecie wody wraz z siecig wodociggowa:

1. Ujecie Czarny Potok — o $rednio dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 285,00 m3/d.,
z siecig wodociggowa o catkowitej dtugosé 3,012 km (sie¢ wykonana z rur PCV i PE).

2. Ujecie ,Teresa”, ,Brunon”, ,Stefan” — ujecie wody powierzchniowo-podziemne na potoku Kamiennym,
sktada sie z dwodch uje¢ powierzchniowych oraz trzech uje¢ szczelinowo — rumoszowych. Wody
z przedmiotowych ujeé sptywaja do zbiornika wyréwnawczego. Srednio dobowy pobdr wody wedtug operatu
wynosi 384,7 m3/d, dtugosé wodociggu 4,34 km (sie¢ wykonana z rur zeliwnych, PCV, stal).

Nabyte wodociagi s pofaczone z wodociggami miejskimi za pomoca zasuw. W Swieradowie-Zdroju w ulicy
Mickiewicza, natomiast na Osiedlu Czerniawa w rejonie Centrum Rehabilitacji przy ulicy Spadziste;j.
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W roku 2018 gmina wybudowata okoto 1,27 km sieci wodociggowe;j.

W roku 2019 na sieci wodociggowej wystgpity liczne awarie. Przyczyng awarii jest zuzycie eksploatacyjne
rurociggéw oraz wahania cisnienia w sieci, spowodowane przedmiotowymi awariami.

Wedtug danych GUS na 2019 r., dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 43,4 km i zaopatrywata ponad
77% mieszkancéw gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowe;j.
Do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania jest poprowadzonych facznie 874 przytaczy. Za pobor,
uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe odpowiada Gmina
Miejska Swieradéw-Zdrdj.

10.2. Gospodarka sciekowa

Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj uzytkuje mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekdw, wybudowang
w roku 2006, przebudowang i rozbudowang w latach 2018-2019. Przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi
2200 m3/d. Duza czes¢ sciekow doptywa systemem kanalizacji miejskiej grawitacyjnie. Sieci kanalizacyjne
miejskie na terenie miasta Swieradéw-Zdréj maja faczna dtugosé 52,85 km, w tym wybudowana w roku 2018
3,75 km i wykonane s3g z rur PVC, PP, betonowych i kamionkowych. Sieci kanalizacyjne wykonane z rur
betonowych i kamionkowych charakteryzujg sie duzym stopniem zuzycia, a stan techniczny studni
kanalizacyjnych jest niedostateczny. Stara sie¢ ulega awariom, a nieszczelne potfaczenia rur przyjmujg wode
opadowg, powodujgc wyptyw sciekdw ze studzienek.

W kwietniu 2015 roku zostata oddana do uzytku nowa mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekdw,
wybudowana na potrzeby Osiedla Czerniawa. Przepustowo$é oczyszczalni wynosi 250 m3/dobe, a Scieki
doptywaja systemem kanalizacji miejskiej grawitacyjnie. Sie¢ kanalizacji miejskie na terenie osiedla
Czerniawa majg tgczng dtugosc 5,03 km i wykonane sg z rur PVC.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone sg w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
a nastepnie dowozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg przy uzyciu
przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Wedtug danych GUS na 2019 r., w miescie ponad 45% ogdtu ludnosci
korzystato z sieci kanalizacyjnej. Do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania byto
poprowadzonych tgcznie 568 przytgczy.

Dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej w miescie Swieradéw-zdréj — stan w dniu 31.12.2019 r.

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017 2018 2019

Dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej w
miescie Swieradow-
Zdréj [km]

346 | 346 | 34,6 | 351 | 351 | 42,6 | 42,6 | 42,6 42,6 42,6 42,6

Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS

10.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada rowniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowa¢ 1 lipca
2013r.
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Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie miasta Swieradéw-Zdréj oraz ich zagospodarowaniem zajmuja
sie specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie. Na terenie miasta
nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddéw. W zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
wtascicieli nieruchomoséci z terenu Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj podstawowq dziatalno$¢ prowadzi
Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,,Izery” przy Placu Wolnosci 47/50 w Lubomierzu.

lloé¢ wytwarzanych odpadéw na mieszkarica w miescie Swieradéw-Zdréj wynosi ok. 300 ton. Segregowanych
jest 17 frakcji odpadow.

Mieszkancy miasta, zgodnie z umowg mogg korzystac z Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) zlokalizowanego w Lubomierzu, gdzie wifasciciele nieruchomosci w ramach optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwosé oddania tzw. odpaddéw problemowych takich jak
odpady zielone, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte sprzety elektroniczne, styropian opakowaniowy,
przeterminowane leki, tworzywa sztuczne, papiery i tekture, opakowania wielomateriatowe, meble, odpady
wielkogabarytowe, szkto, szyby okienne, odpady budowlany, opakowania po chemikaliach,
rozpuszczalnikach, lakierach, emaliach itp.

10.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj nie znajduje sie elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

10.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 20/0,4 kV oraz
przez sie¢ SN-20 kV i nn-0,4 kV w sposdb bezposredni.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terendéw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej poziomo
od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi. W pasach tych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Dystrybucja energii elektrycznej na terenie miasta Swieradéw-Zdréj jest Tauron — Dystrybucja S.A. z siedziba
w Jeleniej Gorze.

10.6. Gazowa siec¢ przesylowa i zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj mieszkaricy majg dostep do przewodowego gazu ziemnego
wysokometanowego. Podstawg systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy jest gazocigg wysokiego cisnienia
DN 200 relacji Krzewie Wielkie — Mirsk, stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia z lokalizacjg na terenie gminy
Mirsk, a takze przesytowe i rozdzielcze gazociagi sredniego cisnienia doprowadzajgce gaz do odbiorcéw na
terenie Swieradowa i Czerniawy. Wydajno$é systemdw nie zaspokaja w petni potrzeb bytowo-gospodarczych,
grzewczych i technologicznych, w zwigzku z czym obecnie trwa przebudowa.

Miasto Swieradéw-Zdréj podlega pod Polskg Spdtke Gazownictwa Sp. z o. 0., Oddziat we Wroctawiu,
z jednostka terenowg w Lubaniu. Wg danych GUS, w 2018 r. 1424 osoby korzystaty z sieci gazowej, co stanowi
ok. 35 % mieszkaricéw gminy. Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj, wg danych GUS, dtugoséé czynnej sieci
rozdzielczej wynosi 14 465 metréw. Do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych doprowadzonych jest
tacznie 352 czynnych przytgczy (w tym 264 stanowig przytgcza do budynkéw mieszkalnych).

Powszechne stosowanie gazu do celdw grzewczych ma ogromne znaczenie dla ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery z tradycyjnych zrodet energii, zwtaszcza paliw statych.
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10.7. Rurociagi naftowe

Przez gmine nie przebiegajg zadne rurociagi naftowe przesytowe.

10.8. Infrastruktura teletechniczna

Miasto Swieradéw-Zdréj wyposazone jest w taczno$¢ telekomunikacyjng. Dostawcami ustug
telekomunikacyjnych naziemnych jest Orange Polska, Play, Plus, tooway, Vectra, T-mobile, czy Netia. Miasto
Swieradéw-Zdréj znajduje sie w zasiegu stacji bazowych wszystkich operatoréw telefonii bezprzewodowej
oraz sieci $wiattowodowej.

W miare potrzeb systematycznie rozwijac¢ sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej.
Stacje telefonii komdrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne moga by¢ lokalizowane przy uwzglednieniu
przepisdw odrebnych z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed negatywnym
oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na rozwdj
dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

Catosc obszaru pokryta jest zasiegiem operatorow telefonii komérkowej GSM. Ze wzgledu na blisko$¢ granicy
panstwowej znaczna czesc terenu jest rowniez pokryta zasiegiem niemieckich i czeskich operatordw telefonii
komadrkowej.

10.9. Energia odnawialna

Do Zrédet energii odnawialnej naleza:

— energia biomasy,

— promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

— energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).

Przy pomocy odpowiednich technologii, energie ze Zzrédet odnawialnych przetwarza sie w postac najbardziej
przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnos¢ tych zrédet nie
jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkéw srodowiska geograficznego.

10.10. Energetyka cieplna

Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj nie przewiduje sie realizacji centralnego systemu cieptowniczego. Obecny
system zaopatrzenia w ciepto mieszkancéw opiera sie na lokalnych kottowniach i indywidualnych paleniskach
domowych. Mieszkaicy miasta Swieradéw-Zdréj do zaspokajania potrzeb w zakresie ogrzewania
wykorzystujg gtéwnie paliwa state. Sg nimi wegiel, ktérym ogrzewane jest ok. 50% budynkdéw oraz drewno,
ktérym ogrzewa sie 23% nieruchomoéci (zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj na lata
2016-2026).

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZ-
TWA DOLNOSLASKIEGO | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Uchwatg Nr XIX/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r., to obok Strategii rozwoju
wojewddztwa dolnoslaskiego do 2030 r., dokument, ktory wspdtdecyduje o przysztosci regionu. Plan zawiera
wskazania dla dziatain w przestrzeni, ktérych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych przez Strategie.
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Stanowi tez wazne zrédto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych iinwestycyjnych, opartych

o priorytety programdéw operacyjnych.

W Planie wojewddztwa dolno$lgskiego miasto Swieradéw-Zdréj znajduje sie w zasiegu przygranicznego

obszaru funkcjonalnego oraz w granicach Sudeckiego obszaru funkcjonalnego — w strefie gérskiej, oba

0 znaczeniu ponadregionalnym.

Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, w tym wyznaczonych kierunkdéw oraz w zakresie

zadan ponadlokalnych ktére zostaty okreslone w Planie wojewddztwa dolnoslaskiego, a dotyczgcych miasta

Swieradéw-Zdréj w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednione

powinny by¢ m .in.:

zintegrowanie szlakéw turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie powigzan z systemami tras
turystycznych po stronie czeskiej;

wskazanie przebiegu planowanych gtdwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego;
wskazanie weztow przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych ze szlakami turystycznymi;
wskazanie przebiegu regionalnych szlakédw turystycznych;

wskazanie obszarow do rozwoju turystyki i rekreacji;

wskazanie obiektéw regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem do objecia ochrong
konserwatorska, wprowadzenie zapiséw w zakresie zasad ochrony tych obiektow;

wskazanie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzgdzen infrastruktury technicznej, takich jak maszty
telewizyjne i wieze telefonii komdrkowej w strefach ekspozycji widokowej;

zapewnienie warunkow dla wyposazenia w siec kanalizacyjng i urzadzenia stuzgce oczyszczaniu Sciekdw;
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej w Swieradowie-Zdroju;

wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktérych nie wystepuje
infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca swiadczenie ustug dostepu do Internetu o wymaganej
przepustowosci,

rewitalizacja linii kolejowej nr 317, 336 na odcinku Gryféw Slgski — Mirsk — Swieradéw-Zdréj;
udroznienie i odtworzenie zabudowy regulacyjnej Czarnego Potoku na odcinku od 0+000 do 124500
wraz ze zlewnig w m. Mirsk, Czerniawa, Wolimierz, Pobiedna;

prowadzenie na obszarach ochrony uzdrowiskowej A, B, C dziatan przestrzennych stuzacych
ograniczeniu niskiej emisji i poprawieniu stanu Srodowiska poprzez zwiekszenie powierzchni obszaréw
biologicznie czynnych, stosowanie energooszczednej i niskoemisyjnej infrastruktury, rozbudowe
systeméw proekologicznych form transportu (Sciezki rowerowe, ciaggi piesze, transport zbiorowy);
ochrona przed zabudowg terendéw warunkujacych zachowanie powierzchniowej infiltracji wéd na
poziomie umozliwiajgcym naturalng odnowe zt6z wéd mineralnych;

ochrona przed zabudowg terenéw wchodzacych w sktad systemu naturalnych kanatéw przewietrzania;
ksztattowanie polityki przestrzennej poprzez planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni
publicznych oraz infrastruktury ustug publicznych, spetniajgcych wymogi dostepnosci dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, okreslenie wskaznika udziatu mieszkan przeznaczonych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami w nowo budowanych mieszkaniach;

uwzglednienie koniecznosci przeprowadzania audytéw i inwentaryzacji dotyczgcych wystepowania
w przestrzeni publicznej barier ograniczajgcych dostepnos¢ obiektéw dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

ochrona zasobdéw srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju;

ochrona przed zabudowg ciggtg i lokalizacjg infrastruktury na obszarach korytarzy ekologicznych,
planowanie w ich zasiegu zalesien i zadrzewien;
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ograniczanie zabudowy dolin rzecznych;

uwzglednienie zatozen ,,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa dolnoslgskiego”

wskazanie obiektdw i obszaréw, ktére powinny uzyskac¢ ustawowg forme ochrony zabytkow;

realizacja regionalnych szlakéw turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami przyrodniczymi
i kulturowymi;

realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszaréw zdegradowanych;

wykluczenie z realizacji infrastruktury sportéw zimowych obszaréw o niewystarczajgcych zasobach waéd,
ktorych eksploatacja dla wytwarzania sztucznego $niegu zagraza lokalnemu srodowisku naturalnemu;
wyfaczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej terendw otwartych
o najwiekszych walorach widokowych predysponowanych do rozwoju szlakéw turystycznych oraz
obszaréw o ekspozycji pétnocnej, obszaréw osuwiskowych, zalewowych i inwersyjnych;
wyeliminowanie zwartych kompleksow zabudowy produkcyjnej o powierzchni wiekszej niz 1,0 ha oraz
ustugowej o powierzchni wiekszej niz 2,0 ha na terenach o nachyleniu powyzej 5,0%;

ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 75,0% na terenach
o nachyleniu powyzej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zamieszkania
zbiorowego, ustug zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego), ustug sportu i rekreacji oraz ustug
turystycznych;

uwzglednienie obszaréw wystepowania wptywoéw eksploatacji gérniczej w zasiegu terendw goérniczych;
ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntéw rolnych na zabudowe mieszkaniowg
i ustugowg;

stosowanie zapiséw o lokalizacji sieci energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowanych
oraz przeznaczonych pod zabudowe;

wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii i gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania
urzadzen wytwarzajacych energie cieplng;

dazenie do wyposazenia w sie¢ gazowq do celéw grzewczych na terenach zurbanizowanych;
umozliwienie wykorzystania ciekdéw wodnych i zbiornikéw wodnych do produkcji energii;

wsparcie dla technologii wytwarzania energii w uktadach skojarzonych: kogeneracyjnych,
trigeneracyjnych oraz poligeneracyjnych;

uwzglednienie mozliwosci realizacji instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw;

rozbudowa systeméw umozliwiajgcych dostarczanie wody i odbidr Sciekdw;

stosowanie zbiorczych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekéw na terenach
zabudowanych;

wspieranie rozwoju systemoéw tgcznosci bezprzewodowej oraz uwzglednienie stref ochronnych wokot
obiektéw radiowo-telewizyjnych oraz paséw ochronnych linii radiowych;

budowa miejskich sieci szerokopasmowych;

zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z infrastrukturg energetyczna,
wodnokanalizacyjng i transportowg;

ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig;

uwzglednienie ustalen z zakresu matej retencji;

uwzglednienie granic i funkcji polderéw;

uwzglednienie komponentu adaptacyjnego do zmian klimatu (odtwarzanie starorzeczy i obszaréow
bagiennych jako naturalnych terendw retencyjnych itp.);

stosowanie zasad ograniczajgcych odptyw wéd opadowych i roztopowych (np. doty chtonne, studnie
chtonne, zbiorniki retencyjne);
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— umozliwienie lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych zbiornikdw matej retencji,
stosowania rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekdw i ich brzegéw oraz spowalniajacych sptyw wody
w cieku, utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych, ograniczenie i kontrolowanie
sptywu powierzchniowego;

— planowanie nowych odcinkéw drég w sposdb minimalizujgcy negatywne oddziatywanie hatasu na
istniejgce i planowane obszary podlegajgce ochronie akustycznej;

— planowanie nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujgcych sie poza zasiegiem
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu;

— uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendw, polegajgcego na lokalizacji terendéw
niepodlegajacych ochronie akustycznej w sasiedztwie terendw, na ktérych usytuowane s3
ponadnormatywne Zrédta dZzwieku;

— ograniczenie nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach, ktére nie posiadajg mozliwosci zaopatrzenia
w ciepto sieciowe, dostepu do sieci gazowej, lub na terenach gdzie nie planuje sie rozwoju w/w sieci;

— zachowanie bezpiecznej odlegtosci od zaktaddw o duzym i o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

—  zwiekszenie lesistosci ladowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci (docelowa
odlegto$¢ miedzy ptatami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna przekraczaé kilkuset metréw
do 1 km i nie powinna by¢ przecieta innymi barierami dla zwierzat); nie nalezy zalesia¢ cennych
przyrodniczo obszaréw otwartych, takich jak turzycowiska, bogate zespoty tagkowe, obszary podmokie
oraz osi i ciggéw widokowych.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKO | SPOLECZNE, PROGNOZY DEMOGRA-
FICZNE, MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkdéw zycia
mieszkancéw gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju, a takze wzrost poziomu oferowanych ustug. Potozenie
geograficzne miasta Swieradéw-Zdréj w uktadzie powiagzan przyrodniczych, pozwala na rozwdj przede
wszystkim ustug, w tym ustug turystycznych, co wynika rowniez z planu zagospodarowania wojewddztwa
dolnoslgskiego. Niemniej jednak, ksztattujac przestrzed miasta Swieradéw-Zdréj, nalezy dazy¢ do
zrbwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego regionu.
W szczegdlnosci nalezy uwzglednic obszary i obiekty cenne przyrodniczo.

Analizujgc wszystkie potencjalne uwarunkowania tj.: zaleznosci przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe,
istniejgca infrastrukture komunikacyjng i techniczng miasta Swieradéw-Zdroj, stwierdza sie, ze jest to obszar
posiadajgcy predyspozycje do dalszego rozwoju. Jednym ze stymulatoréw rozwoju jest wcigz wzrastajgca
gatgz gospodarki zwigzana z turystyka i rekreacjg oraz wystepowanie uzdrowisk. Nie bez znaczenia jest takze
potozenie miasta przy granicy kraju, dzieki ktéremu miasto to odwiedzajg nie tylko rodacy, ale takze
obcokrajowcy, gtéwnie Czesi i Niemcy. Uktad komunikacyjny opierajacy sie na drogach wojewddzkich
taczacych najwazniejsze osrodki w tym regionie, rowniez moze przyspieszyé rozwdj sfery gospodarczej na
obszarze miasta Swieradéw-Zdréj. Kolejnym elementem przestrzennym determinujacym dalszy rozwdj
miasta sg inwestycje nastawione na turystéw i kuracjuszy, ktére mogg spetniac nie tylko swoje podstawowe
funkcje, ale takze generowad wokét tych obiektéw nowe przestrzenie publiczne.

Obszar miasta Swieradéw-Zdréj charakteryzuje sie zwarta zabudowa w rejonie jednostki Swieradéw-Zdroj
oraz zabudowg bardziej rozproszong w Czerniawie-Zdréj. Forma i rodzaj zabudowy, czesto historyczna
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i zabytkowa ksztattuje sie w enklawy, wypetnione otwartymi przestrzeniami stanowigcymi gtdwnie tereny
zieleni urzadzonej, tereny zielone i lasy.

W zwigzku z powyzszym, w zakresie poprawy standardéw zycia mieszkaricéw miasta Swieradéw-Zdréj nalezy

dazy¢ do:

—  stworzenia spdjnej, bezpiecznej sieci komunikacji drogowej, w ktorej przeptywy pojazdéw bedg ptynne;

—  poprawy stanu technicznego drdg oraz budowa nowej infrastruktury drogowej;

— rozwoju infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;

—  zagospodarowania/retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

—  zwiekszania ilosci miejsc pracy;

—  zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hatasow komunikacyjnych, wynikajgcych z przebiegu
drég wojewddzkich;

—  poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ponadto wykorzystujac potencjat turystyczny miasta nalezy:

— rozbudowywad infrastrukture sportowg;

—  rozwija¢ baze rekreacyjng;

— rozbudowac sie¢ drog rowerowych, w potgczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym;

— rozbudowac liczbe parkingéw lesnych i obiektow turystyki lesnej.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta Swieradéw-Zdréj nalezy:

— dazyc do ochrony obiektéw i obszaréow zabytkowych;

— odpowiednio ksztattowac zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody;
— ograniczy¢ wycinke lasow.

12.1. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w szczegdlnosci
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Miasto Swieradéw-Zdréj zdecydowanie wykazuje tendencje do podnoszenia warunkéw zycia mieszkarcow
oraz poprawy jakosci przestrzeni miejskiej. Majgc na uwadze przeprowadzone analizy, w tym mozliwosci
finansowania, miasto planuje inwestowa¢ w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w miare
zapotrzebowania w ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej. Miasto Swieradéw-Zdréj nastawione jest na jakos¢,
pod kazdym wzgledem. Ograniczeniami w szybkim rozwoju sg wytgcznie wzgledy ekonomiczne i finansowe.

12.2. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta uwzgledniajgcych prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazy¢, ze migracja ludnosci do miasta Swieradéw-Zdréj jest nieréwnomierna i za wyjatkiem roku 2010,
kiedy to odnotowano wzrost liczby mieszkancéw, przez caty czas jest ujemna. Zwazajgc na coroczny spadek
ludnosci w ostatnich latach (Srednio przez 5 ostatnich lat — 42 osoby), mozna przypuszcza¢, ze trend ten
bedzie sie utrzymywat. Jednoczesnie w ,,Prognozie demograficznej dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do
2035 roku” opracowanej w 2015 r. wskazano, ze liczba ludnoéci w Swieradowie-Zdroju bedzie sie
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systematycznie zmniejszaé i wyniesie w roku 2025 — 3741 mieszkancéw, w 2030 roku — 3443 mieszkancéw
i w2035 roku — 3112 mieszkaicow.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw. Zmieniajgca sie polityka panstwa i zdolnos¢ kredytowa wynikajgca ze zmian
systemowych oraz rosngca obawa ludzi, czy inne uwarunkowania ekonomiczne, nie wptywajg korzystnie na
przyrost naturalny.

Nie mozna jednak poming¢ potencjatu turystycznego i uzdrowiskowego, ktérymi dysponuje miasto
Swieradéw-Zdrdj. Rokrocznie przez miasto przeptywa od 50 000 do nawet 450 000 turystéw i kuracjuszy
(dane nieoficjalne). Niewatpliwie powyzsze uwarunkowania sg atutami, ktére przy odpowiednim nakfadzie
na infrastrukture drogowa i techniczng, mogg przyczyni¢ sie zaréwno do odwrotu tendencji spadkowej liczby
mieszkancow, jak i powstawania wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych. Tym samym
atrakcyjnosé oraz konkurencyjnos¢ miasta jako miejsca do zamieszkania ma szanse wzrosngg.

Dodatni ruch budowlany, odnotowany na terenie miasta, obrazuje rosngce zainteresowanie ludzi
mieszkaniem w domu wolno stojgcym jednorodzinnym. Warunki i jakos¢ zamieszkania, mieszkarncow stale
sie poprawiajg, wzrasta liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna
powierzchnia jednego mieszkania.

Zauwazano réwniez coroczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie miasta, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane mimo matego czy ujemnego przyrostu
naturalnego.

Biorgc pod uwage wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, ze w ciggu
najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spada¢d, jednak w latach kolejnych, zgodnie z politykg gminy,
bedzie sukcesywnie wzrasta¢. Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto realny, stosunkowo niski
wzrost liczby ludnosci, tj. dla najblizszych 10 lat tgcznie ok. 10 mieszkannicow, na nastepnie 20, 30 lat na
poziomie 5 mieszkancéw rocznie.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze
na przestrzeni najblizszych 30 lat, zwiekszy sie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Uwzgledniajac niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscia
zwiekszenia zapotrzebowania na nowag zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, powierzchnie te moga
wynie$é odpowiednio ok. 38760 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz ok. 67140 m?
powierzchni uzytkowej ustug i 715 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej. W zwigzku ze
specyfikg miasta zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne na cele produkcyjne praktycznie nie wystepuje.

12.3. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta uwzgledniajacych
w szczegllnosci mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych
gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania miasta Swieradéw-Zdréj oraz zapoznaniu sie z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozna stwierdzi¢, ze miasto jest
w petni przygotowana na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego uruchamiania nowych
terendw pod zabudowe. Istniejaca infrastruktura spoteczna tj. oSwiata, ustugi zdrowia itd. jest w petni
wystarczajgca dla obecnego zainwestowania miasta. W miare planowania dalszego rozwoju, nalezy
w kierunkach wyznaczy¢ mozliwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez komunikacyjnej
i technicznej w ramach rosngcych potrzeb mieszkaricdw. Zapotrzebowanie na nowg infrastrukture nalezy
uzaleznia¢ od rosnacych potrzeb mieszkarncéw.
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Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat gmina z pewnoscig bedzie mogta
sfinansowac jej realizacje.

12.4. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta uwzgledniajacych
w szczegolnosci bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Do opracowywanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (zatacznik nr B) sporzagdzono plansze
przedstawiajgcq obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe wynikajace z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz
istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujgcy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju
oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestordw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru zostaty
wigczone tereny inwestycyjne atrakcyjnie potozone pod wzgledem turystycznym i w poblizu istniejgcego
zagospodarowania zwigzanego z uzdrowiskowym charakterem miasta. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
w przypadku wytgczenia tych terendw z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe
uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie
pozostawieniem tych terendéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu).

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw zwtaszcza ustugowych, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe. Uwzgledniajgc przy tym istniejacg infrastrukture techniczng oraz tempo jej rozwoiju,
zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju miasta Swieradéw-Zdréj, kontynuowano czeéciowo
zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieraddw-Zdréj. Taki zabieg pozwoli zniwelowa¢ liczne procesy
odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 30 lat
oraz dodatkowo niepewnos$¢ procesow rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie podejscie uzyskano cztery
wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowe;.

Prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajgce niepewnosé procesdow rozwojowych, pokazaty,
ze w miescie moze przybyé ok. 140 mieszkancéw, co przektada sie na zapotrzebowanie na poziomie ok.
38 760 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkad. Rezerwy terenowe, odzwierciedlone w istniejacej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wystarczajgce na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym
nie ma przestanek, aby wyznacza¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowsg, czy produkcyjna,
poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodacych funkcji miasta Swieradéw-Zdréj, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do obowigzujgcej ,Strategii rozwoju gminy miejskiej
Swieradéw-Zdrdj na lata 2016-2026” oraz sg zgodne z zawartymi w niej postulatami. W Strategii opisano
dtugookresowy plan dziatania, okreslajgcy strategiczne cele rozwoju miasta i przyjmujacy takie cele i kierunki
dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe
do wtasciwego zarzadzania miastem, do ubiegania sie o Srodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskie;.
Gtéwne cele strategiczne wyznaczone w strategii, ktére majg stanowi¢ kompensacje zamierzen z zakresu:
przestrzeni i infrastruktury, spoteczenstwa, gospodarki i turystki oraz srodowiska, wyraza sie w nastepujacy
sposéb:

,Swieradéw-Zdréj miastem, ktére systematycznie sie rozwija poprzez modernizacje infrastruktury
technicznej, pielegnuje swoje walory przyrodnicze w celu wykreowania wizerunku gminy petnigcej funkcje
osrodka uzdrowiskowo-turystycznego oraz jest miejscem atrakcyjnym gospodarczo dla mieszkancow
i inwestoréw krajowych i zagranicznych.”

Ponadto, rozwdj przestrzenny miasta Swieradéw-Zdréj wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach
jest kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkdéw przyjetych w poprzednim studium, tj.: Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swieraddw-Zdréj zatwierdzonym uchwata
Nr XXXIV/158/2012 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 31 pazdziernika 2012 r. Studium dotyczy przede
wszystkim rozwoju jakosSciowego - podniesienie standardow (funkcjonowanie miasta, jako$¢ zycia, jakosé
przestrzeni publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami miasta, przy jednoczesnym
poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreslonymi w Strategii, majg na celu w sposéb
kompatybilny zagwarantowac¢ zréwnowazony rozwdj miasta, prowadzacy do poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu $rodowiska naturalnego.
Aby uzyskac zaktadany efekt, wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy czym
mozliwe to bedzie tylko wéwczas, gdy wdrazanie dziatai bedzie odbywac sie w sposdb skoordynowany, przy
wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gtéwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA SWIERADOW-ZDROJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI
| WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE, OKTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwdj miasta Swieradéw-Zdréj jest zdeterminowany, gtéwnie przez korzystng lokalizacje, a takze
potencjat turystyczny i krajobrazowy. S3 to znaczgce elementy, ktdre przyciggajg turystow, inwestorow oraz
zwiekszajg atrakcyjnos¢ terenéw miasta Swieradéw-Zdréj, zaréwno pod wzgledem wypoczynkowym jak
i mieszkaniowym.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sg merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych, przez
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co zatozenia niniejszego dokumentu traktuje sie jako ustalenia majgce zapewnié prawidtowy i planowany

rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Swieradéw-Zdréj, ochrony intereséw publicznych, przy

jednoczesnym zwiekszeniu efektywnosci postepowan administracyjnych w tej sferze.

Studium wspiera w miescie Swieradéw-Zdréj przede wszystkim rozwdj mieszkalnictwa i ustug zwigzanych

z turystyka, ale takze stymuluje zagospodarowanie catego obszaru miasta. Funkcjami uzupetniajgcymi sg

przede wszystkim: nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, sport i rekreacja, ustugi —

zwigzane z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym (oswiata, opieka zdrowotna, administracja) oraz
nieliczne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdélnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terenédw wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania,

— zmian zwigzanych z uktadem komunikacyjnym oraz podniesienia standardéw technicznych do poziomu
europejskiego drdg i odcinkéw drog,

— zmian zwigzanych z rozwojem infrastruktury narciarskiej, w tym rozbudowa kolei gondolowej, wiezy wi-
dokowej, budowa turystycznej linii kolejowej,

— nowych inwestycji ponadlokalnych — udroznienie i odtworzenie zabudowy regulacyjnej Czarnego Potoku,

— uwzglednienie wystepowania surowcéw energetycznych,

— zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie, proce-
sow przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendéw juz
zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terendw, uwzgledniajgc ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony za-
bytkow i stanowisk archeologicznych,

— uwzglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkdow, strefy uzdrowi-
skowe, wymaog ochrony zt6z wéd leczniczych ,Swieradéw” i ,Czerniawa”),

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym potencjale biolo-
gicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 poz. 916,
tekst jednolity, ze zm.),

— uwzglednienia zadan wynikajacych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj na lata
2016-2026 oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego z uwagi na ko-
niecznos¢ wprowadzenia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw, w tym wytaczonych z zabudowy,
oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw

W celu tworzenia warunkéw dla zrédwnowazonego rozwoju miasta oraz wykrystalizowania osrodkéw
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wyfaczone z zabudowy.

Dla kazdej z kategorii terenéw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczgcymi funkcji wiodacych, uzupetniajgcych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla terenéw
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wyfaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich

zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:

1.

10.

11.

12.

13.

Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy
uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z przepiséw nadrzednych np. dotyczgcych ochrony zabytkéw, przy-
rody i Srodowiska oraz ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, z uwzgled-
nieniem ograniczen zwigzanych z przepisami odrebnymi, w tym zwigzanych z zasadami ochrony zt6z wéd
leczniczych Swieradéw” i ,,Czerniawa” w Swieradowie-Zdroju, w obrebie obszaréw i terenéw gérniczych
okreélonych w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 31/92 z dnia
30 wrzesnia 1992 r. poprzez zakaz dziatan mogacych powodowac niekorzystng zmiane istniejgcych sto-
sunkéw wodnych;

Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wytacznie funkcje wio-
dace na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terenéw zostanie okreslone w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;

Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym obszarze;
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;
Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Stu-
dium;

W miejscach, w ktdrych graniczg ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy
w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o minimalnej szerokosci
10 m na terenach o funkcji generujgcej ucigzliwos¢;

Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewnetrzne oraz poszerzenia
tych drég mogg by¢ funkcjg uzupetniajacg;

Dopuszcza sie pozostawienie gruntdw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznaczenia
ich w Studium pod zabudowe;

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek budowla-
nych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad
podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci bu-
dynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych.

Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendéw innych wielkosci wskaznikow urbanistycznych niz
podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych.

Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendéw innych wielkosci wskaznikow urbanistycznych niz
podane ponizej, przy czym nie wiekszych niz w obowigzujgcym na dzien uchwalenia studium planie miej-
scowym (w przypadku powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszych niz w obowigzujgcym na dzien
uchwalenia studium planie miejscowym, pod warunkiem, ze studium oraz nowy plan zachowujg to samo
przeznaczenie podstawowe.

W studium nie okresla sie maksymalnych wielkosci wysokosci obiektéw budowlanych innych niz budynki
dla poszczegdlnych terenéw. Wysokos¢ tg nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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W wyjatkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegélnych terendw in-
nych wielkosci dziatek, odbiegajgcych od podanych ponizej, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan
i mozliwosci terenowych;

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego;

Wszystkie zmiany przepisdw przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majace
wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci Studium, a sporzgdzane miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy obowigzujace na dzien uchwa-
lenia przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym Studium;

Minimalng powierzchnie biologicznie czynng, dla terenédw o nachyleniu powyzej 5,0%:

— nie mniejszg niz 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw zlokalizowanych w granicach
strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, dla terendw zlokalizowanych pomiedzy potokiem Santa Maria —
rzeka Kwisa — ulicami Kosciuszki, Gtowackiego — potokiem wzdtuz ul. Gtowackiego — granicg admi-
nistracyjna miasta, dla terenéw US, US/UT, UT w rejonie ul. Zrédlanej i Zakopianiskiej,

— nie mniejszg niz 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terendw zlokalizowanych w Czerniawie-
Zdroju przy ul. Strazackiej, Zacisze, Spokojnej, Modrzewiowej, Izerskiej, Gorzyste] i towieckiej,

— nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych terenéw.

Na terenach znajdujgcych sie poza strefami ochrony konserwatorskiej A i B, a znajdujacych sie na obsza-

rze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swieradéw-Zdrdj wpisanego do rejestru zabytkéw, w

planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ksztattowania zabudowy w $cistym nawigzaniu do zabudowy

tradycyjnej.

DEFINICJE:
Jezeli w Studium jest mowa o:

70

ustugach centrotwdrczych - rozumie sie przez to ustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim, wspotistniejgce

z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, oswiaty, zdrowia, handlu, finanséw,
kina, teatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego, wyzszej uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji,
turystyki, obstugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzgce osrodki ustu-
gowe,

ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedgce przedsiewzieciami

mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko;
powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkdéw zlokalizowanych

na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego z bu-
dynkdéw na powierzchnie terenu;
wysokosci (zabudowy) — rozumie sie przez to odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-

$ciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gor-
nej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniaja-
cej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dZzwigdéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne miasta Swieradéw-Zdréj w duzej mierze juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz
potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium
symbolami:

MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug turystyki,

MN/UT* - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki,

MN/UT/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j lub ustug turystyki,

MN/UT/U* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub ustug turystyki
MW/MN — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej,

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UT - tereny zabudowy ustugowej — turystyki, pensjonatowych,

US/UT -tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier zabudowy ustugowej — ustug
turystyki, pensjonatowych,

UO/US/UT — tereny ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i
zabudowy ustugowe] — ustug turystyki, pensjonatowych,

RU —tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MN/UT- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa - ustugi turystyki
i pensjonatowe, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstuguja-
cym te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — lokalnie wystepujace ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi zdrowia, zielen urza-
dzona, place gier i zabaw, parkingi.
2. W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drég wojewddzkich zaleca sie lokalizowac¢ wy-
tacznie funkcje terendw nie wymagajgcych ochrony przed hatasem w srodowisku (zabudowe ustugowg).
3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.
4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-
lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o nachyleniu powyzej 5,0%,
zgodnie z zasadami ogdlnymi.
5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacji nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz:
a. w strefie, A” ochrony uzdrowiskowej: 2500 m?
b. w strefie,B” ochrony uzdrowiskowej: 2000 m?
c. na pozostatych terenach: 1500 m?2.

MN/UT* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki
1. Kierunek rozwoju:

71



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa - ustugi turystyki
i pensjonatowe, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i ukladem komunikacyjnym obstuguja-
cym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — lokalnie wystepujace ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi zdrowia, zielen urza-
dzona, place gier i zabaw, parkingi.

W zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drég wojewddzkich zaleca sie lokalizowac¢ wy-

tacznie funkcje terendw nie wymagajacych ochrony przed hatasem w srodowisku (zabudowe ustugowsy).

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-

lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

przy czym minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o nachyleniu powyzej 5,0%,

zgodnie z zasadami ogdInymi.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalnie 8 m wysokosci, nie wyzej niz dwie kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz:

a. w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej: 2500 m?

b. w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej: 2000 m?

c. na pozostatych terenach: 1500 m?.

MN/UT/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub ustug turystyki

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa ustug
turystyki i pensjonatowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zieler urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-

lanej a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

przy czym minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o nachyleniu powyzej 5,0%,

zgodnie z zasadami ogdlnymi.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz:

a. w strefie ,A” i, B” ochrony uzdrowiskowej: 1000 m?

b. na pozostatych terenach: 1500 m2.

MN/UT/U* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub ustug turystyki

1.

2.
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Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa ustug
turystyki i pensjonatowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna, np. produkcja przetwordw, mydetek
itp., zielen urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.
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3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-
lanej a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o nachyleniu powyzej 5,0%,
zgodnie z zasadami ogdInymi.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz terenach:
1500 m2,

MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca —ustugi nieuciazliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, z wytgczeniem
ustug turystyki i ustug pensjonatowych, zielen urzadzona, place gier i zabaw.

2. Funkcja ustugowa powinna miec charakter lokalny.

3. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typédw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-
lanej, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, ustug zdrowia, ustug sportu i rekreacji o nachyleniu powyzej 5,0%, zgodnie z zasadami ogdlnymi.

5. Lokalizowana zabudowa jednorodzinna, ustugowa powinna mieé¢ parametry budynkéw niskich, nie wy-
zej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

6. Lokalizowana zabudowa wielorodzinna powinna mie¢ parametry budynkdéw sredniowysokich, nie wyz-
szych niz cztery kondygnacje nadziemne.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, ustugowej — minimum 1000 m?,
— dla zabudowy wielorodzinnej - 1500 m?.

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi tury-
styki i pensjonatowe, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstu-
gujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zielen urzadzona, place gier i zabaw.

2. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typow zabudowy np.: wolnostojaca, willowa.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-
lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 35% powierzchni dziatki budowla-
nej, przy czym dla terenéw zabudowy ustug zdrowia, ustug sportu i rekreacji, ustug turystycznych o na-
chyleniu powyzej 5,0%, zgodnie z zasadami ogdlnymi.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkow niskich lub sredniowysokich, nie wyzszych
niz cztery kondygnacje nadziemne.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 1500 m?2.

U - tereny zabudowy ustugowej
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Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i ukta-
dem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodgcej, funkcje mieszkaniowe
na kondygnacjach powyzej parteru, istniejgca nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna lub rzemiesini-
Cza, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zielen urzagdzona, place gier i zabaw, parkingi naziemne.

Przewiduje sie wolnostojaca zabudowe.

Dla dziatki nr 35/2, AM 12, obreb 4 dopuszcza sie lokalizacje masztu antenowego dla zapewnienia tgcz-

nosci radiowej o wysokosci do 30,0 m.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budow-

lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien byé wyzszy niz 35% powierzchni dziatki budowalnej,

przy czym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, ustug zdro-

wia, ustug sportu i rekreacji, ustug turystycznych o nachyleniu powyzej 5,0%, zgodnie z zasadami ogdl-

nymi.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich lub sredniowysokich, nie wyzszych

niz cztery kondygnacje nadziemne.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 1500 m2.

- tereny zabudowy ustugowej — turystyki, pensjonatowych
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — ustug turystyki i pensjonatowych, wraz z niezbedng infra-
struktura techniczna i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, ustugi zdrowia, ustugi sportu i rekre-
acji, lokalnie wystepujace ustugi nieucigzliwe, zielen urzgdzona, place gier i zabaw.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdéw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budow-

lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 35% powierzchni dziatki budowalnej,

przy czym dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego, ustug zdrowia, ustug sportu i rekreacji, ustug

turystycznych o nachyleniu powyzej 5,0%, zgodnie z zasadami ogdlnymi.

Lokalizowana zabudowa powinna mieé parametry budynkow niskich lub sredniowysokich, nie wyzszych

niz pie¢ kondygnacji nadziemnych.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 2000 m2.

US/UT - tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw i zabudowy

1.
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ustugowej — ustug turystyki, pensjonatowych
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, w tym lokalizowanie obiektéw kuba-
turowych, zabudowa ustugowa — ustug turystyki i pensjonatowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodacg - ustugi handlu, gastronomii, zielen urza-
dzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i pu-
bliczne.

Przewiduje sie lokalizowanie rowniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska spor-

towe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa.
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Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budow-
lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 40% powierzchni dziatki budowalnej,
przy czym dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, ustug turystycznych o nachyleniu powyzej
5,0%, zgodnie z zasadami ogélnymi.

Lokalizowana zabudowa ustug turystyki, pensjonatowych powinna mie¢ parametry budynkdw niskich
lub sredniowysokich, nie wyzszych niz pie¢ kondygnacji nadziemnych.

Lokalizowana zabudowa ustug sportu i rekreacji, powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich lub $re-
dniowysokich, nie wyzszych niz 17 m. Dopuszcza sie dominanty architektoniczne lub przewyzszenia do
22 m dla obiektéw wymagajgcych takiej wysokosci ze wzgledéw technicznych lub specyfike obiektu (np.
wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, Scianki wspinaczkowe), przy czym powierzchnia zabudowy za-
jeta przez dominante nie moze stanowi¢ wiecej niz 10% dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

UOo/Us/uUT — tereny ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i

1.

zabudowy ustugowej — ustug turystyki, pensjonatowych
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgaca — ustugi oswiaty, ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, w tym lokalizowanie
obiektéw kubaturowych, zabudowa ustugowa — ustug turystyki i pensjonatowych, wraz z zielenig
oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodacg - ustugi handlu, gastronomii, zielen urza-
dzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi publiczne.

Przewiduje sie lokalizowanie rowniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska spor-

towe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budow-

lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 40% powierzchni dziatki budowalnej,

przy czym dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, ustug turystycznych o nachyleniu powyzej

5,0%, zgodnie z zasadami ogdlnymi.

Lokalizowana zabudowa ustug oswiaty powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich, nie wyzej niz trzy

kondygnacje nadziemne.

Lokalizowana zabudowa ustug turystyki, pensjonatowych powinna mieé¢ parametry budynkdw niskich

lub sSredniowysokich, nie wyzszych niz pie¢ kondygnacji nadziemnych.

Lokalizowana zabudowa ustug sportu i rekreacji, powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub $re-

dniowysokich, nie wyzszych niz 17 m. Dopuszcza sie dominanty architektoniczne lub przewyzszenia do

22 m dla obiektéw wymagajgcych takiej wysokosci ze wzgledéw technicznych lub specyfike obiektu (np.

wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, Scianki wspinaczkowe).

RU - tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, stad-
nina koni, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te
zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwigzana z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budow-

lanej, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
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czym dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug zdrowia, ustug sportu i rekreacji,
ustug turystycznych o nachyleniu powyzej 5,0%, zgodnie z zasadami ogdlnymi.

3. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysoko$¢ 16 m.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektéw budowalnych o wysokosci maksymalnej 12 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza 3000 m2.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktdrych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu charakterze
czy funkcji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

ZP  —tereny zieleni urzadzonej — parki,
ZD  —tereny ogrodow dziatkowych,
R —tereny rolnicze,

Tereny infrastruktury technicznej tj.:
NO — oczyszczalnia Sciekdw,

O — sktadowanie odpadéw,

W — urzgdzen wodociggowych,

K — urzadzen kanalizacji sanitarnej,
G — urzadzen gazowniczych.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania:

ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zielen urzadzona — parki i skwery wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe, ktére bedg wspotgraty z otoczeniem parkowym, w tym
ustugi sportu i rekreacji, place zabaw, parkingi itp.
2. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysokos¢ 6 m.
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a po-
wierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogrodéw dziatkowych tj. ustugi handlu, gastro-
nomii, zielen urzadzona, parkingi itp.
2. Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terenéw ogroddéw dziatkowych w tereny zabudowy mieszka-
niowej statej catorocznej.
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3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojace;.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki, a teren
powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 15% powierzchni dziatki.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysokos$¢ 5 m.

R - tereny rolnicze
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca —tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach odrebnych, z wyta-
czeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, trzody chlewnej, drobiu;

b. Funkcja uzupetniajaca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

2. Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw w zabudo-
wie zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkgcji.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza. Jej zakres i forme okresla
i uszczegdtowiag miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a budynki w zakresie wyso-
kosci nie powinny przekraczac jednej kondygnacji nadziemnej.

4. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

NO - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekéw;
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni i neutrali-
zacji Sciekow wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja wiodaca, zielen urza-
dzona, obiekty gospodarcze i garazowe.
2. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 500kW.
3. W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren
NO okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwestycja
4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budow-
lanej, a teren powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

O —tereny infrastruktury technicznej — sktadowanie odpadéw;
1. Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — lokalizacja punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych wraz z niezbed-
nym uktadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodaca, zielen urza-
dzona, obiekty gospodarcze i garazowe.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budow-
lanej, a teren powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

W - Tereny infrastruktury technicznej — urzagdzen wodociggowych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgaca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng wodociggowg — ujecia
wody, stacje uzdatniania wody, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
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b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodaca, zielen urza-
dzona.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki, a teren
powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

K - tereny infrastruktury technicznej — urzadzen kanalizacji sanitarnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng — kanalizacji sanitarnej,
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodacg, zie-
len urzadzona.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budow-
lanej, a teren powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

G -tereny infrastruktury technicznej — urzadzen gazowniczych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci gazowniczej wraz
z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodacg, zie-
len urzadzona.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budow-
lanej, a teren powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

2.2.3. Tereny wytaczone z zabudowy

Do terendéw wytaczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:
Zz — tereny zieleni,

ZL — tereny lasow i dolesien,

WS —tereny wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.

Celem wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytaczonych z zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego dla tych terenéw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania  jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terendéw wytaczonych z zabudowy:

Z - tereny zieleni
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielei: nieurzadzona, otwarta, izolacyjna, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, teren wéd powierzchniowych i zbiornikdw wodnych.

2. Forme i funkcje jaka powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
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3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy, przy czym zmiana
funkcji obiektéw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet (sanitaria-
tow), placéw zabaw i gier, elementéw zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw przywodnych (np.
pomostéw), tras rowerowych, szlakdw pieszych, konnych (stoty, tawki,) i innych plenerowych urzadzen
sportowo — rekreacyjnych.

5. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych.

6. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych w tym reten-
cyjnych.

7. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

8. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

ZL - tereny laséw i dolesien
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych wedrowkom turystycznym (Sciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury
itp. ) wytgcznie w sposdb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

3. Dopuszcza sie dla gruntédw lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig przebudowy
lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej, dopuszcze-
nie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka. Szczegdlne warunki zagospodarowania na-
lezy okresli¢ na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

WS — tereny wdéd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zbiornikdw wodnych, rzek i ciekéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej (pomosty, ktadki, elementy
przystani wodnych).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

Gazociagi

Dla istniejacej sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane, ktére wyznacza
sie w zaleznosci od $rednicy gazociggu, cisnienia w nim panujgcego oraz roku jego budowy, na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013r. poz. 640).

Dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach strefy kontrolowane
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepisow.
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Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepisow odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzaé statych sktadéw i magazyndéw, sadzié
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacji.
Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzgledni¢ strefy
kontrolowane od gazociggdéw oraz strefy ochronne od odwiertow czynnych i zlikwidowanych, zapisywadé
ograniczenia w zagospodarowaniu.
Proponuje sie, aby w sporzgdzanych planach lub zmianach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych terendw, na ktérych zlokalizowane sg lub majg by¢ gazowe sieci dystrybucyjne,
a w szczegdblnosci gazociagi wysokiego cisnienia:
—  planowac zielen, w tym izolacyjng, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom w budowie obiektéw
i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami;
—  lub ujmowa¢ w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego informacje o:
=  wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla witascicieli dziatek i zachowa-
niu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggdéw wysokiego, sredniego i niskiego
cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
= ograniczeniu praw wfasnosci witascicieli gruntdw w strefie kontrolowanej dla gazociggdw poprzez
zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych OSD w zamian za wyna-
grodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody
W granicach opracowania nie wystepuja ujecia wody.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie znajduje sie oraz nie planuje sie elektroenergetycznej sieci
przesytowej.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dla terenéw wokét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy
wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepiséw.

Rurociggi naftowe

Przez miasto Swieraddw-Zdrdj nie przebiegaja zadne rurociagi naftowe przesytowe.

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych

Na terenie miasta Swieraddw-Zdréj brak jest elektrowni wiatrowych. Nie wystepuja one réwniez na terenach
gmin sasiednich, ktérych strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, mogtyby obejmowacd obszar miasta.

Biogazownie — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

W miescie Swieradéw-Zdrdj nie wyznacza sie terenu przeznaczonego pod realizacje biogazowni.
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Farmy fotowoltaiczne — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéw NO w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej
500kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ze wzgledu na lokalizacje farm fotowoltaicznych, dla ktérej zasady zainwestowania opisano w pkt. 16.
Moc urzadzen nalezy tak dostosowaé, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu NO, na ktérym
lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjne;j

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé na terenach poza zasiegiem ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektdw pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég publicznych w tym urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych, szyldow itp. wymaga zachowania warunkow odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zgodnie z przepisami m.in. ustawq o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 470, ze zm.) oraz nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, olsnienie.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobéw srodowiska

Realizujgc cele polityki przestrzennej miasta niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, ktére
przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz
nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza
sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwos$cig usuwania ich takze poza obszar
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ obszar o zasobach wéd podziemnych w obrebie pietra
czwartorzedowego. Nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych ipowierzchniowych poprzez
zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji
oddziatywania na srodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno — Sciekowej m.in. poprzez stosowanie
oczyszczalni przydomowych i szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, jako rozwigzan tymczasowych
w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. W przypadku jesli wystepuja odpowiednie warunki techniczne
nalezy podtgczac obiekty do zbiorczej kanalizacji.
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W celu ochrony jakosci wdd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekéw
i brzegdw zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajacych.
Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
o0goblnych zalecen, wynikajacych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak rowniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowan.
Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sie przeznaczaé¢ na cele
budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowa¢ w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wdéd opadowych. Nalezy dazyé do kompleksowego
rozwigzania odprowadzania wod opadowych z placéw parkingéw oraz oczyszczanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Powinno sie w miare mozliwosci stosowaé rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajacych z planéw gospodarowania wodami
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatos¢ o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).
W zakresie ochrony zasobéw wadd leczniczych zlokalizowanych w granicach obszaréw i terendw goérniczych
,Swieradéw-Zdréj” WL 8243 i, Czerniawa-Zdréj” WL8244 ustala sie (w granicach opracowania wystepuje
»,Czerniawa-Zdréj” WL8244):
— nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej
oczyszczalni sciekdéw,
— zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw w tym odpadéw
niebezpiecznych,
— zakaz lokalizowania obiektéw Ilub urzgdzen mogacych powodowac state lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych.

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych Zzrdodet energii. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych
z zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na s$rodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytéw, hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie miejsc
atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe oraz wtgczanie ich w system
rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w sposéb
harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terenéw miasta Swieradéw-Zdréj prowadzone bedzie poprzez:
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egzekwowanie zapiséw dla stref ,A”, ,B” i ,C”, zwartych Statutéw Uzdrowisk Swieradéw-Zdréj i Czer-
niawa-Zdréj (obszar opracowania znajduje sie w strefach ,B” i ,,C” Czerniawa-Zdrdj),

objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed dominacjg
elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych, zabudowy sub-
standardowej;

ochrone regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem;

tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkresla¢ poprzez ich wtgczanie w system
potgczen pieszych i rowerowych;

ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektéw wymagajgcych makroniwelacji i znacznych
przeksztatcen topografii terenu;

obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac formy
architektoniczne, ktore bedg harmonizowac z otoczeniem;

nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszaréw
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktdrych znajdujg sie obiekty przeznaczone na staty
pobyt ludzi oraz wymogow ochrony przyrody;

tereny zieleni nalezy taczy¢ spdjnym systemem zieleni urzagdzonej i krajobrazowej, celem poprawy wa-
loréow krajobrazowych terendw zurbanizowanych.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendéw zieleni

Miasto Swieradéw-Zdrdj charakteryzuje sie wysokim udziatem terenéw le$nych (ok. 43% jej powierzchni)

i zwartych terendéw zadrzewionych i zakrzewionych. Charakterystyczng cechg miasta na terenach

zurbanizowanych sg licznie wystepujace tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej. Ponadto przez zachodnig

cze$¢ miasta przebiega korytarz ekologiczny. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej,

zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia odpornosci srodowiska na

przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie

obszardéw zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:

tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni;

zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendéw rekreacyjnych;
zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych m.in. wzdtuz doliny rzek Kwisy i Czarnego Po-
toku poprzez odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytaczanie z zadrzewien i zalesien
terendw tak i pastwisk, pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu);

utrzymanie istniejgcych fragmentéw leénych, m. in. na Zajeczniku, w dolinie Swieradéwki oraz w dolinie
Czarnego Potoku, w zwigzku z wystepowaniem starszych drzewostanéw, cennych pod wzgledem flory-
stycznym;

zachowanie i ochrone zadrzewien srédpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm tak, drobnych ptatéw roslin-
nosci bagiennej, niewielkich srédpolnych zbiornikdw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca osto-
jowe dla zwierzat i roslin;

w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych przy
projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji;

bezwzgledng ochrone drzewostanéw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym;
prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub przy-
wrdécenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowej;

state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrong;
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— ochrona starodrzewdw poprzez ich zachowanie, a w przypadku ich uschniecia lub zniszczenia, koniecz-
nym jest jego odtworzenie w minimum 3/4 zwartej powierzchni dotychczasowego uktadu,

—  Dla obszaru uktadu urbanistycznego, w przypadku przebudowy i modernizacji drég w historycznych cen-
trach musi uwzglednia¢ odnowe lub odtworzenie ciggu zieleni.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Miasto Swieradéw-Zdréj znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony

przyrody (zgodnie z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, ze zm.),

nalezg do nich:

—  Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,,Gory lzerskie”,

—  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020102 ,taki Gér i Pogdrza Izerskiego”,

—  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 , Torfowiska Gér Izerskich”,

—  pomniki przyrody.

W obszarze opracowania wystepuje Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020102 ,taki Gor i Pogorza

Izerskiego”.

Na terenie gminy wystepuje takze korytarz ekologiczny Sudety — Bory Dolnoslgskie, zachodni oraz korytarz

ekologiczny GKZ-6A Gory lzerskie.

Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszaréw objetych ochrong na

podstawie przepisdw szczegdlnych.

Na rysunku Studium uwidoczniono granice wszystkich obszarow Natura 2000 ,,Géry lzerskie” PLB020009,

»taki Gor i Pogdrza lzerskiego” PLH020102, , Torfowiska Gor lzerskich” PLH020047 oraz miejsca lokalizacji

pomnikdéw przyrody oraz korytarza ekologicznego.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno lub

w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,

w tym w szczegdlnosci:

—  pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

—  wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

—  pogarszac integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi.

Dla obszaréw Natura 2000 znajdujacych na sie na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj nie ustanowiono planu

zadan ochrony ani planu ochrony.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

—  zrywania pgczkow kwiatdw, owocow, lisci,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

—  wazniecania ognia w poblizu drzewa,

— umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjgtkiem przewidzianych ustawg o ochronie przyrody,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu wynikajg z przepiséw odrebnych.
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3.4. Kierunki ochrony uzdrowisk ,Swieradéw-zdréj” i ,,Czerniawa-Zdré;j”

W granicach miasta Swieradéw-Zdrdj znajdujg sie uzdrowiska ,Swieradéw-Zdréj” i ,Czerniawa-Zdréj”.
W rozdziale 6 przedstawiono ich charakterystyke. W zwigzku z potozeniem uzdrowiska na terenie miasta
obowigzuja:

— uchwata nr LXIV/342/2009 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 29 grudnia 2009 w sprawie uchwalenia
Statutu Uzdrowiska Swieradéw-Zdréj, zmieniona uchwatg nr XXV1/123/2012 Rady Miasta Swieradéw-
Zdréj z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXIV/342/2009 Rady Miasta Swieradéw-Zdrdj
z dnia 29 grudnia 2009 w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Swieradéw-Zdréj;

— uchwata nr LXIV/341/2009 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 29 grudnia 2009 w sprawie uchwalenia
Statutu Uzdrowiska Czerniawa-Zdrdj, zmieniona uchwatg nr XXV1/122/2012 Rady Miasta Swieradéw-
Zdréj z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXIV/341/2009 Rady Miasta Swieradéw-Zdroj
z dnia 29 grudnia 2009 w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Czerniawa-Zdréj, zmieniona uchwatg
nr XXXI1/146/2012 Rady Miasta Swieradéw-Zdrdj z dnia 26 wrzeénia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXVI/122/2012 Rady Miasta Swieradéw-Zdrdj z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr LXIV/341/2009 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 29 grudnia 2009 w sprawie uchwalenia Statutu
Uzdrowiska Czerniawa-Zdrdéj.

W ramach wyznaczonego uzdrowiska okreslono trzy strefy ochronne: ,A”, ,,B” i ,,C”. W obszarze opracowania

wystepujg strefy ,B” i ,C”. Dla kazdej z nich wyznaczono szczegétowe czynnosci zabronione w zakresie

wymagan sanitarnych, ochrony przed hatasem, estetyki budynkdw, sklepéw i zaktadéw ustugowych oraz
placowek kulturalnych, handlu, promocji iinformacji, ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowcéw
leczniczych.

Dla zagospodarowania przestrzennego miasta w granicach stref przyjeto nastepujgce wskazniki terenéw

zieleni urzgdzonej oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

— strefie, A”, gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik powierzchni zieleni nieutwardzonej
i nie zabudowanej wynosi 79,5% i winien wynosi¢ nie mniej 65% powierzchni strefy a minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowac w granicach 0,25 ha;

— w strefie ,B” stanowigcej otuline strefy ,A” wskaznik powierzchni zieleni nieutwardzonej i nie
zabudowanej wynosi 87% i powinien wynosié¢ nie mniej niz 50% powierzchni obszaru a minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowac w granicach 0,20 ha;

— strefie ,C” wskaznik powierzchni terendw zielonych wynosi 96% i powinien wynosi¢ nie mniej niz
45% dla wszystkich rodzajéw zabudowy a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
powinna sie ksztattowac w granicach:

o siedliskowych —0,08 ha,
o rekreacyjnych —0,10 ha,
o pensjonatowych —0,15.ha.

Podczas opracowywania planéw miejscowych oraz pozostatych procedur planistycznych nalezy egzekwowac

ww. wskazniki.

Ponadto w mysl ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie

(strefa nie wystepuje w granicach niniejszego opracowania):

—  budowy zaktadéw przemystowych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, garazy
wolno stojacych, obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?, stacji paliw oraz
punktow dystrybucji produktéw naftowych, autostrad i drég ekspresowych, parkingdw naziemnych
o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych,
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sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz
parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,
obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w szczegdlnosci takich
jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjgtkiem obiektéw budowlanych stuzgcych
poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegélnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, siec¢
gazowa, kottownie gazowe, wiercenia wykonywane w celu ujmowania wdd leczniczych, zapér
pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

uruchamiania sktadowisk odpaddéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu
produktow rolnych, sktadéw nawozdéw sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadow opatu;
prowadzenia targowisk, z wyjgtkiem punktéw sprzedazy pamigtek, wyrobdéw ludowych, produktéw
regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmineg;

prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardéw i ustug;

trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r.
o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich;

organizacji rajddw samochodowych i motorowych;

organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie
imprez masowych zaktdcajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitacji uzdrowiskowej,
i dziatalno$ci o charakterze rozrywkowym zaktécajgcej cisze hocng w godz. 22%°-6%, z wyjgtkiem imprez
masowych znajdujacych sie w harmonogramie imprez gminnych;

pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;

prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkéw wodnych;

prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub whasciwosci lecznicze klimatu.

Natomiast w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

budowy stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, parkingéw
naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw
wielopoziomowych;

wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu;

budowy zaktaddéw przemystowych i obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz
400 m?;

uruchamiania sktadowisk odpadow statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu
produktow rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych i sktadow opatu;
pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkéw wodnych;

prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:
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—  prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkéw wodnych;

—  prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub wiasciwosci lecznicze klimatu;

— wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cieé¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J
4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 710 ze zm.) na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj objete sa:

—  uktad urbanistyczny miasta,

—  obiekty sakralne, wille, parki, domy mieszkalne oraz inne wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow,
—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obiekty ujete
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (wykaz - zatgcznik nr 1) i zapewnié im ochrone.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:

1. dla obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkdw: ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi. Do-

datkowo, dla obszaru uktadu urbanistycznego, w przypadku przebudowy i modernizacji drég w histo-
rycznych centrach nalezy uwzglednia¢ odnowe lub odtworzenie ciggu zieleni.
2. dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

— w trakcie prac modernizacyjnych i remontéw, rozbudowy lub przebudowy, wymag takiej ich reali-
zacji, aby nowe elementy stanowity dopetnienie zasady historycznego uksztattowania obiektu;
— nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzgce zachowaniu:
o skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

= zakaz przebudowy obiektow polegajgcej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

® nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem
dziatan majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdz-
niejszymi przebudowami;

o historycznych elewacji budynkéw, w tym:

= zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii
ryglowej, przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

= zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt
preizolowanych, sidingu),

= zakaz przebudowy obiektéw polegajgcej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszcze-
nia otwordw okiennych i drzwiowych,

= utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu archi-
tektonicznego,

® nakaz utrzymania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

= zakaz prowadzenia przewoddéw wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku,
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= dopuszczenie przebicia nowych otwordw, zharmonizowanych z zabytkowa elewacja
budynku,
o tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:
= zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachdéwki, blachy, papy,
gontu papowego, strzechy,
= nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokry¢
ceramicznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,
o elementoéw stolarki budowlanej, w tym:
= zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,
= dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwot-
nego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zacho-
waniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podzia-
téw, ilosci przeszklen;
— ochrone zachowanego uktadu i wystroju wnetrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych przypad-
kach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom;
— stosowanie kolorystyki i materiatdw nawigzujgcych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne i tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;
— zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asyme-
trycznym nachyleniu potaci.

W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:
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zachowac i wyeksponowad elementy historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drdg, ulic
i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty zabu-
dowy oraz kompozycje zieleni)

zachowac istniejgca historyczng zabudowe (t.j. formy budynku, geometrii dachu i jego pokrycia, cokotow
kamiennych i ceglanych, balkondw, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowej, szalowanych szczytéw
deskami i oktadziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu w postaci opasek okien-
nych i drzwiowych, detalu tynkarskiego i sztukatoryjnego),

nawigzywac nowg zabudowg z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie loka-
lizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, formy architekto-
nicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytéw i linii zabudowy, a w szczegdlnosci technologii
i systemow budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub sko$nie,
tupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiericowo - murowanych),
stosowania materiatéw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkdw naturalnych (dopuszcza sie sztuczny
tupek, dopuszcza sie wykonanie gankéw, galerii, wykuszy); dopuszczalne pokrycia dachowe: dachéwka
ceramiczna, tupek, tupek syntetyczny, a w uzasadnionych przypadkach blacha na rgbek stojgcy,

ustali¢ dla nowych budynkéw geometrie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy ze szczytami, o ka-
cie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, na-
cz6tkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

zakaza¢ wprowadzania w istniejgcej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) moggcych wptyngé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

zakaza¢ umieszczania na elewacjach budynkdéw rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych,
ocieplania budynkéw powodujac zastanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym
szachulcowej,
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—  zakaza¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

—  zakazaé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

—  zakazad stosowania dachéw o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdw o asymetrycz-
nym nachyleniu potaci.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne odkryte
po 1945 r. ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérych ustala sie ochrone zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dodatkowo wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej, dla ktérej ustala sie obowigzek prowadzenia ba-
dan archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie wystepuja wartosciowe dobra kultury wspétczesnej, ktére mogtyby
by¢ wskazane do objecia ochrong.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

System powigzan drogowych miasta Swieradéw-Zdréj realizowany jest obecnie gtéwnie za pomoca:

—  drég wojewddzkich: nr 358 /Pobiedna — Swieradéw-Zdréj — Szklarska Poreba/, nr 361 /Swieraddw-Zdrdj
— Krzewie Wielkie/,

—  szeregu drég gminnych.

Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Swieradowa-Zdroju,

determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

Najwazniejszy ruch transportowy rozktada sie na dwie drogi wojewddzkie 358 i 361, tworzace wezet

0 znaczeniu regionalnym. Pierwsza z nich (nr 358) zapewnia potgczenie z Pobiedng i granicg czeska

w kierunku zachodnim, a takze ze Szklarska Porebg w kierunku potudniowo-wschodnim. Kolejna (nr 361)

stanowi potgczenie z wsig Krzewie Wielkie, gdzie taczy sie z droga krajowa nr 30 i tworzy relacje Swieradéw-

zdréj — Gryfow Slaski — Luban, czy Swieradéw-Zdréj — Jelenia Géra.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie miasta Swieradéw-Zdréj i zapewnienia dogodnych potaczen
z gminami sasiednimi, istniejgcy uktad podstawowy gminy planuje sie zoptymalizowa¢ m.in. poprzez
modernizacje istniejgcych i budowe nowych drég.

Podane klasy drdg sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych plandw istnieje
mozliwosé ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Parametry techniczne nalezy przyjgé odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (tj. Dz.U. 2022.1518).

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny
i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Drogi wojewddzkie

Przez teren miasta Swieradéw-Zdréj przebiegajg dwie drogi wojewddzkie:
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Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi) Klasa techniczna
Swiecie — Pobiedna — Swieraddw-Zdroj dojazdowa (D)
358 Swieraddw-Zdréj — Szklarska Poreba zbiorcza (2)
361 Swieradéw Zdréj — Krzewie Wielkie zbiorcza (2)

Dla istniejgcego przebiegu drog wojewddzkich nalezy utrzymac istniejagce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla zadanej klasy, zgodnie z par. 4 ust. 2 pkt 2. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych
drég publicznych (tj. Dz.U. 2022.1518) w zakresie zjazdéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i
innych parametréw. Na odcinkach drég nr 358 i 361 planuje sie, w miare mozliwosci, ich projektowanie w
klasie technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP).

Zgodnie z uchwatg Nr 1324/V/15 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslagskiego z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
W sprawie: przyjecia projektu ,,Planu rozwoju sieci drogowej wojewddztwa dolnosigskiego w perspektywie do
2020 roku w zakresie drég wojewddzkich” na terenie miasta Swieradéw-Zdréj przewidywana jest realizacja
ponizszych inwestycji drogowych:

—  w zakresie drogi wojewddzkiej nr 361 — planowana przebudowa,

—  budowa nowej trasy wojewddzkiej nr 358 w rejonie ,,Zakretu Smierci”.

Dodatkowo uwzglednia sie nastepujgce wnioski dotyczgce drog wojewddzkich przebiegajgcych przez miasto
Swieradéw-Zdrdj - obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég wojewddzkich zgodnie z § 9 pkt.1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1693).

Obstuga komunikacyjna — dla drég wojewddzkich

Dostepnosé komunikacyjng terenéw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdéw z tych drég.
Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan, zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do
drég wojewddzkich oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne pozwalajgce
zapewnic¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego takie jak np. rozbudowa drdg
wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy witgczenia i wytgczenia
pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazddw istniejgcych itp.

Zaleca sie by w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzié
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), réwnolegte do pasa drogowego drog
wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég nalezy stosowaé dla
nich normy jak dla drég publicznych klasy dojazdowej (D).

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie
zgodnie z art. 42 i art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz.
470 ze zm.), uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przysztg budowe drdg, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2
i ust. 4 ww. ustawy;

90



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

—  Ograniczenia w zabudowie wynikajace z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przed-
stawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej;

—  Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé¢ nowych
zjazdéw na drogi wojewddzkie;

—  Przewiduje sie, koniecznos¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drég woje-
waddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.).
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia po-
przecznego lub celem wykonania przytacza do istniejgcych urzadzen.

5.2. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne idrogi
wewnetrzne. Sg to drogi niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich dokfadny przebieg powinien zostaé
okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji
—  Parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z

dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisdow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych
(tj. Dz.U. 2022.1518) jak dla drdg klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w
zaleznosci od potrzeb lokalnych.

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

5.3. Infrastruktura rowerowa

Na terenie miasta Swieraddéw-Zdrdj, w szczegdlnosci na terenach atrakcyjnych turystycznie nalezy dazyé¢ do
rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych (istniejgce zostaty opisane w pkt 6. czesci
uwarunkowania Studium). Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zostac
zachowane, natomiast sie¢ tras rowerowych wzdtuz samochodowych ciggéw komunikacyjnych powinna by¢
w miare mozliwosci przestrzennych rozwijana.

Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajace ruch kotowy od pieszego i rowerowego. Przy
przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac potencjalne
kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi uzytkownikami drég i kolei.

Zgodnie z Koncepcja sieci gtéwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslaskim — DOLNOSLASKA
CYKLOSTRADA, zatwierdzong Uchwatg Nr 4422/VI/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19
pazdziernika 2021 r., Studium uwzglednia przebieg regionalnej trasy rowerowej — Trasy Sudeckie;j.

5.4. Kolej

W granicach opracowania nie wystepuja tereny kolejowe.
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5.5. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny
stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, zapewnienie nie

mniej niz:

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszka-
niowej wielorodzinnej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy apartament lub pokdj goscinny w bu-
dynkach ustugowych — ustug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. lub 2 stano-
wiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania zbiorowego;

— 1 stanowisko postojowe dla autobusu na kazdy dom wczasowy;

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie
ustugowej — ustug handlu;

— 20 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach zabu-
dowy produkcyjno-magazynowej;

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy teren infrastruktury.

Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposdb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddéw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddéw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu miejscach.
Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochoddéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywaé sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtéwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje sie

parking:

—  przy przystankach komunikacji miejskiej i autobusowej ponadlokalnej;

—  przy stokach narciarskich;

—  przy punktach widokowych;

—  przy wazniejszych atrakcjach turystycznych;

— naterenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie opracowywania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtéwnych kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie catego miasta Swieradéw-Zdréj dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznos¢ realizacji okresla niniejszy
rozdziat.

6.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj eksploatuje pie¢ uje¢ wody:

1. Ujecie tuzyca — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 395,30 m3/dobe,
z siecig wodociggowa o catkowitej dtugosci 18,398 km ( w tym 2.400 km to stare rury stalowe wymagajace
remontu i 15,998 km z rur PE, wybudowana w 2006 r.).

2. Ujecie Wrzos — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 527,00m3/dobe,
z siecig wodociggowga o catkowitej dtugosci 16,282 km (sie¢ wodociggowa wykonana z rur PE, stalowych
i zeliwnych, stare rury wymagajg remontu i wymiany).

3. Ujecie Bronka Czecha — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego 374,60
m3/dobe, z siecig wodociggowg o catkowitej dtugosci 5,380 km (sie¢ wodociggowa wykonana z rur PE,
stalowych i zeliwnych, stare rury wymagajg wymiany i zmiany $rednic).

Ujecia posiadajg przytacza energii elektrycznej. Stan techniczny i sanitarny ujec jest dobry. Sg one ogrodzone
i zabezpieczone oraz posiadajg wazne pozwolenia wodnoprawne. Ujecia zlokalizowane sg na potokach,
w terenie trudno dostepnym, na wysokosciach o nastepujacych rzednych:

— 565m npm- Ujecie Wrzos na potoku Swieradéwka,

— 593m npm -Ujecie tuzyca na potoku tuzyca Struzyna,

— 592m npm —Ujecie Bronka Czecha na potoku Santa Maria.

Uktad poboru wody z ujeé to uktad grawitacyjny, sporadycznie wspomagany obiegiem wymuszonym poprzez
pompy zamontowane w ujeciu tuzyca oraz pompownie na ulicy Strumykowej. Budowle pietrzace wykonane
sg z kamieni i betonu, mury sg w stanie dobrym, a Srednie zuzycie liczcone metodg poréwnawczg dla trwatosci
zastosowanego materiatu wynosi okoto 30%. Ujecia nie posiadajg opracowania w zakresie wyceny wartosci.
Corocznie wymagaja biezacych napraw, modernizacji, czesciowej zmiany zastosowanych materiatow,
wymiany zawordw, a takze rurociggdw ujmujgcych wode.

Od 1 lutego 2013 roku Gmina nabyta od Uzdrowiska Swieradéw ujecie wody wraz z siecig wodociggowa:

1. Ujecie Czarny Potok — o $rednio dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 285,00 m3/d.,
z siecig wodociggowa o catkowitej dtugosé 3,012 km (sie¢ wykonana z rur PCV i PE).

2. Ujecie ,Teresa”, ,Brunon”, ,Stefan” — ujecie wody powierzchniowo-podziemne na potoku Kamiennym,
sktada sie z dwodch uje¢ powierzchniowych oraz trzech uje¢ szczelinowo — rumoszowych. Wody
z przedmiotowych ujeé sptywaja do zbiornika wyréwnawczego. Srednio dobowy pobdr wody wedtug operatu
wynosi 384,7 m3/d, dtugosé wodociggu 4,34 km (sie¢ wykonana z rur zeliwnych, PCV, stal).

Nabyte wodociagi s3 potaczone z wodociggami miejskimi za pomoca zasuw. W Swieradowie-Zdroju w ulicy
Mickiewicza, natomiast na Osiedlu Czerniawa w rejonie Centrum Rehabilitacji przy ulicy Spadziste;j.

W roku 2018 gmina wybudowata okoto 1,27 km sieci wodociggowej.

W roku 2019 na sieci wodociggowej wystgpity liczne awarie. Przyczyng awarii jest zuzycie eksploatacyjne
rurociggdw oraz wahania cisnienia w sieci, spowodowane przedmiotowymi awariami.

93



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Wedtug danych GUS na 2019 r., dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 43,4 km i zaopatrywata ponad
77% mieszkancéw gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowe;j.
Do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania jest poprowadzonych facznie 874 przytaczy. Za pobor,
uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe odpowiada Gmina
Miejska Swieradéw-Zdrdj.

W miare dalszego rozwoju miasta o nowe tereny inwestycyjne planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej,
oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejacej.

Docelowy pobdr wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze

studni gtebinowej.
Docelowy pobdr wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

6.2. Odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonos$nych, wymagane jest prowadzenie prawidfowej
gospodarki Sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich Sciekéw przed wprowadzeniem ich
do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dbaé o maksymalny zrzut sciekéw do istniejgcej juz
sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajacych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjna.

Ochrona wdd (w tym szczegdlnie wéd gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem Sciekéow do

oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Studium do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

—  kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i parkin-
goéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

—  rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry

zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie $cieki bytowe i komunalne odprowadzane beda do kanalizacji

sanitarnej. Wyjatek bedg stanowi¢ jedynie tereny, w ktdrych warunki techniczne nie pozwalajg na
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
zbiornikéw bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw bytowych dla nowych
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze $cieki przemystowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych

i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére bedy oczyszczane w przyzaktadowych
oczyszczalniach sciekéw, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych moga by¢ odprowadzane
do rowdéw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci
i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zakfadu. Natomiast odpady
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powstate po oczyszczeniu Sciekdw przemystowych powinny by¢ wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji
energii lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy dla $Sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowaé podczyszczalnie Sciekdow przemystowych.

Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajqgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placow umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (miasto — centrum
i okolice uzdrowiska Czerniawa-Zdréj), powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic
potozonych na obrzezach m. Swieradéw-Zdrdj, ciggéw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych
ulic dojazdowych, nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe
nawierzchni przepuszczalnych, rowdéw zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw przykraweznikowych,
stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, ustala sie na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi podczyszczenia
nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub instalacji.

6.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj nie ma oraz nie planuje sie napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesytowej.

6.5. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o srednim i niskim napieciu)

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 20/0,4 kV oraz
przez sie¢ SN-20 kV i nn-0,4 kV w sposdb bezposredni.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terenéw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej poziomo
od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi. W pasach tych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych. Dopuszcza sie réwniez zaopatrzenie w energie
elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych
dziatek celem wydzielenia terendéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.
W miejscowych planach nalezy wyznaczac niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowac odpowiednie pasy terendéw wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze
istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia
(SN) i niskiego napiecia (nn).
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Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektdw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczng nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokoét stacji. Dla stacji
kablowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke, najlepiej na planie kwadratu o wymiarach 9m x 9m
i powierzchni okoto 80 m2.

W celu zabudowy terendw znajdujacych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych linii
napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajacg wymogi norm i przepisdw odrebnych.

Dla terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywacd zapewnienie dostepu do urzadzen
energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze 7rédet odnawialnych (OZE)
Na terenie gminy miasta Swieradéw-Zdréj w Studium nie wyznacza sie nowych terenéw wytwarzania energii

elektrycznej z odnawialnych zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW — farm wiatrowych. Zgodnie ze
Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolnoslgskim
(Wroctaw, listopad 2010 r.), miasto Swieradéw-Zdréj zostato zakwalifikowane do strefy wysokie ryzyka
lokalizacji elektrowni wiatrowych (lokalizacje niebezpieczne) ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze,
takie jak wystepowanie: obszaréw sieci Natura 2000, obszaréw waznych dla ptakéw, obszarow szczegdlnie
cennych dla zachowania populacji nietoperzy oraz wysokich waloréw krajobrazowych. Ponadto teren miasta
Swieraddw-Zdrdj jest objety ochrong uzdrowiskowa, co oznacza, ze dla tego typu obszardw w wyzej
wymienionym dokumencie przyjeto najbardziej restrykcyjne zalecenia dotyczgce odlegtosci elektrowni
wiatrowych — min. 1600m od zabudowy przeznaczonej na cele uzdrowiskowe.

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terendéw
oznaczonych symbolami NO.

W Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500kW - biogazowni.

Dopuszcza sie budowe urzadzen hydroenergetycznych, do budowy ktérych mogg byé wykorzystywane
istniejgce jazy i stopnie wodne na rzece Kwisie.

Realizujgc polityke ekologiczng panstwa, miasto powinno wspomagac korzystanie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych Zrddet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne, biomase itp.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta Swieraddéw-Zdréj mieszkaricy majg dostep do przewodowego gazu ziemnego
wysokometanowego. Podstawg systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy jest gazocigg wysokiego cisnienia
DN 200 relacji Krzewie Wielkie — Mirsk, stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia z lokalizacjg na terenie gminy
Mirsk, a takze przesytowe i rozdzielcze gazociagi sredniego cisnienia doprowadzajgce gaz do odbiorcow na
terenie Swieradowa i Czerniawy. Wydajno$é systemdw nie zaspokaja w petni potrzeb bytowo-gospodarczych,
grzewczych i technologicznych, w zwigzku z czym obecnie trwa przebudowa.
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Paliwem najmniej szkodliwym dla $rodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcow ogrzewajacych budynki
gazem ziemnym.

Docelowo zakfada sie zgazyfikowanie wiekszosci terenéw miasta Swieraddw-Zdréj. Korzystne warunki
zaopatrzenia w gaz wynikajace z istniejgcego, rozbudowanego systemu gazowniczego powodujg, ze ten
nosnik energii jest preferowany jako podstawowy w gospodarce cieplnej.

Dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery. Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji centralnego
systemu cieptowniczego. W Studium przewiduje sie pozostawienie obecnego zaopatrzenia w ciepto
mieszkancow miasta opartego na lokalnych kottowniach i indywidualnych paleniskach domowych.

Zaleca sie ekonomiczne wykorzystywanie instalowanej mocy oraz obnizanie kosztdw ogrzewania
polegajacych na:

— prowadzeniu proceséw termomodernizacyjnych,

— modernizacji sieci cieptowniczej,

— ograniczeniu awarii i strat w przesyle,

— instalacji wysokosprawnych, energooszczednych i ekologicznych urzadzen odbiorczych.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane beda zaopatrywane w ciepto z ekologicznych Zrédet, z preferencja dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych Zzrédet energii np. kolektory
stoneczne.

6.8. Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg
zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach
Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013 r.

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie miasta Swieradéw-Zdréj oraz ich zagospodarowaniem zajmuja
sie specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie. Na terenie miasta
nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddéw. W zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
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wtascicieli nieruchomosci z terenu Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj podstawowa dziatalno$¢ prowadzi
Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,,Izery” przy Placu Wolnos$ci 47/50 w Lubomierzu.

llo$¢ wytwarzanych odpadéw na mieszkarica w miescie Swieradéw-Zdréj wynosi ok. 300 ton. Segregowanych
jest 17 frakcji odpadow.

Mieszkancy miasta, zgodnie z umowa mogg korzysta¢ z Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) zlokalizowanego w Lubomierzu, gdzie wiasciciele nieruchomosci w ramach optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwos¢ oddania tzw. odpadéw problemowych takich jak
odpady zielone, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte sprzety elektroniczne, styropian opakowaniowy,
przeterminowane leki, tworzywa sztuczne, papiery i tekture, opakowania wielomateriatowe, meble, odpady
wielkogabarytowe, szkto, szyby okienne, odpady budowlany, opakowania po chemikaliach,
rozpuszczalnikach, lakierach, emaliach itp.

Dodatkowo planowana jest realizacja inwestycji polegajgca na lokalizacji zabudowy pomocniczej dla
istniejgcej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej przy ul. Wiejskiej 9 na dotychczasowych terenach zieleni
ochronne;j.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddéw.

7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Studium uwszglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego
uchwatg Nr XI1X/482/20 z dnia 16 czerwca 2020 r.

Plan wojewddztwa dolnoslgskiego w zakresie zadan ponadlokalnych dla obszaru miasta Swieradéw-Zdroj
okresla:

— K69 - udroznienie i odtworzenie zabudowy regulacyjnej Czarnego Potoku;

— Koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego zlewni goérnej Kwisy ze szczegdlnym
uwzglednieniem m. Mirsk - Gryféw Slaski - Le$na - Lubar - Nowogrodziec. Opracowanie w | cyklu
planistycznym wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia obszaru problemowego wraz
z wykonaniem dokumentacji projektowej dla wariantu rekomendowanego;

— K142 - kompleksowy projekt adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich;

— K217 - rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w Swieradowie-Zdroju.
Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga
by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdlnych
przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne,
infrastrukture wodno — kanalizacyjng oraz obiekty uzytecznosci publicznej, a takze inwestycje zwigzane
z regulacja rzek, lokalizacji miejsc retencjonowania wéd opadowych i roztopowych itp.

Obszar miasta Swieradéw-Zdréj zlokalizowany jest w granicach przygranicznego obszaru funkcjonalnego,
Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego oraz obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo, wyznaczonym w
ww. planie wojewddztwa.

W granicach obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo ustalone zostaty nastepujgce postulaty:

98



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym w lokalnych
dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezacych do kompetencji gminy. Wyznaczone na
rysunkach Planu nr 2 i 3 korytarze ekologiczne majg przebieg orientacyjny — szczegdtowy przebieg i
szczegdtowe zasady zagospodarowania korytarzy ekologicznych nalezy wyznacza¢ w lokalnych
opracowaniach planistycznych w oparciu o aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje
przyrodnicze, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych.
Stosowanie nastepujacych zasad zagospodarowania gmin uzdrowiskowych w granicach potozonych
na ich obszarach uzdrowisk statutowych:
o na terenach stref A, B, C ochrony uzdrowiskowe] prowadzenie dziatan przestrzennych
zgodnie z zasadami zagospodarowania przyjetymi dla tych stref w Ustawie z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych,
o ochrona przed zabudowg terendw warunkujgcych zachowanie powierzchniowej infiltracji
wod na poziomie umozliwiajgcym naturalng odnowe zt6z wdéd mineralnych,
o ochrona przed zabudowg terendw wchodzacych w sktad systemu naturalnych kanatéw
przewietrzania gminy.

W granicach Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego — granicy strefy gorskiej ustalono nastepujgce postulaty:

Uwzglednianie istniejgcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach ochrony dla
parkéw krajobrazowych.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzgdzen infrastruktury technicznej, takich jak
maszty telewizyjne i wieze telefonii komdrkowej w strefach ekspozycji widokowej wyznaczonych w
studiach gmin.

Wskazanie w studiach gmin obiektéw regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem do
objecia ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w gminnej ewidencji
zabytkéw). Wprowadzenie do studium gminy zapiséw w zakresie zasad ochrony obiektow
regionalnej architektury drewniane;j.

Wskazanie w studiach gmin obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, ktére nalezy
wyznaczy¢ na podstawie szczegdétowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych, fizjograficznych i
kulturowych przyjmujac nastepujgce zasady ich turystycznego udostepniania:

o W obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami prawnej
ochrony tworzacych je zasobow,

o w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez uzupetnianie
luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje lub proturystyczng rewitalizacje
zdegradowanych obszardw,

o W obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan w
zakresie infrastruktury technicznej na terenach potozonych poza zasiegiem istniejgcych
medidw.

Wskazanie w studiach gmin obszaréw, ktére wymagajg opracowania, we wspdtpracy z sgsiednimi
gminami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej, udostepniajgcej wskazane
obszary jako catosé.

Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakow turystycznych, w tym planowanych
gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na
rysunku planu nr 2 System ochrony zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie
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z ,Koncepcja sieci gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego” przyjetg Uchwatg nr
5425/V/18 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 29 maja 2018 roku.
— Wskazanie w studiach gmin weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych ze
szlakami turystycznymi prowadzacymi w obszarze gminy.
Dla przygranicznego obszaru funkcjonalnego nie wyznaczono ustalen obowigzujacych dla gmin przy
sporzadzaniu Studium.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY OPRACOWAC, WE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI, PLAN
ROZWOJU PONADLOKALNEJ INFRASTRUKTURY TURYSTYCZNE)J

Zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg Nr XI1X/482/20 z dnia
16 czerwca 2020 r., w Studium nalezy wyznaczy¢ obszary, dla ktérych nalezy opracowac, we wspdtpracy z
gminami sgsiednimi, plan rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej. Majgc na uwadze, ze miasto
Swieradéw-Zdrdéj ukierunkowane jest na szeroko rozumiang turystyke, rekomenduje sie, aby planem rozwoju
ponadlokalnej infrastruktury turystycznej objg¢ miasto w jego granicach administracyjnych.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADzZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

9.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

9.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalert i podziatu
nieruchomosci, dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych. Ponadto, obszar miasta posiada niemal 100% pokrycie
planem miejscowym.

9.1.2. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej, dla ktérych jest
obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych. Ponadto, obszar miasta posiada niemal 100% pokrycie planem miejscowym.

9.2. Obszary, dla ktérych miasto Swieradéw-Zdréj zamierza sporzadzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, iz miasto Swieradéw-Zdréj ma niemal 100% pokrycie planem miejscowym, jest on
gtéwnym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej miasta. W przypadku koniecznosci zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego, zaleca sie sporzadzanie planéw miejscowych dla znacznych obszardw,
badz sporzadzenie planu miejscowego obejmujgcego obszar catego miasta.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowodujg zmniejszenie powierzchni uprawnych. Z uwagi
na to, ze Swieraddw-Zdrdj jest miastem, nie ma zastosowania przepis dotyczacy uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze inielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.).

100



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ — KIERUNKI — CZESC A

W stosunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie znaczgcych obszaréw wymagajacych zmiany
tych gruntéw na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidenc;ji
gruntéw) lub lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy
turystyczno-wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze by¢ w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej
zgody odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego lub Ministra Srodowiska.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)
10.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

— zahamowanie procesdéw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy
rolne;

—  wprowadzenie zadrzewien przydroznych i sréddpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,

— regulacje systemu retencji wod poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajgcej, przy za-
chowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikéw wodnych;

—  stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla Srodowiska zabiegéw agrotechnicznych, w tym promowa-
nie rolnictwa ekologicznego;

—  sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest réwniez poprawa ogdlnej Swiadomosci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcjg rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza,
wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw, ale réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia szkdd w zastanym S$rodowisku
przyrodniczym.

Dopuszcza sie, aby grunty rolne wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod tereny rolnicze.

10.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj wystepuja lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, ktére zajmuja
892 ha i stanowig 43% powierzchni miasta. Kompleksy lesne znajdujg sie po stronie zachodniej miasta
w granicy z Republikg Czeskg oraz pomiedzy jednostkami Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdrdj. Swieraddw-
Zdréj podlega Nadleénictwu Swieradéw oraz Regionalnej Dyrekcji Laséw Parstwowych we Wroctawiu.
Teren lasow znajduje sie w strefie ,,A”, ,,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérych w nawigzaniu do ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych obowigzuje zakaz wyrebu drzew lesnych z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu w planie
urzadzenia lasu, przy czym w strefie ,A” dozwolone sg wytgcznie ciecia pielegnacyjne.

Wskazuje sie takze na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosystemoéw lesnych zaréwno przed
czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw jako jej naturalnej ostony), jak i przed degradacja
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wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem
silnie zdegradowanym).

Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z terenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw. Ponadto,
wieksze areaty lesne winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien srdédpolnych i przydroznych.
Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych paséw, bedacych strefg
przejsciowg (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania
niektérych organizméw zywych.

Tereny lasow wykorzystywane rekreacyjnie winny byé wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktéra
W znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie.

Dopuszcza sie, aby lasy wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod lasy.

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w sposéb
zapewniajacy ciggte spetnianie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci zachowania trwatosci
drzewostanéw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w kierunku
zachowania i powiekszania ich biordéznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujgce i atrakcyjnosci
wypoczynkowej.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa Dolnoslgskiego, na obszarze miasta nalezy zwiekszy¢
lesistos¢ lgdowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci (docelowa odlegtos¢ miedzy
ptatami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna przekraczaé kilkuset metrow do 1 km i nie powinna
by¢ przecieta innymi barierami dla zwierzat); nie nalezy zalesia¢ cennych przyrodniczo obszaréw otwartych,
takich jak turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary podmokte oraz osi i ciggow widokowych. W
granicach lgdowych korytarzy ekologicznych odlegtosci miedzy terenami laséw, zadrzewien, zakrzaczen
spetniajg wskazane odlegtosci.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Przez obszar miasta Swieradéw-Zdrdj przeptywa rzeka Kwisa i Czarny Potok, dla ktérych zostaty sporzadzone
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktdrych zostaty przedstawione m. in.
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Swieradéw-Zdrdj znajduje sie:

—  czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

—  czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) ustawy

Prawo wodne, zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekdéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych,

a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie

spowoduje to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystgpienia powodzi, wiasciwy organ Wad Polskich

(tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich), zgodnie z art. 77 ust. 3 ustawy Prawo
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wodne, moze, w drodze decyzji, zwolnié¢ od wymienionych wyzej zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla
ochrony jakosci wad.

Zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy Prawo wodne, planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze narusza¢ m.in. ustalen planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie
moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury oraz nie moze utrudniac
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Jednoczesnie teren Swieradowa-Zdréj, znajduje sie cze$ciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Ponadto przez teren miasta przeptywajg m.in. takie cieki jak: Santa Maria, Swieradéwka, tuzyca, Pluskotnik,
Mokrzyca — dla ktérych nie wyznaczono obszaréw narazonych na wystgpienie powodzi (wymienionych
szczegdtowo w art. 88 d ust. 2 ustawy Prawo Wodne). Nalezy jednak pamietaé, ze niewyznaczenie obszaréow
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi dla powyzszych ciekdw nie jest jednoznaczne z faktem ze tereny
sgsiadujgce z tymi ciekami nie sg narazone na wystgpienie powodzi lub podtopien.

Na obszarze Swieradowa-Zdréj nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeAstwo osuwania sie mas
ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach miasta Swieradéw-Zdréj, nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw, dla ktérych nalezatoby
w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

W kierunkach Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, obszaréw i terenéw gdérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych. W tresci
uwarunkowan w punkcie 2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenow
gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, zostaty bardzo doktadnie opisane
udokumentowane ztoza potozone na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj oraz utworzone dla nich obszary
i tereny gérnicze zwigzane z ich eksploatacja.

Na terenie miasta, na gruntach rolnych i gruntach lesnych, dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych
badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow,
budowg instalacji technologicznych, budowg rurociggéw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw
zbiorczych oraz ich pdZniejszg eksploatacje i likwidacje.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje

zmiane funkcji na zgodng z polityka przestrzenng miasta. W granicach stref zurbanizowanych poszczegdlnych
wsi wystepujg tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.
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Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspédtczesnych

wymogow i potrzeb, poprawienie warunkdw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkdw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie
nalezy podja¢ w wymagajacych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i siedliskowe;j.
Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Rewitalizacja, jako dziatanie skupione na
ozywieniu zdegradowanych obszarow miasta i wsi, dodajgce tym obszarom nowych wartosci, bedzie
podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Miasta.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terendw wskazanych
do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania wynikajace z postepowan
administracyjnych nie zalezg od kierunkdw polityki przestrzennej gminy. Rekultywacji bedg wymagad
wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturalnych. Powinna ona by¢ prowadzona zgodnie
z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji, na podstawie decyzji administracyjnych. W przypadku braku
takich ustalen nalezy zwrdcic szczegdlng uwage na sposéb przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych
obszaréw i terendw gorniczych w kierunku rolniczym, lesnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na
pogorszenie walordw estetyczno-krajobrazowych gminy, a umozliwiato np. dalszy rozwdj w kierunku
turystyki i rekreacji. Przyczyni¢ sie moze do tego odpowiednie uksztattowanie wyrobiska, jego spagu oraz
skarp oraz wypetnienie wyrobiska wodg i przeksztatcenie zboczy w tereny lesne. Przy czym wprowadzajac
roslinnos¢, nalezy stosowaé gatunki rodzime, odtwarzajgce warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajaca
go przed erozjg powierzchniowa.

Remediacji nalezy poddawac glebe, ziemie lub wody gruntowe w przypadku jesli wystgpity zanieczyszczenia
na danym terenie. Ma ona na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu,
jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska. W Studium nie wskazano terenéw, ktére nalezatoby
poddaé remediacji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach miasta Swieradéw-Zdréj brak jest terendw zamknietych, ustalonych przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. oraz terenow
zamknietych MON, zgodnie z art.2 ust. 9 ustawy z dnia 17maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

17. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
ODNAWIALNA ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 500kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

Elektrownie wiatrowe

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj w Studium nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych.
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Biogazownie
W granicach miasta Swieradéw-Zdréj nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj dopuszcza sie lokalizacje terenéw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terenéw
oznaczonych symbolami NO.

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna byé rozpatrywana jako catos¢ techniczno-uzytkowa wraz
z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczeristwa dla ludzi i mienia, uzytkowania
zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie
w postaci: zmiany warunkéw oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nieréwnomierne
pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy Swietlne, okresla sie strefe ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie moze
wykraczac poza granice terenu NO, na ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozostaé uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niska
roslinnoscia.

Elektrownie wodne

W granicach miasta Swieradéw-Zdréj nie wyznacza sie terenéw pod lokalizacje elektrowni wodnych.

18. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M?

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

19. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE SWIERADOW-ZDRO)J

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu
ustawy opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.

20. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzieé¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.
Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradéw-Zdréj zatwierdzone uchwatg Nr XXXIV/158/2012 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia
31 pazdziernika 2012 r. Wprowadzenie zmian w Studium miasta Swieradéw-Zdréj jest podyktowane
koniecznoscig aktualizacji obowigzujgcego dokumentu oraz wprowadzenia zamierzen ponadlokalnych.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji miasta,
istniejgcych uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
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opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), obowigzujgcy plan
miejscowy, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych
i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat demograficzny i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy,
stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng
i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.

Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkéw rozwoju miasta Swieradéw-Zdréj byt dokument pod nazwa
,Strategia rozwoju gminy miejskiej Swieradéw-Zdréj na lata 2016-2026”, gdzie opisano dtugookresowy plan
dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg
niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych.

W $wietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodacej funkgji
gminy tj. mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z turystyka, z dbatoscig o fad przestrzenny i jako$¢é przestrzeni
publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania i uzytkowania, a takze
zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancow i turystéw z zachowaniem turystycznego
charakteru miasta oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami miasta. Jako funkcje
uzupetniajgce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugom turystyki i wypoczynku, zwigzane z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym,
a takze inne pojedyncze tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

Ze wzgledu na pofozenie miasta w granicach obszaréw chronionych, a takze w poszczegdlnych strefach
uzdrowiskowych, w zapisach Studium wprowadzono ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat Srodowiska
naturalnego oraz miasta jako uzdrowiska.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegélnosci:

- zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania,

- zmian zwigzanych z uktadem komunikacyjnym oraz podniesienia standarddw technicznych do po-
ziomu europejskiego drég i odcinkéw drag,

- zmian zwigzanych z rozwojem infrastruktury narciarskiej, w tym rozbudowa kolei gondolowej, wiezy
widokowej, budowa turystycznej linii kolejowe],

- nowych inwestycji ponadlokalnych — udroznienie i odtworzenie zabudowy regulacyjnej Czarnego Po-
toku,

- uwzglednienie wystepowania surowcéw energetycznych,

- zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie, pro-
cesOw przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,

- zmian jakos$ciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terenéw
juz zainwestowanych,

- zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynika-
jace z przepisdw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze,
ochrony zabytkdow i stanowisk archeologicznych,

- uwzglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkdw, strefy uzdrowi-
skowe),

- uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzyma-
nie ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym potencjale
biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022
poz. 916, tekst jednolity, ze zm.),

- uwzglednienia zadar wynikajacych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj na
lata 2016-2026 oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego z uwagi
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na konieczno$¢ wprowadzenia spdjnosci ustalei Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego
rzedu.
Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju miasta, uwzgledniajgca mozliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkdw rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych interesdw miasta.
Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajagcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni miasta.
Projektujgc uktad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzieto sie¢ komunikacyjng, a takze walory
przyrodniczo-krajobrazowe.
Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng miasta, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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ZAtACZNIK A

WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA SWIERADOW-ZDRO)

Lp. Obiekt Adres Typ budynku wiek
1 Budynek uzytku publicznego 11 Listopada 1 murowany 2 pot. XIX w.
2 Budynek mieszkalny 11 Listopada 2 murowany 4 ¢w. XIX w.
3 Budynek pensjonatowy 11 Listopada 3 murowany XIX/XX w.
4 Budynek mieszkalny 11 Listopada 4 murowany pocz. XX w.
5 Budynek mieszkalny 11 Listopada 5 drewniany/murowany 1pot. XIX w.
6 Budynek mieszkalny 11 Listopada 9 murowany pot. XIX w.
7 Budynek mieszkalny 11 Listopada 12 murowany pocz. XX w.
8 Budynek mieszkalny 11 Listopada 16 murowany pocz. XX w.
9 Budynek mieszkalno - ustugowy 11 Listopada 17 murowany 2 pot. XIX w.
10 Budynek mieszkalny 11 Listopada 18 murowany 2 pot. XIX w.
11 Budynek mieszkalny 11 Listopada 19 murowany 2 pot. XIX w.
12 Budynek mieszkalny 11 Listopada 20 murowany 2 pot. XIX w.
13 Budynek mieszkalno - ustugowy 11 Listopada 21 murowany pot. XIX w.
14 Budynek mieszkalny 11 Listopada 24 murowany 2 pot. XIX w.
15 Budynek mieszkalny 11 Listopada 25 murowany 2 pot. XIX w.
16 Budynek pensjonatowy 11 Listopada 27 murowany pocz. XX w.
17 Budynek pensjonatowy 11 Listopada 29 murowany 2 pot. XIX w.
18 Budynek mieszkalno-ustugowy 11 Listopada 30 murowany 2 pot. XIX w.
19 Budynek mieszkalno-gospodarczy 11 Listopada 31 murowany 2 pot. XIX w.
20 Budynek mieszkalny 11 Listopada 32 murowany pocz. XX w.
21 Budynek mieszkalny 11 Listopada 33 murowany 2 pot. XIX w.
22 Urzad Miasta 11 Listopada 35 murowany Iiopnoi:e‘cx)l()l(xwv;/’.
23 Budynek mieszkalny 11 Listopada 36 murowany 2 pot. XIX w.
24 Budynek ustugowy, d. remiza 11 Listopada 40
25 park Asnyka 10 koniec XIX w.
26 Willa Pintscha Asnyka 10 szachulec koniec XIX w.
27 Oficyna przy willi Asnyka 10
28 Hotel Batorego 2 murowany koniec XIX w.
29 Budynek pensjonatowy Batorego 3 murowany XIX/XX w.
30 Budynek mieszkalny Batorego 4 murowany 2 pot. XIX w.
31 Budynek pensjonatowy Batorego 7 murowany koniec XIX w.
32 Budynek mieszkalno-gospodarczy Boczna 2 murowany/drewniany | potf. XIX w.
33 Budynek mieszkalny Boczna 4 murowany/drewniany | pot. XIX w.
34 Budynek mieszkalny Boczna 5 murowany 2 pot. XIX w.
35 Budynek pensjonatowy Boczna 6 murowany/szachulec koniec XIX w.
36 Budynek mieszkalny Chopina 1
37 Budynek mieszkalny Chopina 2 murowany ok. 1900




38 Budynek mieszkalny Chopina 3 murowany/drewniany | pot. XIX w.
39 Budynek mieszkalno-gospodarczy Chopina 6 murowany/drewniany | pot. XIX w.
40 Budynek mieszkalny Chrobrego 3
41 Budynek mieszkalny Chrobrego 6
42 Budynek mieszkalny Cmentarna 1 murowany 2 pot. XIX w.
43 Budynek mieszkalno-gospodarczy Cmentarna 2
44 Bud. mieszkalno — gospodarczy Cmentarna 3 murowany 2 pot. XIX w.
45 Budynek mieszkalny Czecha Bronka 2 murowany koniec XIX w.
46 Budynek mieszkalny Czecha Bronka 6 murowany 2 pot. XIX w.
47 Budynek pensjonatowy Czecha Bronka 9 murowany XIX/XX w.
48 willa Czecha Bronka 11 | murowany XIX/XX w.
49 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dabrowskiego 1 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
50 willa Dabrowskiego 2
51 Bud. mieszkalno — gospodarczy Dabrowskiego 3 murowany/drewniany |2 pot. XIX w.
52 Willa Dabrowskiego 4 murowany/drewniany | koniec XIX w.
53 Budynek mieszkalny Dabrowskiego 5 murowany XIX/XX w.
54 Budynek mieszkalny Dabrowskiego 6
55 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 15 murowany pot. XIX w.
56 Budynek mieszkalny Dtuga 18 drewniany/murowany | 2 pot. XIX w.
57 Budynek mieszkalno — gospodarczy Dtuga 23 murowany 2 pot. XIX w.
58 Budynek mieszkalny Dtuga 24 drewniany/murowany | 2 pot. XIX w.
59 Budynek mieszkalny Dtuga 25
60 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 26 drewniany/murowany | 2 pot. XIX w.
61 Budynek mieszkalny Dtuga 27 murowany 2 pot. XIX w.
koniec XIX,
62 Budynek mieszkalny z gospodarczym Dtuga 29 drewniany/murowany | stodota 1 éw. XIX
w.
63 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 31 murowany
64 Budynek mieszkalny Dtuga 33 2 pot. XIX w.
65 Budynek mieszkalny Dtuga 34 przystupowy pot. XIX w.
66 Budynek mieszkalny Dtuga 38
67 Budynek mieszkalny Dtuga 39 murowany koniec XIX w.
68 Budynek mieszkalny Dtuga 41 murowany pot. XIX w.
69 Budynek mieszkalny Dtuga 42 murowany 1 ¢w. XX w.
70 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 43 drewniany/murowany 1 pot. XIX w.
71 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 48 murowany pot. XIX w.
72 Budynek mieszkalny Dtuga 50 przystupowy pot. XIX w.
73 Budynek mieszkalny z oborg Dtuga 51 murowany 1811r.
74 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 54 drewniany/murowany | 2 pot. XIX w.
75 Budynek mieszkalny Dtuga 56
76 Budynek mieszkalny Dtuga 61 drewniany/murowany | pot. XIX w.
77 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 62 murowany pot. XIX w.
78 Budynek mieszkalny Dtuga 64 murowany pot. XIX w.
79 Budynek mieszkalny Dtuga 65
80 Budynek mieszkalny ze stodotg Dtuga 66 murowany 2 pot. XIX w.




81 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 67 przystupowy koniec XIX w.
82 Budynek mieszkalny Dfuga 68 drewniany/murowany | pot. XIX w.
83 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 72 murowany 1 pot. XIX w.
84 Budynek mieszkalny Dtuga 73 murowany 2 pot. XIX w.
85 | Zrédto i zajazd cesarza Jézefa Dtuga dz. 41/2

86 Budynek mieszkalny Dojazdowa 1 murowany pot. XIX w.
87 Budynek tazni borowinowych Dojazdowa 2 murowany 1904 r.

88 Budynek mieszkalny z warsztatowym Dojazdowa 3

89 Budynek mieszkalny, d. administracyjny | Dolna 1 lub 3

90 Budynek mieszkalny Dolna 2 murowany koniec XIX w.
91 Budynek mieszkalny Dolna 4 murowany 2 pot. XIX w.
92 Budynek mieszkalny Dolna 8 murowany pot. XIX w.
93 Budynek mieszkalny Dolna 10 murowany 2 pot. XIX w.
94 Budynek mieszkalny Dolna 12 murowany 2 pot. XIX w.
95 Budynek mieszkalny Dolna 14 murowany 2 pot. XIX w.
96 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dolna 16 murowany 3 éw. XIX w.
97 Budynek mieszkalno-gospodarczy Dolna 22 murowany 2 pot. XIX w.
98 Budynek mieszkalny Dolna 24 murowany pot. XIX w.
99 Budynek mieszkalny Dolna 26 murowany 2 pot. XIX w.
100 | Stacja kolejowa z wiatg i tgcznikiem Dworcowa 1 murowany pocz. XIX w.
101 | Budynek pensjonatowy Gajowa 2 murowany/drewniany | lata 30-te XX w.
102 | Budynek mieszkalny Gtéwna 2a drewniany/murowany | pot. XIX w.
103 | Budynek mieszkalny i mieszk.-gosp. Gtéwna 3,3a

104 | Budynek mieszkalny Gtoéwna 7

105 | Koscidt z tgcznikiem i plebanig Gtowna 8 murowany 2 pot. XIX w.
106 | Budynek mieszkalny Gtéwna 9 murowany 1740rr.

107 | Budynek mieszkalny z gospodarczym Gtowna 10 murowany 1875r.

108 | Budynek mieszkalny Gtowna 11 murowany pot. XIX w.
109 | Budynek pensjonatowy Gtowna 12 murowany 1 pot. XIX w.
110 | Budynek mieszkalny Gtowna 13 drewniany/murowany | pot. XIX w.
111 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Gtéwna 14 murowany/drewniany | pot. XIX w.
112 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Gtowna 15 drewniany/murowany | pot. XIX w.
113 | Budynek mieszkalny Gtéwna 16 murowany pot. XIX w.
114 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Gtéwna 17 murowany/drewniany | pot. XIX w.
115 | Budynek mieszkalny Gotebia 2

116 | Budynek mieszkalny Gotebia 4

117 | Budynek mieszkalny, d. szkota ewangel. | Gorska 1 murowany pot. XIX w.
118 | Budynek pensjonatowy Gorska 2 murowany k. XIX w.
119 | Budynek mieszkalny Gorska 3 murowany k. XIX w.
120 | Budynek pensjonatowy Gorska 15 murowany k. XIX w.
121 | Budynek pensjonatowy Gorska 17 murowany XIX/XX w.
122 | Budynek mieszkalny Gorzysta 1

123 | Budynek mieszkalny GOrzysta 7

124 | Budynek mieszkalny Gorzysta 11

125 | Budynek mieszkalny GOrzysta 12




126 | Budynek mieszkalny GOrzysta 13

127 | Budynek mieszkalny GOrzysta 15

128 | Budynek mieszkalny GOrzysta 17

129 | Budynek pensjonatowy Graniczna 1 murowany/drewniany | koniec XIX w.
130 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 1 murowany pot. XIX w.
131 | Budynek pensjonatowy Grunwaldzka 2 murowany pot. XIX w.
132 | willa Grunwaldzka 4 murowany XIX/XX w.
133 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 5 murowany koniec XIX w.
134 | willa Grunwaldzka 6 murowany koniec XIX w.
135 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 7 murowany koniec XIX w.
136 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 8 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
137 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 9 murowany 2 pot. XIX w.
138 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 10 murowany 2 pot. XIX w.
139 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 11 murowany 2 pot. XIX w.
140 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 13 murowany 3 ¢éw. XIX w.
141 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 14 murowany 2 pot. XIX w.
142 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 15 murowany 2 pot. XIX w.
143 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 16 murowany 2 pot. XIX w.
144 | Budynek pensjonatowy Grunwaldzka 17 murowany XIX/XX w.
145 | willa Grunwaldzka 18 murowany koniec XIX w.
146 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Grunwaldzka 19 murowany pot. XIX w.
147 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Grunwaldzka 20 murowany XIX/XX w.
148 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 21 murowany pot. XIX w.
149 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 22 murowany XIX/XX w.
150 | Budynek mieszkalny Izerska 1 murowany 1910r.

151 | Budynek mieszkalny Izerska 2 murowany 1890 .

152 | Budynek mieszkalny Izerska 3 murowany koniec XIX w.
153 | Budynek mieszkalny Izerska 9 murowany koniec XIX w.
154 | Budynek pensjonatowy Izerska 11a

155 | Budynek pensjonatowy Izerska 12 murowany pocz. XX w.
156 | Budynek mieszkalny Izerska 13

157 | Budynek mieszkalny Izerska 15

158 | Budynek mieszkalny Izerska 17

159 | Budynek mieszkalny Izerska 20

160 | Budynek pensjonatowy Izerska 22

161 | Budynek mieszkalny Jagietty 1 murowany k. XIX w.

162 |trafostacja Jaskotcza murowany XIX/XX w.
163 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Jastrzebia 1 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
164 | Budynek mieszkalny ciizeilrlr(]ii:grzal

165 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 2

166 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 3 murowany/drewniany | pot. XIX w.
167 | Budynek mieszkalny Klubowa 5

168 | Budynek mieszkalny Klubowa 8

169 | Budynek mieszkalny Kolejowa 1 drewniany/murowany | pot. XIX w.




170 | willa Kolejowa 2 drewniany XIX/XX w.
171 | Budynek mieszkalny Kolejowa 3 drewniany XIX/XX w.
172 | willa Kolejowa 4 murowany XIX/XX w.
173 | willa Kolejowa 6 murowany XIX/XX w.
174 | willa Kolejowa 8 murowany XIX/XX w.
175 |willa Kolejowa 10 drewniany XIX/XX w.
176 | Budynek mieszkalny Kolejowa 14

177 | Dom Zdrojowy Eonstytucji 3 Maja murowany ok. 1900 .
178 | Pawilon B Domu Zdrojowego Eonstytucji 3 Maja murowany ok. 1900 .
179 | Hala Spacerowa Domu Zdrojowego Eonstytuql 3 Maja 2):(:22\33:\% hala ok. 1900.
180 | Budynek mieszkalny Kopernika 3 murowany 2 pot. XIX w.
181 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Kopernika 7 murowany 2 pot. XIX w.
182 | Budynek mieszkalny Kopernika 9 murowany 2 pot. XIX w.
183 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Kopernika 11 murowany 2 pot. XIX w.
184 | Budynek mieszkalny Korczaka 2 murowany XIX/XX w.
185 | Budynek mieszkalny, d. willa Korczaka 8

186 | Budynek mieszkalny Korczaka 9 murowany XIX/XX w.
187 | Koscidt parafialny pw. sw. Jézefa Koscielna 1

188 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Kosciuszki 1

189 | Budynek mieszkalny Kosciuszki 2

190 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Kosciuszki 3

191 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Kosciuszki 4 murowany XIX/XX w.
192 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Kosciuszki 6 przystupowy 2 pot. XIX w.
193 | Budynek pensjonatowy Kosciuszki 7 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
194 | Budynek mieszkalny Kosciuszki 8

195 | Budynek mieszkalny Kosciuszki 12

196 | Budynek mieszkalny Kreta 2 murowany XIX w.

197 | Budynek mieszkalny Kreta 3 drewniany/murowany | XIX w.

198 | Budynek mieszkalny Kreta 4 murowany XIX w.

199 | Relikty d. hali spacerowej Kreta dz. nr 14

200 | Budynek pensjonatowy Krétka 3 murowany pocz. XX w.
201 | Budynek mieszkalny Krucza 2

202 | Budynek mieszkalny Krucza 3

203 | Budynek mieszkalny Krucza 4

204 | Budynek mieszkalny Krucza 5

205 | Budynek mieszkalny Krucza 7

206 | Budynek mieszkalny Krucza 11

207 | Budynek mieszkalny Krucza 13

208 | Budynek mieszkalny Krucza 15

209 | Budynek pensjonatowy Lesna 1 szachulec koniec XIX w.
210 | Budynek pensjonatowy Lesna 2 murowany 1910, 1915 .
211 | Budynek pensjonatowy Lesna 5 szachulec 2 pot. XIX w.




212 | Budynek pensjonatowy Lesna 6 drewniany/murowany | pot. XIX w.
213 | Budynek pensjonatowy Lesna 7 murowany 2 pot. XIX w.
214 | willa Lesna 9 murowany koniec XIX w.
215 | Budynek mieszkalny Lesna 11

216 | Budynek mieszkalny Lesna 13

217 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lesna 20 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
218 | Budynek pensjonatowy Lipowa 1 murowany koniec XIX w.
219 |willa Lipowa 2 murowany XIX/XX w.
220 | Budynek mieszkalny Lipowa 8

221 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 3

222 | willa Lwéwecka 4 murowany koniec XIX w.
223 | mtyn Lwéwecka 5 murowany 2 pot. XIX w.
224 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 8

225 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 9 murowany 1814r.

226 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 12 przystupowy pot. XIX w.
227 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 16 murowany pocz. XIX w.
228 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 25

229 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 26

230 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 28

231 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 29

232 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 31

233 | Budynek mieszkalny z gospodarczy Lwéwecka 32 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
234 | Budynek mieszkalny z gospodarczym Lwéwecka 33

235 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 36

236 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwowecka 37 murowany )107(8\2'“’ przebud.
237 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 38 drewniany/murowany | pot. XIX w.
238 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 39 przystupowy pot. XIX w.
239 | Budynek mieszkalny Lwéwecka 41

240 | Budynek mieszkalno-gospodarczy takowa 1

241 | Budynek mieszkalno-gospodarczy takowa 2

242 | Budynek pensjonatowy Mickiewicza 2 murowany ok. 1880r.
243 | Budynek mieszkalny Mtyrska 1 murowany ok.1930r.
244 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Mtynska 4 murowany pocz. XIX w.
245 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Mtynska 5 murowany/drewniany | pocz. XIX w.
246 | Budynek mieszkalny Mtynska 6 murowany pocz. XX w.
247 | Budynek mieszkalny Modrzewiowa 3

248 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Moniuszki 1 murowany 2 pot. XIX w.
249 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Moniuszki 3

250 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 1 szachulec pot. XIX w.
251 | Budynek mieszkalny Mysliwska 2

252 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 3

253 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 4 murowany 2 pot. XIX w.
254 | Budynek mieszkalny Mysliwska 5 murowany 2 pot. XIX w.
255 | Budynek mieszkalny Mysliwska 13




256 | Budynek pensjonatowy Nad Potokiem 1 murowany pocz. XX w.
257 | Budynek pensjonatowy Nad Potokiem 2 murowany pocz. XX w.
258 | Budynek pensjonatowy Nadbrzezna 5

259 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nadbrzezna 9 murowany/przystupowy | XIX w.

260 | Budynek mieszkalno-administracyjny Nadbrzezna 10 murowany 2 pot. XIX w.
261 | Budynek mieszkalny Nadbrzezna 11

262 | Budynek mieszkaln-gospodarczy Nadbrzezna 11a

263 | Budynek mieszkalny Nadbrzezna 12 murowany/drewniany | potf. XIX w.
264 | Budynek mieszkalny Nadbrzezna 13 murowany 2 pot. XIX w.
265 | Budynek pensjonatowy Nadbrzezna 14 murowany/drewniany | pot. XIX w.
266 | Budynek mieszkalny z gospodarczym Nadbrzezna 15 murowany 3 ¢éw. XIX w.
267 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nadbrzezna 17 drewniany/murowany | pot. XIX w.
268 | Budynek mieszkalny Nadrzeczna 1

269 | Budynek mieszkalny Nadrzeczna 5

270 | Budynek mieszkalny Nadrzeczna 7 murowany XIX w.

271 | Budynek mieszkalny Nadrzeczna 9 murowany XIX w.

272 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Nadrzeczna 14 murowany XIX w./XX w.
273 | Budynek mieszkalny Nadrzeczna 15 drewniany/murowany | XIX w.

274 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Orlal drewniany/murowany | 2 pot. XIX w.
275 | Budynek pensjonatowy Orzeszkowej 1 murowany pocz. XX w.
276 | Budynek pensjonatowy Orzeszkowej 2 murowany pocz. XX w.
277 | Budynki mieszkalne izle;;(j;vi 11 murowany pocz. XX w.
278 | pogodynka ;Z:z?c\)’:\?a_ murowany/drewniany | XIX/XX w.
279 | Budynek pensjonatowy Parkowa 2

280 | Budynek pensjonatowy Parkowa 3 murowany XIX/XX w.
281 | Budynek mieszkalny Parkowa 4

282 | Budynek pensjonatowy Parkowa 5 murowany pocz. XX w.
283 | Park Zdrojowy ;Z:Ic()?xa

284 | Budynek pensjonatowy Piastowska 1 murowany pocz. XX w.
285 | Budynek pensjonatowy Piastowska 2 murowany pocz. XX w.
286 | Budynek pensjonatowy z gospodarczym | Piastowska 4 murowany pocz. XX w.
287 | Budynek pensjonatowy Piastowska 5b murowany koniec XIX w.
288 | Budynek pensjonatowy Piastowska 7 murowany koniec XIX w.
289 | Budynek pensjonatowy Piastowska 9 murowany pocz. XX w.
290 |willa Piastowska 15 murowany koniec XIX w.
291 | Budynek mieszkalno-ustugowy IF\’/iIiaSLs;;’g::gJ:zlefa murowany XIX/XX w.
292 | Budynek pensjonatowy g?fi[,s;:;l::gj:;efa murowany XIX/XX w.
293 |willa g?fi[,s;::i(:gjsgefa murowany XIX/XX w.
294 | Budynek pensjonatowy II;/ilii,LS;:Iili(:gjc?Zefa murowany XIX/XX w.
295 | Budynek mieszkalny Marszatka J6zefa murowany/drewniany 1 ¢éw. XX w.
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Marszatka Jozefa

296 | Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 8 murowany 1905 r.
. Marszatka Jézefa
297 | willa Pitsudskiego 9 murowany XIX/XX w.
Marszatka Jézefa
298 | poczta Pitsudskiego 11 murowany XIX/XX w.
. Marszatka Jézefa
299 | Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 15 murowany XIX/XX w.
. Marszatka Jozefa ,
300 |Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 17 murowany 4 ¢w. XIX w.
. Marszatka Jozefa
301 | Budynek pensjonatowy Pitsudskiego 21 murowany 2 pot. XIX w.
302 | Budynek pensjonatow Marszatka Jozefa murowany/szachulec ok. 1910 r
ynek pens) ¥ Pitsudskiego 29 ¥ ’ )
, . . Marszatka Jézefa 1839r., przeb. k.
303 | Budynek tazni Leopolda — kuracyjny Pitsudskiego 33 murowany XIX W
304 | Budynek zabiegow Marszatka Jozefa murowan k. XIX w
Y gowy Pitsudskiego 35 y ) '
305 | Budynek mieszkalny Pod Skarpa 1 murowany 4 éw. XIX w.
306 | Budynek mieszkalny z garazem Pod Skarpg 2 drewniany XIX/XX w.
307 | Budynki mieszkalne — osiedle Podgérna 2 — 13
308 | Budynek mieszkalny Polna 1 murowany koniec XIX w.
309 | Budynek pensjonatowy Polna 2 murowany pocz. XX w.
310 | Budynek mieszkalny Polna 4, 4a murowany koniec XIX w.
311 | Budynek mieszkalny Pszczela 1 szachulec 2 pot. XIX w.
‘s Ratownikow
312 | Stary Zdréj Gérskich 1 murowany XVII/XIX w.
. Ratownikow
313 | Budynek mieszkalny Gorskich 3 murowany 1900 .
. Ratownikow .
314 | Budynek mieszkalny Gorskich 4 murowany koniec XIX w.
. Ratownikow
315 | Budynek mieszkalny Gorskich 6 murowany/szachulec 2 pot. XIX w.
316 | Budynek mieszkalny Rolnicza 2 murowany 1900 r.
317 | Budynek mieszkalny Rolnicza 4
318 | Zespdt bud. w zagrodzie Rolnicza 9 murowany 1900r.
319 | Budynek mieszkalny Rolnicza 12
320 | Budynek mieszkalny Rolnicza 14
321 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Rolnicza 15
322 | Ruina bud. przemystowego Sanatoryjna 1 murowany XIX w.
323 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna la
324 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 2
325 |willa Sanatoryjna 4 murowany 4 ¢w. XIX w.
326 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 4a murowany XVHI/XIX w.
327 |willa Sanatoryjna 6 murowany 4 ¢w. XIX w.
328 | Willa fabrykanta Sanatoryjna 7 murowany XIX/XX w.
329 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 9 murowany 3 éw. XIX w.
330 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 10
331 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 11 murowany XIX/XX w.
332 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 12 murowany 2 pot. XIX w.




333 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 14

334 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 15

335 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 16 murowany XIX/XX w.
336 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 17

337 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 19 murowany 1900 .

338 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 20 murowany 2 pot. XIX w.
339 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 21

340 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 23

341 | Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 28 murowany 2 pot. XIX w.
342 | Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 30 murowany 2 pot. XIX w.
343 | Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 31

344 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 34

345 | Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 36 murowany 2 pot. XIX w.
346 | Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 37 murowany koniec XIX w.
347 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 41 murowany 2 pot. XIX w.
348 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 42 murowany XIX/XX w.
349 | Budynek pensjonatowy, d. przedszkole | Sanatoryjna 44 murowany XIX/XX w.
350 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 45

351 | Budynek mieszkalny Sanatoryjna 46

352 | Dom Zdrojowy z pijalnig wody Sanatoryjna 48 murowany 1910r.

353 | Budynek mieszkalny Sedziwa 1

354 | Budynek mieszkalny Sedziwa 2

355 | Budynek mieszkalny Sedziwa 6

356 |willa Sienkiewicza 2 murowany pocz. XX w.
357 | Budynek mieszkalny Sienkiewicza 3

358 | Budynek mieszkalny Sienkiewicza 5

359 | Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 10 murowany pocz. XX w.
360 | Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 12 murowany pocz. XX w.
361 | Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 13 murowany pocz. XX w.
362 | Budynek pensjonatowy Sienkiewicza 16

363 | Budynek pensjonatowy Stowackiego 2 murowany XIX/XX w.
364 | Budynek mieszkalny Stowackiego 4

365 | Budynek mieszkalny Sobieskiego 3 murowany 4 éw. XIX w.
366 | trafostacja Sosnowa murowany/drewniany | 1 ¢éw. XX w.
367 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sowia 2

368 | Budynek pensjonatowy Spadzista 2

369 | trafostacja Spadzista

370 | Budynek mieszkalny Starowiejska 1

371 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Starowiejska 3

372 | Budynek mieszkalny Starowiejska 5

373 | Budynek mieszkalny Starowiejska 7

374 | Budynek mieszkalny Starowiejska 9

375 | Budynek mieszkalny, d. elektrownia Stawowa 1 murowany koniec XIX w.
376 | Budynek mieszkalny Stokowa 1 murowany 2 pot. XIX w.
377 | Budynek pensjonatowy Stokowa 2 murowany k. XIX w.




378 | Hotel Stokowa 3 murowany 2 pot. XIX w.
379 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Strazacka 2

380 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Strumykowa 3 murowany koniec XIX w.
381 | Budynek pensjonatowy Strumykowa 5 murowany pocz. XX w.
382 | Budynek pensjonatowy Strumykowa 6 murowany koniec XIX w.
383 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 4 murowany 2 pot. XIX w.
384 | willa Sudecka 5 murowany 2 pot. XIX w.
385 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 6 murowany XIX/XX w.
386 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 7

387 | Budynek mieszkalny Sudecka 8 murowany XIX/XX w.
388 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 10

389 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 11 murowany 2 pot. XIX w.
390 | Budynek mieszkalny Sudecka 15

391 | Budynek mieszkalny Sudecka 16

392 | Budynek mieszkalny Sudecka 18

393 | Budynek mieszkalny Sudecka 20 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
394 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 22

395 | Budynek mieszkalny Sudecka 23 murowany 2 pot. XIX w.
396 | Budynek mieszkalny Sudecka 30

397 | trafostacja Sudecka murowany pocz. XIX w.
398 | Budynek mieszkalny Szkolna 1 murowany ok. pot. XIX w.
399 | Budynek mieszkalny Szkolna 2 drewniany/murowany | ok. pot. XIX w.
400 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Traugutta 2 murowany 2 pot. XIX w.
401 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Traugutta 4 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
402 | Budynek mieszkalny Traugutta 6

403 | Budynek pensjonatowy Wczasowa 1 murowany XIX/XX w.
404 | Budynek pensjonatowy Woczasowa 2 murowany pocz. XIX w.
405 | Budynek mieszkalny z gospodarczym Wczasowa 3i5 murowany 2 pot. XIX w.
406 | Budynek pensjonatowy Wczasowa 4 murowany XIX/XX w.
407 | Budynek mieszkalny Wczasowa 7 murowany 2 pot. XIX w.
408 | Budynek mieszkalny Wczasowa 8 murowany ok.1910r.
409 | Budynek mieszkalny, d. dom zakonny Wczasowa 15 murowany 2 pot. XIX w.
410 | Budynek mieszkalny Wierzbowa 2 murowany/drewniany |2 pot. XIX w.
411 | Budynek mieszkalny Wierzbowa 3 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
412 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Wilcza 2 przystupowy 2 pot. XIX w.
413 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Wilcza 5

414 | Budynek mieszkalny Willowa 7 murowany/drewniany | 2 pot. XIX w.
415 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Zacisze 4

416 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Zakopianska 4 murowany koniec XIX w.
417 | Budynek mieszkalny Zamknieta 3

418 | Budynek mieszkalny i gospodarczy Zautek 1 murowany 2 pot. XIX w.
419 | Budynek mieszkalny i gospodarczy Zautek 2 murowany 2 pot. XIX w.
420 | willa Zdrojowa 2 murowany ok. 1900

421 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 3 murowany pocz. XX w.
422 | Pawilon handlowy Zdrojowa 4 murowany/drewniany | pocz. XX w.
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423 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 5
424 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 6 murowany 2 pot. XIX w.
425 | Pawilon ustugowy Zdrojowa 6b
426 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 8 murowany pocz. XX w.
427 | Budynek pensjonatowo — ustugowy Zdrojowa 10 murowany pocz. XX w.
428 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 11 murowany pocz. XX w.
429 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 12
430 | Kino i dwa kioski icsl[)ojowa 16, 163, murowany lata 30-te XX w.
431 | Budynek mieszkalno-ustugowy Zdrojowa 18 murowany pocz. XX w.
432 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 20 murowany pocz. XX w.
433 | Budynek pensjonatowy Zdrojowa 22 murowany pocz. XX w.
434 | Budynek mieszkalny z gosp., d. pens;j. Zielona 1
435 | Budynek mieszkalny Zielona 2
436 | Budynek mieszkalny Zielona 4
437 | Budynek mieszkalno-gospodarczy Zabia 1
438 | Budynek pensjonatowy Zeromskiego 2 murowany pocz. XX w.
439 | wieza Wieza
440 | Stanowisko archeologiczne Nr 1.6.83-12 AZP
441 | Stanowisko archeologiczne Nr 2.7.83-12 AZP
442 | Stanowisko archeologiczne Nr 3.8.83-12 AZP
443 | Stanowisko archeologiczne Nr 4.9.83-12 AZP
444 | Stanowisko archeologiczne Nr 5.10.83-12 AZP
445 | Obiekt pietrzacy Czarny Potok
446 | Obiekt pietrzacy Kwisa
ul. Dtuga obok nr
447 | most 23— Lugiyca
ul. Dolna przy bud.
448 | most Nr5-— Kw?say
Nadbrzezna obok
449 | most bud. ul. Kopernika
1
Nadbrzezna obok
450 | most bud. Nr 15
Nadbrzezna zjazd
451 | most pomiedzy ul.
Jagietty a ul. Zautek
Stawowa obok
452 | most bud. Nr1
453 | Posadzka ceramiczna — dno rzeki ul. Mokra dz. 13 -

Kwisa
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Zatacznik B

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 ze zm.) tj. 18
listopada 2015 r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miescie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonno$¢ tych terendw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali miasta
Swieradéw-Zdrdj zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw
potozonych w miescie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na pfaszczyznie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie wyznaczac
nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe miasta. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe zostatlo opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okredlania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkgji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegdinych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia, oprécz powyzszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegdlniajac réwnoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla miasta Swieradéw-
Zdroj, dla ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposéb uzyskano nastepujgcy podziat na:
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowg (w tym ustug
turystyki), zabudowe produkcyjna.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Miasto Swieradéw-Zdréj, dzieli sie na dwie jednostki osadnicze — Swieradéw-Zdrdj oraz Czerniawa-
Zdréj. Jednostki te sg wyraznie zréznicowane pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym. Miasto
Swieradéw-Zdrdj jest typowo turystyczng i miejscowosécia o dobrze rozwinietej bazie noclegowe;j i
rekreacyjnej. Na terenie miasta znajdujg sie uzdrowiska , Swieradéw-Zdréj” i , Czerniawa-Zdréj”.
Uktad komunikacyjny miasta Swieraddw-Zdréj oparty jest o dwie drogi wojewddzkie nr 361 — z
Krzewia Wielkiego do Czerniawy-Zdroj (do przejscia granicznego z Republika Czeska) i nr 358 — ze
Swieradowa-Zdroju do Szklarskiej Poreby), oraz pozostate drogi powiatowe i gminne. Na terenie
miasta nie funkcjonuje obecnie komunikacja kolejowa.
Miasto Swieraddw-Zdréj odznacza sie do$é niskim wskaznikiem gestosci zaludnienia — ok. 196 0s./km?,
w poréwnaniu np. z pobliskim Mirskiem (260 os./km?) czy Lubaniem (1301 os./km?). Jednak wynika to
z charakteru gminy i bardzo wysokiego odsetka laséw. Najwiekszy stopien zurbanizowania
odnotowuje sie przede wszystkim w centrum Swieradowa-Zdréj. Ponadto pod wzgledem formy
zabudowy miasto to wyréznia sie sposrdd najblizszych miejscowosci.
Miasto Swieradéw-Zdréj zamieszkuje 4 100 oséb wg danych GUS na 2019 r., natomiast
zameldowanych na pobyt staly jest 4 058 oséb (dane z Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj — stan na
grudzien 2019 r.).

Zmiana liczby ludnosci w miescie Swieradéw-Zdréj w latach 1999-2019

wzrost/spadek w
lata liczba ludnosci poréwnaniu do lat
poprzednich

1999 4877 -

2000 4719 -158
2001 4672 -47
2002 4663 -9
2003 4613 -50
2004 4577 -36
2005 4575 -2
2006 4 555 -20
2007 4 499 -56
2008 4492 -7
2009 4462 -30
2010 4519 +57
2011 4 452 -67
2012 4403 -49
2013 4342 -61
2014 4308 -34
2015 4261 -47
2016 4240 -21
2017 4209 -31
2018 4183 -26
2019 4100 -83

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny
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prayrost - y\wiykres I. PRZYROST LICZBY MIESKANCOW W POROWNANIU DO ROKU POPRZEDNIEGO
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Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazy¢, ze migracja ludnoéci do miasta Swieradéw-Zdrdj jest nieréwnomierna i za wyjatkiem roku
2010, kiedy to odnotowano wzrost liczby mieszkaincow, przez caty czas jest ujemna. Zwazajac na
coroczny spadek ludnosci w ostatnich latach (Srednio przez 5 ostatnich lat — 42 osoby), mozna
przypuszczaé, ze trend ten bedzie sie utrzymywat. Natomiast nalezy rozpatrywac te kwestie takze w
zakresie ruchu turystycznego, ktory rokrocznie sie zwieksza.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 1999 do 2019 r., widzimy zauwazalny spadek liczby mieszkaricéw w miescie
w ilosci 777 osdb, tj. okoto 37 0sdb na rok.

Tabela nr 4. Zmiana liczby ludnosci w miescie Swieradéw-Zdréj w wybranych latach

lata liczba ludnosci wzrost w poréwn'aniu do
lat poprzednich

1990 4541 -

2000 5004 +9,25%

2010 4613 -8,47%

2015 4375 -5,44%

2019 4058 -7,81%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Swieradéw-Zdrgj

Analizujac ludnoéci miasta Swieraddw-Zdréj mozna odnotowaé odptyw liczby ludnoéci, ktéry od
poczatku XX wieku utrzymuje sie na poziomie $rednio ok. 7% ludnosci rocznie. Moze by¢ to
podyktowane checig zamieszkania i pracy w poblizu wiekszych osrodkéw miejskich, takich jak Jeleniej
Gory czy Wroctawia.

Tabela nr 5. Ludno$¢ miasta Swieradéw-zdréj wg wieku i ptci w 2019 r.

grupa wiekowa | ogétem mezczyzni kobiety %
ogotem
0-4 lata 147 82 65| 3,59%
5-9 lat 154 89 65| 3,76%
10-14 lat 228 113 115| 5,56%
15-19 lat 178 83 95| 4,34%
20-24 lata 215 117 98| 5,24%
25-29 lat 252 132 120| 6,15%
30-34 lata 288 135 153| 7,02%
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grupa wiekowa | ogétem mezczyini kobiety %
ogotem
35-39 lat 343 165 178 | 8,37%
40-44 lata 341 176 165| 8,32%
45-49 lat 227 115 112 5,54%
50-54 lata 236 128 108 | 5,76%
55-59 lat 288 138 150 | 7,02%
60-64 lata 348 147 201 | 8,49%
65-69 lat 349 159 190| 8,51%
70 i wiecej 506 174 332 | 12,34%
Razem 4100 1953 2147 | 100,00%

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny

Tabela nr 6. Ludno$¢ miasta Swieradéw-Zdréj wg grup ekonomicznych w 2019 r.

wyszczegolnienie ogétem | % ogétem
w wieku przedprodukcyjnym 641 | 15,63%
w wieku produkcyjnym 2403 | 58,61%
w wieku poprodukcyjnym 1056 | 25,76%
Razem 4100 | 100,00%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny

Analizujac strukture ludnosci Swieradowa-Zdréj wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w
wieku produkcyjnym. Ponad 53% osdb to osoby w wieku 20-59 lata, a osoby powyzej 70 roku zycia
stanowig 12,34% populacji miasta Swieradéw-zdrgj.

Analizujac strukture miasta Swieradéw-Zdréj wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz blisko 60%
udziatu w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach
wzrosnie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujacych teren Swieradowa-Zdréj.
Jednoczesnie w ,Prognozie demograficznej dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 roku”
opracowanej w 2015 r. wskazano, ze liczba ludnosci w Swieradowie-Zdroju bedzie sie systematycznie
zmniejszac i wyniesie w roku 2025 — 3741 mieszkancéw, w 2030 roku — 3443 mieszkancéw i w 2035
roku — 3112 mieszkancow.

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w mieécie Swieradéw-
Zdroj, w latach 2015-2018 mozna zauwazy(, ze co roku powstajg nowe. Ponizsza tabela nr 7
odzwierciedla opisane tendencje:

Tabela nr 7. Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w Swieradowie-Zdréj

budynki mieszkalne - wzrost w poréwnaniu | szacunkowa liczba nowych
lata . . . ;
powierzchnia uzytkowa m2 do roku ubiegtego budynkéw (120m2)
2016 122 339,59 - B
2017 128 258,09 5918,5 54
2018 144 756,96 16498,87 150
2019 158 062,25 13305,29 121

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj

Poréwnujgc powierzchnie uzytkowg wszystkich budynkéw mieszkalnych z ostatniego roku do liczby
ludnosci, przypada ok. 40m? powierzchni uzytkowej na kazdego mieszkarnca.

Zaktadajac, ze gospodarstwo domowe sktada sie z 3 oséb, oznacza to, ze statystyczny budynek
mieszkalny w Swieradowie-Zdréj posiada powierzchnie ok. 120,0m?.
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W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkarncédw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie miasta, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane. W ostatnich latach facznie powstato
ponad 35 700 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych. Wzigé pod uwage nalezy takze
fakt, iz czes¢ tych budynkédw mogta zosta¢ przeznaczona pod cele turystyczne, np. najem pokoi. W
zwigzku z powyzszymi danymi mozna stwierdzi¢, ze istnieje bardzo duze zapotrzebowanie na nowe
budynki mieszkalne, mimo spadajacej liczby ludnosci w ciggu ostatnich kilku lat, co nalezy przetozy¢
na prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkalng.

Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage na wcigz wzrastajace zainteresowanie turystéw miastem Swieradéw-
Zdrdj, rokrocznie przeptyw turystow i kuracjuszy na terenie miasta wynosi ok. 50 000 osdb.

Biorac pod uwage wszystkie mozliwe czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto, ze w
ciggu najblizszych kilku lat liczba ludnosci bedzie spadaé, jednak w latach kolejnych, prognozuje sie,
ze przy wykorzystaniu polityki gminy, nastgpi¢ moze powolny, lecz sukcesywny wzrost. Prognozujgc
liczbe ludnosci miasta Swieradéw-Zdréj mozna przyja¢ nastepujace zatozenia:

— dalsze postepujgce zmniejszanie sie liczby ludnosci miasta zwazywszy na wysoki udziat
ludnosci starszej, w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym bardzo niskim udziale
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,

— dalszy wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym
czasie zycia tej grupy wiekowej w dalszej perspektywie.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
realny, stosunkowo niski wzrost liczby ludnosci, tj. dla najblizszych 10 lat facznie o ok. 10
mieszkancow, na nastepne 20, 30 lat na poziomie 5 mieszkaricéw rocznie.
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilosé mieszkancow

— za 10 lat, tj. w roku 2030 zwiekszy sie o 10,

— za 20 lat, tj. w roku 2040 zwiekszy sie o 60,

— za 30 lat, tj. w roku 2050 zwiekszy sie o0 110.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie, wystgpi staty wzrost ludnosci i
przyrost powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej - w ostatnich latach ok. 120 budynkéw
mieszkalnych (ponad 35 720 m? powierzchni uzytkowej w ciggu trzech lat — $rednio: ok. 12 000 m?
rocznie). Biorgc pod uwage powyzsze wartosci, w zwigzku z mozliwoscig realizacji np. najmu pokoi w
ramach powierzchni uzytkowej mieszkan przyjeto, ze realna warto$¢ przypadajaca rokrocznie na
kazdego nowego mieszkaica wyniesie 120 m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w wielkosci:

— zal10Olat—1200 m?

— za20lat—8400 m?,

— za30lat—21 600 m2.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajagcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
38 760 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

W miescie Swieraddw-Zdréj istniejgca zabudowa ustugowa stanowi na réwni z zabudowa
mieszkaniowg podstawowy rodzaj zabudowy. Wynika to z turystycznego i uzdrowiskowego
charakteru miasta, ktére rocznie odwiedza nawet 50 000 turystéw i kuracjuszy. Z tego wzgledu silnie
rozwiniety jest sektor ustug zwigzany z branzg noclegowg i uzdrowiskowg (domy zdrojowe, SPA,
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hotele, wille, pensjonaty i w ostatnim czasie apartamentowce) oraz gastronomiczng i
okototurystyczng. Jednoczesnie zabudowa ustugowa wystepuje bardzo czesto jako funkcja
towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej — najem pokoi, mate sklepy z rekodzietem itp. Dodatkowo,
Swieradéw-Zdrdj jako oérodek gminny oferuje ustugi z zakresu administracji, o$wiaty, stuzby zdrowia
i bezpieczenstwa. Tereny zabudowy ustugowej rozwijajg sie praktycznie w catym miescie, z
najwiekszym zageszczeniem w centrum Swieradowa i rejonem kolei gondolowej. Liczba ustug i ich
réoznorodnos¢ z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancow.

Tabela nr 8.
budynki stuzgce dziatalnosci wzrost w .
. . . szacunkowa liczba nowych
Lata gospodarczej poréwnaniu do roku .
. I . budynkow (150m2)

- powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego
2016 95 200,40 - -
2017 107 662,71 12462,31 83
2018 107 481,81 -180,9 -1
2019 107 363,02 -118,79 -1

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Swieradéw-Zdrdj

Prognozujac zapotrzebowanie na funkcje ustugowa nalezy wzigé¢ pod uwage sukcesywnie rozwijajgca
sie branze turystyczng, stanowigcg gtéwny przychéd miasta. W Planie zagospodarowania
wojewoddztwa dolnoslgskiego niejednokrotnie wskazuje sie na dalszg potrzebe rozwoju turystyki na
obszarach przygranicznych oraz rewitalizacje obszaréw zdegradowanych w kierunku turystycznym.
Powierzchnia uzytkowana stuzaca dziatalnosci gospodarczej od 2017 roku utrzymuje sie srednio na
tym samym poziomie. Natomiast miedzy rokiem 2016 i 2017 odnotowano ponad 12 000 m? nowej
powierzchni uzytkowej ustug. Przestd] w ostatnich latach moze by¢ zwigzany z czasochtonnym
procesem inwestycyjnym. Zaktada sie, ze w przysztych latach nastgpi wzrost powierzchni uzytkowej
ustug, zgodnie z istniejgcymi tendencjami wzrostowymi w zakresie ruchu turystycznego i
zwiekszajacym sie zainteresowaniem turystéw i kuracjuszy miastem Swieradéw-Zdréj. Planowana
rozbudowa infrastruktury narciarskiej moze takze korzystnie wptyngé na liczbe nowych budynkow
ustugowych.
W zwigzku z powyzszym na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg
bedzie wieksze od zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg o ok. 1,5 razy i bedzie wynosi¢ 180
m?2 powierzchni uzytkowej na mieszkarica na rok. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosié:

— zal1lOlat— 1800 m?,

— za20lat—12 600 m?,

— za 30 lat —41 400 m2.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
67 140 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwéj. Poprawiajac komfort zycia mieszkaricdw, nalezy zadba¢ o ich
tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz
wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenie miasta, dajacych szanse na nowe
miejsca pracy w miescie.

Nalezy podkresli¢, ze miasto stawia na rozwéj ustug, aby stworzy¢ nowe mozliwosci dla mieszkaricow
(nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci obejmuja nie tylko
ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy mieszkaricom takie jak:
handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.

Tworzenie ustugowych terendéw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkéw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar miasta
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Swieradéw-Zdrdj zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréw. Ze wzgledu na powyisze oraz caty czas
rosngce zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni
ustugowych.

Zabudowa przemystowa
Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj praktycznie nie wystepujg tereny produkcyjne, ze wzgledu na
charakter uzdrowiskowy i turystyczny miasta.
W zwigzku ze specyfika miasta zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne na cele produkcyjne
praktycznie nie wystepuje.
Na potrzeby bilansu zakfada sie, ze adekwatnie do liczby ludnosci, ogdlne zapotrzebowanie na
funkcje produkcyjna bedzie stanowié 5 m? powierzchni uzytkowej na kazdego nowego mieszkarica. W
zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— zal10lat-50 m?

— za 20 lat—300 m?,

— za30Ilat—550 m2
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosic¢ za 30 lat
715 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw miasta Swieradéw-Zdrdj, zgodne ze stanem na dzied 01.01.2020 r.
oraz inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendw wedtug kategorii
zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejacy)

Udziat % w ogdlnej

Tereny wg uzytkowania Powierzchnia w ha p9wierzchni Miasta
Swieradow-Zdréj

uzytki rolne, w tym: 858,00 41,35%
grunty orne 200,00 9,64%
sady 6,00 0,29%
tgki trwate 230,00 11,08%
pastwiska 347,00 16,72%
grunty rolne zabudowane 35,00 1,69%
grunty pod stawami i rowami 16,00 0,77%
grunty zadrzewione na uzytkach rolnych 22,00 1,06%
nieuzytki 2,00 0,10%
lasy 892,00 42,99%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 303,00 14,60%
tereny mieszkaniowe 69,00 3,33%
tereny przemystowe 1,00 0,05%
inne tereny zabudowane 76,00 3,66%
zurbanizowane tereny niezabudowane 36,00 1,73%
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 36,00 1,73%
drogi 74,00 3,57%
tereny kolejowe 10,00 0,48%
inne tereny komunikacyjne 1,00 0,05%
grunty pod wodami 22,00 1,06%
RAZEM 2 075,00 100,00%
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Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miasta Swieradéw-Zdroj

Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

m uzytki rolne

® |asy i grunty zadrzewione i zakrzewione
= tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytaczeniem terendw kolejowych i drogowych)
= wody

tereny kolejowe i drogowe
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SZACUNKOWA CHLONNOSC TERENOW POtOZONYCH W MIESCIE SWIERADOW-ZDROJ W RAMACH OBSZARU O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTE)
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]J (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie
poddany zostat caty obszar miasta Swieradéw-Zdréj. Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmuja przede wszystkim swym zasiegiem
tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej infrastruktury
technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposdb subiektywny,
majgc na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage
wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w
obszaru zostaty wigczone tereny inwestycyjne atrakcyjnie potozone pod wzgledem turystycznym i w poblizu istniejgcego zagospodarowania zwigzanego z
uzdrowiskowym charakterem miasta. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terendw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie
mozliwe uchwalenie na tych terenach plandw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowaé to bedzie pozostawieniem tych terendw bez
zainwestowania (mimo duzego potencjatu).

Nalezy zatozyé, ze przy realizacji terendw zwtaszcza ustugowych, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajgc przy tym istniejgca
infrastrukture techniczng oraz tempo jej rozwoju, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajac nowe kierunki rozwoju miasta Swieradéw-Zdrdj, kontynuowano czeéciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w
obowiazujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj. Taki zabieg pozwoli zniwelowa¢ liczne
procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w miescie Swieraddw-Zdréj w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wzieto pod uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, ale ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane, i na ktérych obecnie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos¢ terendw w ramach obszarédw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest
w punkcie 4 niniejszego opracowania. Wyniki obliczer chfonnosci terenéw potozonych w miescie Swieradéw-Zdréj w ramach obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendéw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje tabela nr 10, w ktérej
wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz produkcyjna.

Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna)
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szacunkowa
s . - . chionnosc terenu
dziat % w ogdine] procent szacunkowa | przewazajaca procent powierzchni uzytkowej wyrazona w
tereny powierzchnia [ha] Y N o, powierzchni powierzchnia ilos¢ zabudowy / budynku w stosunku do X )
powierzchni gminy .. 9 q powierzchni
zabudowy zabudowy [m2]| kondygnacji powierzchni zabudowy . )
uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z r?ozllwoscua lokalizowania nowej 219,38 10,6%
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 109,69 5,3% 10% 109 688,00 1 70% 76 790,00
tereny zabudowy ustugowej 109,69 5,3% 10% 109 688,00 1 70% 76 790,00
tereny zabudowy produkcyjnej 0,00 0,0% - - - - -

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.

Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w mieécie Swieradéw-Zdréj w ramach istniejacej zwartej struktury z
podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej - sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;
— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

W ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy nie przewiduje sie lokalizacji
nowej zabudowy produkcyjnej, co wynika z charakteru miasta Swieradéw-Zdréj. Ze wzgledu na wystepowanie stref uzdrowiskowych oraz rozwinietej branzy
turystycznej zabudowa produkcyjna nie jest pozgdanym kierunkiem rozwoju miasta.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
40m?/1os.

Tabela nr 11. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancéw w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnos¢ terenu lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, sz
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . .. ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . L .
. . mieszkancow
uzytkowej os./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 120m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 109,69 76 790,00 640 1920
tereny zabudowy ustugowej 109,69 76 790,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 0,00 - - -

4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POLOZONYCH W MIESCIE SWIERADOW-ZDROJ W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH
MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w miesécie Swieradéw-Zdréj w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto
pod uwage obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwata Rady Miasta Swieradéw-Zdréj Nr 1X/50/2019 z dnia 25.04.2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-zdroj.
W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang funkcjag w obowigzujagcym na tym terenie
miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.
Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w miescie Swieradéw-Zdréj w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: $redni procent
powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspotczynnik 70% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie.
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Tabela nr 12. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z obowigzujgcych mpzp

szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca procent powierzchni uzytkowej chIonno.sc terenu
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni miasta powierzchni powierzchnia ilosé zabudowy / budynku w stosunku do wyra}zona W
& . o " . . powierzchni
Swieraddow-zdroéj zabudowy* [zabudowy [m2]| kondygnacji powierzchni zabudowy i X
uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 527,93 25,44%
ust.5 pkt 2 uopizp
MPZP miasta Swieradéw-Zdrdjz 2019 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN, MW 136,68 6,59% 20% 273 364,00 2 70% 382 709,60
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, w tym z ustugami
turystyki MN/U, MN/UT, MN/UTp, MW/U, MW/U, MW/UT, 232,82 11,22% 582 045,00 814 863,00
MW/UTp, UR/MW, UR/MN 25% 2 70%
tereny zabudowy ustugowej U, UA, UR, UK, UO, US, UT, UTp, UZ, o oL G A 961 266.60
UO/UT, UZ/UT, US/UT, US/UO, UZ/ZP, UZ/U, UT/U, UT/WS, KK/UT ! 12270 ! !
30% 3 70%
f j - ustug i hl iektd
terzn\l/(za.budt:‘wyk:lsdt{gowej us ug}lnnycP ub obiektow 381 0,18% 951495 6 660,47
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw U/ 25% 1 70%
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P 2,04 0,10% 40% 8 164,80 1 70% 5715,36

*wartos$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaicéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  40m?/1os.
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Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkarncéw, na terenach, dla ktérych obowigzuja mpzp

szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnos¢ lokali
. . szacunkowa
. . terenu wyrazona | mieszkalnych, |
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . . . | ilos¢ nowych
w powierzchni | przy zatozeniu . .,
. . mieszkancow
uzytkowej 30s./1
zabudowy [m2] | mieszkanie lub
dom 110m2
tereny w ramach obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 253,09 790 141,10 6585 19754
tereny zabudowy ustugowej 270,89 | 1372028,33 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 3,94 9 045,59 - -

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH
PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowga zabudowe z chtonnosciami terendéw w istniejacych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust 5. pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat
oraz wzieto pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej funkcji,
uwzgledniajgc przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkow mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej. Metoda
obliczenia zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poré6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw
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tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny
tereny zabudowane
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej T
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
12 ’ 1 ’ ’
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 00,00 800,00 50,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkc!onalno - przestrze.nnej z mozllwo.sua lokalizowania 76790,00 76790,00 0,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszardéw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 790141,10 1372028,33 9045,59
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -865731,10 -1447018,33 -8995,59

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktdore zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej

struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejace obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie miasta Swieradéw-Zdréj sg zatem wystarczajace, aby pokryé zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa,

ustugowa oraz produkcyjng na kolejne 10 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny
tereny zabudowane zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej L
aktywizacji
gospodarczej
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8400,00

12600,00

300,00

tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):

76790,00

76790,00

0,00

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)

790141,10

1372028,33

9045,59

POROWNANIE:

-858531,10

-1436218,33

-8745,59

W perspektywie nastepnych 20 lat nadal nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie,

tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Istniejace obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie miasta Swieraddéw-Zdrdj sg zatem wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows,

ustugowa oraz produkcyjng na kolejne 20 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:

Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje

tereny
tereny zabudowane
tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej O
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 21600,00 41400,00 550,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze_nnej z mozllwo.suq lokalizowania 76790,00 76790,00 0,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 790141,10 1372028,33 9045,59
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -845331,10 -1407418,33 -8495,59
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W perspektywie nastepnych 30 lat nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj.
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Istniejace obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie miasta Swieradéw-Zdréj sg zatem wystarczajace, aby pokryé zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa,
ustugowag oraz produkcyjng na kolejne 30 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajgc o 30%:
Biorgc pod uwage niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, zwiekszono
prognozowane wyniki o0 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje
tereny zabudowane tereny
zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy L
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej N
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
760, 7140, 715,
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 38760,00 67140,00 >,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcl.onalno - przestrze.nnej z mozllwo.suq lokalizowania 76790,00 76790,00 0,00
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 790141,10 1372028,33 9045,59
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -828171,10 -1381678,33 -8330,59

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% wychodzi wcigz wynik ujemny poréwnania dla zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Oznacza on, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie,
tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
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Jednoczesnie w perspektywie kolejnych 30 lat, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie miasta Swieradéw-
Zdrdéj sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugows i produkcyjna.
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6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Na terenie catego miasta Swieradéw-Zdréj obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj Nr 1X/50/2019 z dnia 25.04.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdréj. Plan miejscowy nie obejmuje jedynie na
trzech dziatkach zlokalizowanych w rejonie ul. Zwirki i Wigury. Dla ww. dziatek nie wydano w ostatnich
latach decyzji o warunkach zabudowy. Niemniej, w 2018 r. wydano 26 pozwolen na budowe, natomiast
w 2019 r. — 13 pozwolen.
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ART.10UST.5PKT5aib

Obszar miasta Swieradéw-Zdréj jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowg oraz spoteczna.
Na uktad drogowy miasta Swieradéw-Zdréj sktadaja sie drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz
drogi wewnetrzne.

Sie¢ wodociggowa
Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj eksploatuje pieé¢ uje¢ wody:
1. Ujecie tuzyca — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 395,30 m3/dobe, z
siecig wodociggowa o catkowitej dtugosci 18,398 km ( w tym 2.400 km to stare rury stalowe wymagajgce
remontu i 15,998 km z rur PE, wybudowana w 2006 r.).
2. Ujecie Wrzos — o érednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 527,00m3/dobe, z
siecig wodociggowg o catkowitej dtugosci 16,282 km (sie¢ wodociggowa wykonana z rur PE, stalowych i
zeliwnych, stare rury wymagajg remontu i wymiany).
3. Ujecie Bronka Czecha — o $rednim dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego 374,60
m3/dobe, z siecia wodociggowg o catkowitej dtugosci 5,380 km (sie¢ wodociggowa wykonana z rur PE,
stalowych i zeliwnych, stare rury wymagaja wymiany i zmiany Srednic).
Ujecia posiadajg przytgcza energii elektrycznej. Stan techniczny i sanitarny uje¢ jest dobry. Sg one
ogrodzone i zabezpieczone oraz posiadajg wazne pozwolenia wodnoprawne. Ujecia zlokalizowane sg na
potokach, w terenie trudno dostepnym, na wysokosciach o nastepujacych rzednych:

e 565m npm- Ujecie Wrzos na potoku Swieraddwka,

e 593m npm -Ujecie tuzyca na potoku tuzyca Struzyna,

e 592m npm —Ujecie Bronka Czecha na potoku Santa Maria.
Uktad poboru wody z ujeé to uktad grawitacyjny, sporadycznie wspomagany obiegiem wymuszonym
poprzez pompy zamontowane w ujeciu tuzyca oraz pompownie na ulicy Strumykowej. Budowle pietrzace
wykonane sg z kamieni i betonu, mury s3 w stanie dobrym, a $rednie zuzycie liczone metoda
poréwnawczg dla trwatosci zastosowanego materiatu wynosi okoto 30%. Ujecia nie posiadaja
opracowania w zakresie wyceny wartosci. Corocznie wymagajg biezgcych napraw, modernizacji,
czesciowej zmiany zastosowanych materiatéw, wymiany zawordw, a takze rurociggdw ujmujgcych wode.
0d 1 lutego 2013 roku Gmina nabyta od Uzdrowiska Swieradéw ujecie wody wraz z siecig wodociggowa:
1. Ujecie Czarny Potok — o $rednio dobowym poborze wody, wg operatu wodno-prawnego, 285,00
m3/d., z siecig wodociggowa o catkowitej dtugosé 3,012 km (sie¢ wykonana z rur PCV i PE).
2.  Ujecie ,Teresa”, ,Brunon”, ,Stefan” — ujecie wody powierzchniowo-podziemne na potoku
Kamiennym, sktada sie z dwdch uje¢ powierzchniowych oraz trzech uje¢ szczelinowo — rumoszowych.
Wody z przedmiotowych uje¢ sptywaja do zbiornika wyréwnawczego. Srednio dobowy pobér wody
wedtug operatu wynosi 384,7 m3/d, dtugo$¢ wodociggu 4,34 km (sie¢ wykonana z rur zeliwnych, PCV,
stal).
Nabyte wodociagi sa potaczone z wodociggami miejskimi za pomoca zasuw. W Swieradowie-Zdroju w
ulicy Mickiewicza, natomiast na Osiedlu Czerniawa w rejonie Centrum Rehabilitacji przy ulicy Spadzistej.
W roku 2018 gmina wybudowata okoto 1,27 km sieci wodociggowej.
W roku 2019 na sieci wodociggowej wystapity liczne awarie. Przyczyng awarii jest zuzycie
eksploatacyjne rurociggdw oraz wahania cisnienia w sieci, spowodowane przedmiotowymi awariami.
Wedtug danych GUS na 2019 r., dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 43,4 km i zaopatrywata
ponad 77% mieszkanicoéw gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowe;.
Do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania jest poprowadzonych tgcznie 874 przytaczy. Za
pobdr, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Gmina Miejska Swieradéw-Zdrgj.

Gospodarka sciekowa

Gmina Miejska Swieradéw-Zdréj uzytkuje mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekéw, wybudowang
w roku 2006, przebudowang i rozbudowang w latach 2018-2019. Przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi
2200 m3/d. Duza cze$é éciekdw doptywa systemem kanalizacji miejskiej grawitacyjnie. Sieci kanalizacyjne
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miejskie na terenie miasta Swieradéw-Zdréj majg taczng dtugoéé 52,85 km, w tym wybudowana w roku
2018 3,75 km i wykonane sg z rur PVC, PP, betonowych i kamionkowych. Sieci kanalizacyjne wykonane z
rur betonowych i kamionkowych charakteryzujg sie duzym stopniem zuzycia, a stan techniczny studni
kanalizacyjnych jest niedostateczny. Stara sie¢ ulega awariom, a nieszczelne potgczenia rur przyjmuja
wode opadowg, powodujgc wyptyw Sciekdw ze studzienek.

W kwietniu 2015 roku zostata oddana do uzytku nowa mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekdw,
wybudowana na potrzeby Osiedla Czerniawa. Przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 250 m3/dobe, a $cieki
doptywajg systemem kanalizacji miejskiej grawitacyjnie. Sie¢ kanalizacji miejskie na terenie osiedla
Czerniawa maja taczng dtugosc 5,03 km i wykonane s z rur PVC.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone s3 w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, a nastepnie dowozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane s3
przy uzyciu przydomowych oczyszczalni sciekdw. Wedtug danych GUS na 2019 r., w miescie ponad 45%
ogotu ludnosci korzystato z sieci kanalizacyjnej. Do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania
byto poprowadzonych tgcznie 568 przytgczy.

Baza o$wiatowa jest w mieécie Swieradéw-Zdrdj na dzieri dzisiejszy wystarczajaca.
Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2016, na terenie miasta Swieraddw-Zdréj
funkcjonowato 6 oddziatéw przedszkolnych w przedszkolu prowadzonym przez jednostki samorzadu
gminnego, ktdre dysponowaty tgcznie 145 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast
sktadaty sie 2 szkoty podstawowe oraz 1 gimnazjum. Obecnie funkcjonujg 3 przedszkola. Po reformie
edukacji, od wrze$nia 2017 r., na terenie miasta Swieraddw-Zdréj dziatajg 2 szkoty podstawowe
prowadzone przez jednostki samorzgdu gminnego i 2 przedszkola — 1 prowadzone przez jednostki
samorzadu gminnego i 1 funkcjonujace jako niepubliczne. W mieécie Swieradéw-Zdréj funkcjonuje takze
1 oddziat przedszkolny przy szkole podstawowej zlokalizowanej przy ul. Sanatoryjnej. Zgodnie z danymi
Urzedu Miejskiego z 2020 roku, do szkét podstawowych uczeszcza tgcznie 408 ucznidw, natomiast do
przedszkoli 152 dzieci. Szkolnictwo ponadpodstawowe odbywa sie poza granicami miasta. Mtodziez
wybiera najczesciej szkoty potozone w Mirsku, Gryfowie, czy w Jeleniej Gorze.
Szkoty podstawowe i przedszkola w miescie Swieradéw-Zdréj:

o Miejski Zespét Szkét w Swieradowie-Zdroju, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2:

a)Szkota Podstawowa nr 1 im. Marii Sktodowskiej Curie, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2
b) Przedszkole Miejskie, ul. Marszatka J. Pitsudskiego 5A,

o Szkota Podstawowa nr 2 im Jana Pawta Il, ul. Sanatoryjna 3,

o Oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej nr 2, ul, Sanatoryjna 3,

o Niepubliczne Przedszkole Stoneczko, ul. Rolnicza 14A.
Ponadto miasto Swieradéw-Zdréj rozszerza swojg baze kulturowa. Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj w
zakresie kultury funkcjonuje Miejskie Centrum Kultury, Aktywnosci i Promocji Gminy STACJA KULTURY, z
siedzibg przy ul. Dworcowej 1. W jego sktad wchodzi Stacja Kultury — Serce Miasta — makieta kolejowa,
Centrum Edukacji Ekologicznej NATURA 2000 IZERSKA tAKA w Swieradowie-Zdroju, Czarci Miyn oraz
Stadion Miejski.
Utworzone Centrum Edukacji Ekologicznej Natura 2000 ,Izerska taka” zlokalizowane przy ul. Rolniczej 7,
zostato utworzone przy wspétudziale sSrodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-2013. W centrum
organizowane jest zwiedzanie dla grup zorganizowanych i gosci indywidualnych. Centrum realizuje
dziatania majace na celu realizacje polityki ekologicznej regionu poprzez efektywng i aktywng edukacje
ekologiczng, bedacy elementem zachowania potencjatu $Srodowiskowego regionu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw chronionych.
Na terenie Swieradowa-Zdroju dziatalno$¢ prowadzi takze Miejska Biblioteka Publiczna ,lzerka” z
lokalizacjg przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2. Poza gtéwng funkcjg placéwki jakg jest gromadzenie,
opracowywanie, udostepnianie ksigzek i czasopism, prowadzi ona takize dziatalno$¢ kulturowo-
oswiatowg w celu rozpowszechniania czytelnictwa wsréd dzieci, dorostych i miodziezy. W bibliotece
dziatalno$¢ swojg prowadzi Dyskusyjny Klub Ksigzki ,,Dobra Ksigzka i Kawa"’. Odbywajg sie tam rowniez
cykliczne imprezy: plastyczno — techniczne, literacko — czytelnicze m.in. spotkania autorskie z cyklu ,,Z
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ksigzka na walizkach”, Tydzien Ksigzki z R6z3 (kwiecienl), Festiwal Dyniowy (pazdziernik), dyktando o
Tytut Mistrza Ortografii Miasta Swieradéw — Zdréj (maj), Swieto Pluszowego Misia (listopad) czy konkurs
na Szopke Bozonarodzeniowg i Palme Wielkanocng. Ponadto w MBP lzerka” znajduje sie ekspozycja
Muzealna “Swieradéw-Zdrdj - wczoraj i dzi$”, prezentujgca pamiatki zwigzane z historig miasta i jego
mieszkancow.

W mieécie Swieradéw-Zdréj funkcjonuje Muzeum Gérnictwa Uzdrowiskowego powstate z inicjatywy
Uzdrowiska Swieradéw-Czarniawa — Grupa PGU. Zostato ono otwarte w 2014 roku. Znajduje sie przy ul.
3 Maja 1. Przedstawia ono historie uzdrowiska oraz wydobycia Zrddet.

Innym muzeum na terenie miasta Swieradéw-Zdréj jej Muzeum Myélistwa zlokalizowane przy ul.
Gajowej 2. Znajdujg sie w nim poroza jeleni, koziotkdw i trofea zwierzat powieszone na $cianach
muzeum.

Ciekawa atrakcja w miescie jest Swieradowska Izba Pamieci zatozona z prywatnej inicjatywy. Obiekt
znajduje sie przy ul. Jagielty %. Znalez¢ tu mozna wszystko co jest zwigzane z historig miasta, m. in. stare
pocztéwki, zdjecia, mapy, ksigzki, itp.

W Swieradowie-Zdroju odbywajg sie cyklicznie imprezy kulturalne, turystyczne i sportowe. S3 to:
Narciarskie Mistrzostwa Polski Dziennikarzy (marzec), Marszobieg z Flinsem po zdrowie — cykl imprez
turystycznych  (od  wiosny do  jesieni), Europejskie  Spotkania  Mtodych  Muzykdéw
,EUROUNIONORCHESTRIES” (sierpien), Koncerty Orkiestr Wojska Polskiego (wrzesien), Spotkania z
Muzyka Dawnga (wrzesieri), Bike Maraton (pazdziernik), Swieradéw-Zdréj RUN (pazdziernik), Powitanie
Sw. Mikotaja (grudzien).

Na terenie miasta funkcjonujg réwniez organizacje pozarzadowe. Do najprezniej dziatajgcych zaliczyc
nalezy lzerskie Stowarzyszenie , Aktywni Razem”, Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw —
Koto nr 6 w Swieradowie-Zdroju, Ochotnicza Straz Pozarna, Stowarzyszenie TKKF Ognisko Kwisa,
Fundacja Na Rzecz Rozwoju Spotfecznosci Lokalnej Swieradéw-Czerniawa, Stowarzyszenie Na Rzecz
Wspierania Wiedzy o Ekologii i Rozwoju Kultury Fizycznej Swieradéw-Zdréj UKS-y dziatajace przy
Miejskim Zespole Szkot i Szkole Podstawowej nr 2, a takze Zwigzek Sybirakow.

Ponadto w miescie Swieradéw-Zdréj mozemy znalezé wiele pracowni uzdolnionych twdércow
specjalizujgcych sie w rekodziele regionu, m.in. piernikowg, decoupage, wyrobow ceramicznych czy
wyrobdéw z drewna.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj funkcjonujg nastepujace
przychodnie oraz poradnie:

o Przychodnia NZOZ Uzdrowisko Swieradéw-Zdrdj, ul. Marszatka J. Pitsudskiego 33,

o Przychodnia NZOZ — Centrum Medyzne ,,Jo-Med.” Aziz Joya, ul. Korczaka 7D.
Wszystkie wymienione placéwki zlokalizowane s3 w centrum miasta Swieradéw-Zdréj. Na terenie miasta
nie funkcjonuje lecznictwo zamkniete. Pacjenci kierowani sg do szpitali w Lubaniu, Bogatyni, Zgorzelcu i
Jeleniej Géry. Ponadto w miescie funkcjonujg poradnie, prywatne gabinety lekarskie oraz prywatne
gabinety stomatologiczne. Na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj funkcjonuja obecnie 3 apteki.
Znaczng role w Swiadczeniu ustug zdrowotnych petnia takze obiekty uzdrowiskowe. Leczone sg tu scho-
rzenia: narzadu ruchu, reumatologiczne, neurologiczne, ginekologiczne, miazdzyca tetnic obwodowych
oraz nadciénienia tetniczego. Do dyspozycji kuracjuszy na terenie Swieradowa-Zdroju znajduja sie naste-
pujace obiekty:

o Dom Zdrojowy, ul. Konstytucji 3 Maja 1,
,Wactaw’’ Szpital Uzdrowiskowy, ul. Sienkiewicza 13,
Zaktad Radoczynny, ul. Batorego,
Centrum Reumatologii i Rehabilitacji ,,Goplana”, ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 33,
Zaktad Borowinowy, ul. Dojazdowa 6,
,,Sanus”, ul. Prusa 4,
,»Willa Gracja”’, ul. Parkowa 3.

O O O O O O

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancéw bedzie istniata
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koniecznosé rozbudowania infrastruktury spotecznej. Mimo obecnego spadku liczby ludnosci, nalezy
mieé na uwadze istniejgcy i sukcesywnie zwiekszajgcy sie liczbe turystéw i kuracjuszy. Dlatego w ramach
nowych inwestycji poprawiajacych komfort zycia mieszkaricow bedzie istniata koniecznosé kontynuacji i
dalszego rozwoju infrastruktury spotecznej.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest:

- budowa i modernizacja drég, w tym poszerzenia paséw drogowych drég gminnych o
niewystarczajgcych parametrach technicznych;

- budowa i modernizacja oswietlenia ulicznego z uwzglednieniem energooszczednych technologii;

- poprawa bezpieczenistwa przy drogach;

- budowa i modernizacja chodnikéw;

- zapewnienie wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych;

- stworzenie spdjnej sieci Sciezek rowerowych;

- dziatania na rzecz rozwoju infrastruktury teleinformacyjnej.

Strategia rozwoju miasta Swieradéw-Zdréj zaktada sie m.in. modernizacje budynkéw gminnych,
poprawe stanu zagospodarowania przestrzennego poprzez inwestycje dotyczgce budowy np. parkingéw,
chodnikéw, fawek itp., rozwdj sieci kanalizacyjnej, wodociggowej i gazowej, poprawe stanu drdg
lokalnych, poprawe stanu matej infrastruktury drogowej.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla miasta Swieradéw-Zdréj, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz Srodki
pochodzace ze zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku miasta Swieradéw-Zdrdj potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania miasta. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajaca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci
finansowania przez miasto budowy sieci komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej i spoteczne;j.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywad sie beda
etapowo. Analizujgc Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj na lata
2020-2028 mozna wywnioskowac, ze takie dziatania sg wystarczajace.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5 lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwéj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujac etapowosé
dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 ze zm.). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla
powyzsza ustawa.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w miescie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnosé tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréownuje maksymalne w skali
miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w
miescie Swieradéw-Zdréj w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych

23



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW-ZDRO! - BILANS

pod zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Miasta
Swieradéw-Zdré;j.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych
obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami
branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Do opracowywanego bilansu sporzgdzono zatacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajgce z obowigzujacych dokumentdéw planistycznych.

Na zatgczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtdwnie zwartg zabudowe, jednakze pokazane s3
tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktorych obowigzujag miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty wigczone tereny inwestycyjne atrakcyjnie potozone pod wzgledem turystycznym i istniejgcego
zagospodarowania zwigzanego z uzdrowiskowym charakterem miasta. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w
przypadku wytgczenia tych terendéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie mozliwe
uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie
pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu).

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terenéw ustugowych w poblizu obszaréw, o ktérych mowa powyzej,
wzros$nie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju
infrastruktury technicznej, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajac nowe kierunki rozwoju miasta Swieradéw-zdréj, kontynuowano cze$ciowo
zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj. Taki zabieg pozwoli zniwelowaé liczne
procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Nalezy pamietaé, ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okresdlajagcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejagce i przyszte uwarunkowania

determinujace lokalizacje potencjalnych terenéw o funkcji ustugowej. Na terenie miasta Swieradéw-Zdrdj
tymi uwarunkowaniami jest zwiekszajgcy sie potencjat turystyczny tej miejscowosci.

Wyznaczajgc w ten sposéb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujace sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzgcy sposéb wytaczg
te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkow
finansowych dla gminy.
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