Zakacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXVII/186/2025
Rady Miasta Swieradow-Zdréj

z dnia 15.12.2025

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW-ZDROJ CZESC B

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Swieradow-Zdroj, po rozpatrzeniu

nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj, wniesionych do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieradow-Zdroj czesé B

w trybie wytozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdzial 1

Uwagi wniesione do projektu studium wylozonego do publicznego wgladu w terminie 3 stycznia 2022 r. do 1 lutego 2022 r. z terminem sktadania uwag do dnia 25 lutego 2022 r.

— w granicach projektu studium cz¢$é B

ul. 11 Listopada 35

59-850 Swieradow-Zdrdj

Uwagi do projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradéw-Zdrdj

Szanowni Panstwo,

W nawigzaniu do wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj, pragniemy wniesé
ponizsze uwagi w odniesieniu do czesci tekstowej dotyczacej pkt. Il Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
wymienionych w ppkt. 2.2.1., w ramach zalecanych do okreslenia w przysztosci w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow:

1. Dla terendw okreslonych jako funkcje: MN/UT; MN/UT/U; MW/U, UT wnosimy o:

a) obnizenie proponowanego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o
nachyleniu powyzej 5%, ze wskazanego poziomu minimum 75% na min. 45% powierzchni
dziatki budowlanej, z uwagi na niosace za soba wyrazne ograniczanie w ten sposdb
mozliwosci racjonalnego zagospodarowania wielu obszaréw wskazanych w Studium pod
w/w funkcje, ktére z uwagi na ogdlng charakterystyke krajobrazu goérskiego oraz
uksztattowanie terenu obejmujg znaczng cze$¢ Miasta Swieradow-Zdroj.

b) zwiekszenie proponowanego wskaznika powierzchni zabudowy z maximum 35% na max.
45% powierzchni dziatki budowlanej, dzieki czemu mozliwe bedzie zastosowanie i
wprowadzanie nizszej liczby kondygnacji oraz bardziej zréznicowanej wysokosciowo
architektury budynkéw realizowanych w przysztosci na terenach przeznaczonych w
Studium do zainwestowania w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy.

Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8
1 23.02.2022 Urzad Miasta Swieradéw-Zdrdj X Uwaga czesciowo

uwzgledniona.
Wskazane wartosci
minimalnej
powierzchni
biologicznie czynnej na
terenach o spadkach
powyzej 5% wynikaja z
przepisdw
nadrzednych. Dla
wybranych terenéw,
opisanych w tekscie,
zmniejszono wymog z
75% na 65%.
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2. Dla terendw okreslonych jako funkcje: MN/UT; MN/UT/U, wnosimy o:

a) zwiekszenie przewidywanej wysokosci zabudowy wskazanej w projekcie jako budynki
niskie, ktorych wysokos¢ okreslona jest jako nie wyzsza niz trzy kondygnacje nadziemne, na
ukierunkowanie do lokalizowania budynkéw sredniowysokich, ktérych wysokos¢ jest
wyzsza niz 5 kondygnacji nadziemnych razem z poddaszem uzytkowym, dzieki czemu
umozliwi to wprowadzenie i realizowanie nowej zabudowy o niewatpliwie wiekszych
walorach na w/w terenach i zostanie ona w sposéb sprawiedliwy ujednolicona wzgledem
proponowanych wskaznikow wysokosci zabudowy na terenach réwnorzednych, ktére
stanowig funkcje: MW/U; U; UT; US/UT.

24.02.2022

Burmistrz Urzedu Miasta Swieradéw Zdroj

Whiosek do projektu

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z planowang inwestycja polegajaca na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-
ustugowych na dziatce nr 32 Obr. 0003 Swieradéw Zdréj, AM 11, zwracam sie z prosba o
zmiane w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradéw Zdrdj
polegajacej na:

* zmiana funkcji z ,tereny rolnicze 51R" na ,tereny mieszkalno- ustugowe MN/UT"
Whnioskowane zmiany w MPZP przyczynig sie do lepszego zagospodarowania terenu,
poprawienia estetyki oraz waloréw turystycznych terendéw potozonych w obrebie
przedmiotowej dziatki.

Z powazaniem

Dz. nr32
AM11 obr. 3

W granicy wytozonego
obszaru czesci B
wnioskowany teren jest
w catosci przeznaczony
pod funkcje MN/UT*.

23.02.2022

URZAD MIASTA - SWIERADOW ZDRO)

Sz. P. BURMISTRZ MIASTA SWIERADOW ZDRO)

ul. 11 Listopada 35, 59-850 Swieradéw Zdrdj

Uwagi ogdlne do projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdrdj z 2021 roku dotyczace zapiséw projektu studium
W imieniu Uzdrowiska ,Swieradéw-Czerniawa" Sp. z 0.0. - Grupa PGU przedstawiam uwagi
dotyczace zapisow w projekcie nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj z 2021 roku

Jednoczesnie prosze o rozpatrzenie i uwzglednienie w zapisach nowego Studium
proponowanych przez nas poprawek

UWAGI do proponowanych zapiséw Studium :

Dla terendw zieleni urzadzonej - oznaczonych symbolem ZP proponujemy wytaczenie
jakiejkolwiek zabudowy obiektéw kubaturowych.

Dla terendéw ustug zdrowia - oznaczonych symbolem UZ proponujemy zapis o
dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych.

Dla terenéw infrastruktury zwigzanej z ujeciami wéd mineralnych i radonowych -
oznaczonych symbolem W, proponujemy oddzielny symbol WL - wyraznie wskazujacy na
szczegblng wage tych terendw ujmowania wad leczniczych,

Wyrazne okreslenie istnienia obowigzkéw dla inwestoréw wynikajgcych z prawa
geologicznego i gdrniczego, w szczegdlnosci w zakresie koniecznej ochrony istniejgcych
kopalin i otoczenia uje¢ wod leczniczych.

Uzasadnienie:

Ad. 1 . Potgczenie symboli ZP/U i dopuszczenie ewentualnej zabudowy na terenie
parkowym moze doprowadzi¢ w skrajnym przypadku do powaznego uszczuplenia zasobow

Uwaga czesciowo
uwzgledniona.
Zaproponowane
parametry i wskazniki
urbanistyczne
pozwalajg na
wkomponowanie
zabudowy ustugowej w
istniejaca zielen
parkowa.

Zapisy studium
okreslajg ograniczenia
w zakresie wéd
leczniczych naw
granicach terendw i
obszaréw gorniczych.
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parkowych w Stefie A ochrony uzdrowiskowej, a wyniku tego do utraty statusu uzdrowiska
w blizszej lub dalszej przysztosci.

Ad. 2. Zatozenie przyjete w Studium, ze obiekty petnigce funkcje ustug zdrowia moga
posiada¢ tylko trzy kondygnacje nadziemne, podczas gdy obiekty ustug turystycznych
oznaczone symbolem UT

mieszczace sie w sasiednich strefach moga by¢ budowane do wysokosci czterech
kondygnacji nadziemnych. Wskazuje to na preferencje planistyczng dla powstawania
nowych obiektéw ustug turystycznych, z ograniczaniem obiektéw w zakresie ustug
zdrowia. Bez obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego nie bedzie mozliwe utrzymanie statusu
miejscowosci uzdrowiskowej, do czego zapewne wtadze gminy nie zamierzajg dopuscic.
Ad. 3. Wyodrebnienie oznaczen terenéw ujeé i infrastruktury zwigzanej z wodami
leczniczymi od innych woéd $rédladowych, w naszej ocenie ma na celu uwrazliwienie
wszystkich podmiotéw funkcjonujacych w obszarze zagospodarowania nieruchomosci na
szczegblng wage tych zasobow i koniecznos¢ maksymalnej ich ochrony - dla przysztosci
naszego miasta i jego uzdrowiskowego statusu, bez ktérego bedziemy tylko jednym z mniej
lub bardziej modnych wczasowisk.

Ad. 4. Obszar catej gminy Swieradéw-Zdréj oraz znaczna cze$é terenéw leénych stanowia
dwa obszary gérnicze Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdréj. Zakres terytorialny tych
obszaréw zwigzany jest z posiadanymi przez nasza Spotke koncesjami na wydobycie wod
mineralnych i radonowych, a nadzér nad wtasciwym funkcjonowaniem obszaréw
gbrniczych w imieniu Skarbu Panistwa sprawuje Wyzszy Urzgd Gérniczy. Ponadto Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu przestrzennym gmina ma obowigzek sporzadzenia planu
zagospodarowania terendéw gorniczych w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co wskazuje, ze temat ten nie powinien by¢ tylko wzmiankowany w
uchwalanych dokumentach planistycznych, jak to ma miejsce w projekcie Studium.

23.02.2022

W zwiazku z Obwieszczeniem Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdréj o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw
-Zdréj, Zarzad Uzdrowiska Swieradéw-Czerniawa Sp. z 0.0. - Grupa PGU wnioskuje o
dokonanie zmian i uzupetnienn w przedmiotowym projekcie.

Whioski dotyczg wprowadzenia jasnych i czytelnych zapisdw, dotyczacych ochrony ztoza
wod leczniczych Swieradéw - Zdréj WL 8243, znajdujacego sie w obrebie obszaru i terenu
gérniczego Swieradéw - Zdréj oraz ochrony ztoza ,Czerniawa - Zdréj WL 8244,
znajdujacego sie w obrebie obszaru i terenu gérniczego Czerniawa - Zdrdj.

Wyjasniamy i przypominamy ze Uzdrowisko Swieradéw - Czerniawa Sp. z 0.0. - Grupa PGU
eksploatuje wody lecznicze na podstawie koncesji wydanej przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa oraz decyzji Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslaskiego. W oparciu o zawartg ze Skarbem Pafistwa umowe o ustanowieniu
uzytkowania gérniczego w celu wydobywania wdéd leczniczych ze zt6z Swieradéw i
Czerniawa, Spoétka nasza jest jedynym podmiotem, ktéry eksploatuje ztoze kopaliny na
podstawie koncesji w ustalonych obszarach goérniczych, ktérych granice zaznaczone s3 w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw - Zdrgj.
Z uwagi na zaobserwowane problemy z rozumieniem dotychczasowych zapiséw planu
odsytajgcych do ,, przepisow odrebnych ,, wnioskujemy w odniesieniu do obszaru i terenu
gbrniczego o powotanie jako przyktadowych przepiséw odrebnych:

1. ustawy prawo geologiczne i goérnicze ze wskazaniem art.10 ust.2,3 i 4 dot. zakazu

Uwage uznaje sie za
nieuwzgledniong,
poniewaz nie
wprowadzono nowych
ustalen.

Obecne zapisy
okreslajg ustalenia w
zakresie ochrony wéd
leczniczych adekwatne
dla dokumentu
Studium. Dokument
otrzymat pozytywne
opinie i uzgodnienia
instytucji
odpowiedzialnych za
weryfikacje tych
ustalen.
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony

1 2 3 4 5 6 7 8

naruszania wtasnosci gorniczej Skarbu Panstwa, art.16 dot. ustanowionego uzytkowania
gbrniczego i wytgcznosci uzytkownika gorniczego w zakresie korzystania z przestrzeni pod
powierzchnig nieruchomosci gruntowe;j.

2. ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym ze wskazaniem art.38 a ust.2 pkt.3 dot. zakazu
prowadzenia dziatarn powodujacych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych,
3. ustawy prawo ochrony srodowiska ze wskazaniem art.125 i 126 dot. obowigzku ochrony
wad powierzchniowych i podziemnych.

Whioskujemy o dookreslenie pojecia zanieczyszczenia wdd poprzez wskazanie: ,, jako
zanieczyszczenie wéod podziemnych rozumie sie mozliwo$¢ zmiany udokumentowanego
sktadu fizyko - chemicznego", uzupetnienie poprzez: ,zakaz dziatan moggacych powodowaé
niekorzystng zmiane istniejacych stosunkéw wodnych", uzupetnienie poprzez: ,zakaz
dziatan mogacych naruszac: ztoza wéd leczniczych, stanowigcych wiasnos¢ gérnicza Skarbu
Panstwa, obszar uzytkowania gorniczego ustanowionego zgodnie z przepisami ustawy
prawo geologiczne i gornicze

Whioskujemy o ,wprowadzenie szczegdlnej ochrony na dziatkach 12, 11/2, 11/7, 11/3,
10/3, 14, 4/5, 4/6, 9/3, 9/4, 10/16, 10/15, 5, 115, 17/5, 7/2, 4/3, 3/2, 11/4, 11/5, 11/6
obreb 4 Swieradéw- Zdréj ( zgodnie z zatgczong mapa ewidencyjna) poprzez kazdorazowy
obowigzek uzyskania pozytywnej opinii Zarzadu Uzdrowiska Swieradéw - Czerniawa Sp. z
0.0.- Grupa PGU jako uzytkownika gérniczego i prowadzacego zaktad gdrniczy w zakresie
zgodnosci z zasadami prawidtowej eksploatacji i ochrony zloza, na realizacje zadan
inwestycyjnych, zwigzanych z budowg budynkdéw i budowli, instalacji drég i parkingéw,
robdt ziemnych itp."

Autorzy Projektu Studium zaznaczajg w kilku punktach istnienie obszaréw
gbrniczych , niemniej bez wyraznego zaznaczenia specyfiki tego obszaru oraz
koniecznych ograniczern i obostrzen, zwigzanych z inwestycjami na tym terenie.
Whnioskujemy o zaznaczenie w Zatgczniku nr 2 ( cze$¢ graficzna Projektu Studium) - granic
obszaréw gérniczych.

5 24.02.2022 Jako architekt dziatajacy od 25 lat w wojewddztwie dolnoslaskim chciatabym zwrdcic¢ - X Dokumenty
uwage na kilka istotnych i niezbednych korekt, ktére powinny byé uwzglednione w planistyczne maja na
opracowanym projekcie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania celu kompleksowe
przestrzennego miasta Swieradéw- Zdréj w celu ochrony miasta przed dalsza degradacja. zagospodarowanie

obszaréw miasta, co
pozwala na racjonalng
ocene mozliwosci
inwestycyjnych.

6 | 25.02.2022 17. ochrona tzw. symbol ,stoneczka’, np. | Zdjecie - punkt nieruchomosci X Studium zapewnia
obecnych koto  ,Ewy”, przy ul. | widokowy ul. Spokojna- punktéw rozwdj miasta
punktéow towieckiej, strazacka, lokalizacja widokowych Swieradéw-Zdréj przy
widokowych Spokojna/Strazacka, w | wg. legendy obecnej jednoczesnym
przed innych miejscach | mapy MPZP - ograniczeniu terenéw,
zabudowa Swieradowa,  wyznaczenie | uzasadnienie str. 87 na ktérym moze by¢

nowych projektu studium lokalizowana
zabudowa.

7 25.02.2022 18. grunty rolne | ochrona przez zabudowa, | lokalizacja wg. legendy nieruchomosci X Studium zapewnia
111 klasy wykorzystanie na np. sady obecnej mapy MPZP zlokalizowane w rozwdj miasta
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8
granicach gruntow Swieradéw-zdréj przy
klas 11l jednoczesnym
ograniczeniu terendw,
na ktérym moze by¢
lokalizowana
zabudowa.
8 25.02.2022 Szanowny Panie Burmistrzu nieruchomosci X Uwaga czesciowo
Mieszkam we Wroctawiu i od jakiego$ czasu obserwuje dynamiczny rozwoju Swieradowa | potozone w czeici uwzgledniona. W
na przestrzeni ostatniej dekady. Czesto tu przyjezdzam i staram sie od 2 lat znalezé miejsce | Czerniawy-Zdréj pdtnocnej czesci miasta
na moéj wymarzony dom w gérach do ktérego planuje sie przeprowadzi¢ na state. wyznaczone zostaty
Wszechobecna globalizacja umozliwia mieszkanie w goérskiej miejscowosci - takiej jak tereny zabudowy
Swieradéw Zdroj - zameldowanie sie i ptacenie podatkéw a jednocze$nie by¢ aktywnym mieszkaniowe;j
zawodowo. Nie bez znaczenia jest tu infrastruktura zaréwno drogowa jak i jednorodzinnej.
telekomunikacyjna ,o0 ktéra miasto zadbato. Parametry minimalnej
Bardzo mi sie podobajg propozycje zawarte w Studium zagospodarowania pétnocnej czesci dziatki s zréznicowane
Miasta Swieradéw-Zdréj czyli Doliny Czarnego Potoku (na przedtuzeniu ulicy Wierzbowej) i w zaleznosci od miejsca
przylegajacych do nich pét i tgk, ktdére niestety w ostatnich latach coraz bardziej zarastajq i wystepowania.
zamieniajg sie w niekontrolowany busz. Z tych terenéw, dawnych pdl rolnych i tagk pod
wypas rozposcierajq sie przepiekne widoki na Gory Izerskie. Panujg tam niezmacona cisza i
spokaj, ktore doskonale predestynuja ten teren pod zabudowe mieszkaniowa.
Jednoczesnie jak udato sie nam ustali¢ mamy tam dla nas doskonaty dojazd drogg
wojewddzka ulica Lwéwecka i dosy¢ dobra infrastrukture uzbrojenia terenu w kanalizacje ,
wode gaz i prad oraz bardzo porzadny zasieg Internetu droga radiowa oraz jest mozliwy
dostep do szerokopasmowego facza swiattowodowego firmy Orange.
Uwazamy podobnie jak wielu naszych przyjaciét i znajomych ,ze obecnie nadszedt czas na
rozwdj Czerniawy-Zdrdj i szerokorozumianej Doliny Czarnego Potoku jako miejsca do
mieszkania i spokojnego zycia dla nas przysztych mieszkaricéw Swieradowa i tych obecnych
, ktorzy na tych terenach beda budowac¢ swoje domy. Nie chcemy inwestowaé w
sasiednich gminach graniczacych ze Swieradowem ale tutaj gdyz widzimy w tym nasza
przysztosé.
Chcemy réwniez podkresli¢ ,iz ten kierunek rozwoju Swieradowa w pétnocnej czesci
miasta, doskonale odcigzy i odkorkuje przeinwestowane juz centrum , ktore musi
zachowaé swdj dotychczasowy zabytkowy charakter uzdrowiska dla aktywnych. Prosze
réowniez uwzgledni¢ w dalszych planach i pracach nad Studium ,ze wielu z nas nie jest
krezusami. Podobnie jak mtodzi i starsi mieszkaficy Swieradowa Zdroju potrzebujemy
dziatek mieszkaniowych niezbyt duzych czyli majacych maksymalnie okoto 1000m2.
Obecne standardy dziatek 1500m2 uwazamy za zbyt rujnujagce nasze budzety oraz
niepotrzebnie zwiekszajace naktady inwestycyjne , ktére przeciez czesto musimy
skredytowac z coraz to drozszych pozyczek bankowych
W zwigzku z powyzszym, bardzo prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej uwagi
9 25.02.2022 Szanowny Panie Burmistrzu nieruchomosci X Uwaga czesciowo
Niniejszym sktadam uwage i wniosek do Studium UiKRP i prosze o ich uwzglednienie. potozone w czesci uwzgledniona. W
Jako mieszkaniec okolic Wroctawia jestem pod wrazeniem dynamicznego rozwoju | Czerniawy-Zdréj poétnocnej czesci miasta
Swieradowa w ostatnich 10 latach. Bardzo czesto tu przyjezdzam i staram sie od wielu lat wyznaczone zostaty
znalezé miejsce na moj drugi dom i w przysztosci przeprowadzi¢ sie na state. Pandemia tereny zabudowy
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COVID 19 pokazata ,7e mozna mieszkaé w tak pieknej miejscowosci jak Swieradéw Zdréj, mieszkaniowej
zameldowac sie i ptaci¢ podatki, a jednoczesnie pracowaé zdalnie. Pozwala na to jednorodzinnej.
infrastruktura telekomunikacyjna ,o0 ktéra miasto zadbato. Parametry minimalnej
Bardzo mi sie podobajg propozycje zawarte w Studium zagospodarowania pétnocnej czesci dziatki s zréznicowane
Miasta Swieradéw-Zdréj czyli Doliny Czarnego Potoku (na przedtuzeniu ulicy Wierzbowej) i w zaleznosci od miejsca
przylegajacych do nich pét i tak, ktére niestety w ostatnich latach coraz bardziej zarastajg i wystepowania.
zamieniajg sie w niekontrolowany busz. Z tych terenéw, dawnych pdl rolnych i tagk pod
wypas rozposcierajg sie przepiekne widoki na Gory lzerskie. Panujg tam niezmacona cisza i
spokaj, ktore doskonale predestynuja ten teren pod zabudowe mieszkaniowa.
Jednoczesnie jak udato sie nam ustali¢ mamy tam dla nas doskonaty dojazd drogag
wojewddzka ulica Lwéwecka i dosy¢ dobra infrastrukture uzbrojenia terenu w kanalizacje ,
wode gaz i prad oraz bardzo porzadny zasieg Internetu droga radiowa oraz jest mozliwy
dostep do szerokopasmowego facza swiattowodowego firmy Orange.
Uwazamy podobnie jak wielu naszych przyjaciét i znajomych ,ze obecnie nadszedt czas na
rozwdj Czemiawy-Zdrdj i szerokorozumianej Doliny Czarnego Potoku jako miejsca do
mieszkania i spokojnego zycia dla nas przysztych mieszkaricow Swieradowa i tych obecnych
, ktérzy na tych terenach beda budowac swoje domy.
Nie chcemy inwestowaé¢ w sasiednich gminach graniczacych ze Swieradowem ale tutaj
gdyz widzimy w tym naszg przysztos¢.
Chcemy réwniez podkresli¢ ,iz ten kierunek rozwoju Swieradowa w pétnocnej czesci
miasta, doskonale odcigzy i odkorkuje przeinwestowane juz centrum , ktére musi
zachowad swdj dotychczasowy zabytkowy charakter uzdrowiska dla aktywnych.
Prosze réwniez uwzgledni¢ w dalszych planach i pracach nad Studium ,ze wielu z nas nie
jest krezusami. Podobnie jak mtodzi i starsi mieszkaricy Swieradowa Zdroju potrzebujemy
dziatek mieszkaniowych niezbyt duzych czyli majacych maksymalnie okoto 1000m2.
Obecne standardy dziatek 1500m2 uwazamy za zbyt rujnujgce nasze budzety oraz
niepotrzebnie zwiekszajgce naktady inwestycyjne , ktére przeciez czesto musimy
skredytowac z coraz to drozszych pozyczek bankowych.
W zwigzku z powyzszym, bardzo prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej uwagi.

10 | 24.02.2022 IIl. Uwagi do ustalen szczegétowych terenu UT tekst studium X Uwaga czesciowo
1. W zakresie funkcji uzupetniajacej teren UT - teren zabudowy ustugowej - turystyki, uwzgledniona.
pensjonatowych. Ustugi gastronomiczne,
Funkcja uzupetniajaca - parking na potrzeby funkcji wiodacej, ustugi zdrowia, ustugi sportu handlu s3 juz mozliwe
i rekreacji, lokalnie wystepujace ustugi nieuciazliwe, zieler urzgdzona, place gier i zabaw. na tym terenie.
Wnosze o dopisanie jako ustugi uzupetniajgce: ustugi handlu detalicznego, ustugi Mozliwos¢ realizacji
gastronomiczne i inne nieuciazliwe. facznikdw moze byc
Taki zapis wskazany jest obecnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego doprecyzowana na
dla dziatki przy ul. Piastowska dz. nr ewid, 55, obr. 4 arkusz 9, co pozwala na wykonanie etapie planu
zabudowy w petni zintegrowanej z otoczeniem, bliskoscig deptaka Miasta oraz czesci miejscowego.
spacerowej parku zdrojowego. Wskazane wartosci
2. W zakresie lokalizacje budynkéw jako wolnostojacych, willowych: minimalnej
Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa. powierzchni
Wnosze o doprecyzowanie zapisu o mozliwos¢ wykonywania facznikdw pomiedzy biologicznie czynnej na
budynkami wolnostojgcymi na poziomie parteru lub | pietra obiektéw. Pozwoli to na terenach o spadkach
zachowanie zabudowy wolnostojacej i jednoczesnie umozliwi swobodne przemieszczanie powyzej 5% wynikaja z
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sie pomiedzy budynkami. przepisow
3. w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendw: nadrzednych. Dla
a. procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 35% po- wybranych terenéw,
wierzchni dziatki budowlanej (dla terendw o nachyleniu powyzej 5,0%, dla zabudowy opisanych w tekscie,
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug zdrowia, ustug sportu i rekreacji, ustug turystycznych, zmniejszono wymaog z
nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej 75% na 65%.
Whnosze o ustanowienie parametru powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% dla Dla budynkéw
ustug turystycznych, w tym ustug zakwaterowania turystow jak pensjonaty i hotele. istniejgcych zostana
Wskazany w projekcie Studium zapis aby dla ustug turystycznych zachowa¢ az 75% zastosowane
powierzchni biologicznie czynnej dziatki jest niemozliwy do spetnienia z uwagi na fakt, ze odpowiednie zapisy na
obiektami zakwaterowania sg duzymi obiektami, wymagajacymi znacznej ilosci etapie planu
powierzchni pod zabudowe. miejscowego.
b. procent powierzchni zabudowy - nie wyziszy niz 35% powierzchni dziatki bu do
walnej.
Whnosze o ustanowienie parametru powierzchnia zabudowy na poziomie 40%.
4. W zakresie przewidywanej wysokosci budynkéw:
Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw $redniowysokich, nie wyzszych niz pieé
kondygnacji nadziemnych.
Whnosze o podwyzszenie zatozen dla wysokosci budynkdw poprzez wskazanie, ze obiekty
moga miec do szesciu kondygnacji naziemnych.
Z uwagi na opadajacy teren dziatki nr ewid. 55, wykonanie szesciu kondygnacji naziemnych
nie bedzie stanowito dominanty terenu, gdyz w bezposredni, sgsiedztwie znajduje sie Willg
Prinzess Charlotte, ktérej wysokos¢ catkowita przekracza standardowg wysoko$¢ obiektu
pieciokondygnacyjnego.
Wobec powyzszego zwracam sie z uprzejmg prosbha o pozytywne rozpatrzenie
proponowanych uwag i uwzglednienie ich w zapisach projektu Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swieraddéw-Zdréj

11 | 25.02.2022 Whioski ogdlne: ustalenia studium X Studium zapewnia
1. Poza wyjatkami opisanymi w punkcie 7. we wnioskach szczegétowych, ograniczy¢ tereny rozwdj miasta
przeznaczane pod zabudowe do terendw dotychczas przeznaczonych w obowigzujacych Swieradéw-zdréj przy
planach miejscowych. Prognozy demograficzne wskazujg, ze nie ma uzasadnienia dla jednoczesnym
powiekszania powierzchni terenéw mieszkaniowy w gminie. ograniczeniu terendw,
2. Wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg musi wynika¢ z prognoz na ktérym moze by¢
demograficznych i dotyczyé powinno tylko trenéw uzbrojonych w niezbedna infrastrukture lokalizowana
techniczng (wodocigg, kanalizacja, sie¢ gazowa) i spoteczng (szkoty, osrodki zdrowia zabudowa.
potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5km od przeznaczonej pod zabudowe dziatki) oraz
potozonych nie dalej niz 1,5km od podstawowych ustug komercyjnych (sklepy z artykutami
spozywczymi, higieny osobistej i chemii domowej, apteka). Wykorzystanie tych terenéw na
cele inwestycyjne powinno byé mozliwe tylko po wczesniejszej realizacji przez gmine
inwestycji infrastrukturalnych.
3. Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe inng niz mieszkaniowa, przede wszystkim
zwigzang z obstugg ruchu turystycznego musi wynikac z rzetelnych analiz zapotrzebowania
na tego typu tereny w tym dokfadnych analiz ruchu tury stycznego. Podana w tresci
uwarunkowan do studium liczba turystéw przybywajacych do miasta w ciggu roku
wahajaca sie od 50 tys. do 450 tys. nie daje odpowiedzi na to jakie jest faktyczne
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zapotrzebowanie na miejsca zakwaterowania turystéw oraz inne ustugi ich obstugujgce.
Dodatkowo tereny przeznaczane pod zabudowe inng niz mieszkaniowa powinny by¢
obowigzkowo uzbrojone w niezbedna infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja,
sie¢ gazowa), a takze powinny by¢ tak sytuowane by ograniczy¢ negatywny wptyw ich
obstugi transportowej na tereny mieszkaniowe.

4. Postulujemy wprowadzenie podziatu na dwa typy ustug turystyki - ustugi turystki
wielkopowierzchniowe (UTw) o powierzchni uzytkowej powyzej 2000m2 oraz ustugi
turystyki mato powierzchni owe (UTm) o powierzchni uzytkowej do 2000m2. Postulujemy
takze by w przypadku faczenia ustug turystyki z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna byta tylko realizacja ustug turystyki malopowierzchniowych.
5. Wyznaczanie terendw o funkcjach mieszanych, zwtaszcza na obszarach zabudowy
mieszkaniowej wymaga wskazania funkcji dominujacej (MN) i uzupetniajacej (w tym UT),
celem uniknigcia pdzniejszych konfliktdw lokalnej spotecznosci zamieszkujgcej te tereny.
Postulowane nie przekraczanie 30% powierzchni terenu na funkcje uzupetniajaca.
Na terenach o funkcji mieszanej dopuszczalne powinno by¢ tylko lokalizowanie ustug
turystyki matopowierzchniowej (UTm). - wniosek poparty petycjg mieszkaricow gminy.

6. Zachowal obszary wyznaczone w dotychczasowych planach pod budownictwo
jednorodzinne - funkcja podstawowa MN, bez rozszerzania o funkcje ustug turystyki -UT.
Ewentualne wyznaczenie innych obszaréw w strefie ,,C" uzdrowiska wytgcznie pod funkcje
MN - wniosek poparty petycjg mieszkarncdw gminy.

7. Przeksztatcenie gruntéw rolnych niezabudowanych i dotychczas pod zabudowe nie
przeznaczonych, powinno dotyczy¢ wytacznie niewielkich obszaréw, w celu realizacji
potrzeb mieszkaniowych, uniemozliwiajagc jednoczesnie lokalizacje na tych terenach
kolejnych duzych inwestycji turystycznych ktére potencjalnie przekrocza pojemnosé
turystyczng gminy. Ewentualne przeksztatcanie obszaréw rolniczych pod nowa zabudowe
powinno uwzgledniaé potrzeby mieszkancéw i sprzyja¢ rozwojowi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej co zahamuje odptyw mieszkaficéw naszego miasta do
innych miejscowosci. Wniosek dot. przede wszystkim duzego obszaru -dotychczas rolnego,
w okolicy oczyszczalni Sciekdw w Czerniawie. Obszar ten majgc funkcje MN, przy
odpowiedniej polityce gminy powinien sta¢ sie nowym osiedlem dla mieszkancéw
wypieranych z innych czesci, w przeciwnym razie bedzie tupem dla spekulantéw gruntami i
deweloperéw budujacych pod wynajem krétkoterminowy - wniosek podpieramy petycja
mieszkancow gminy.

8. Powiekszenie obszaréw Ustug Zdrowia w strefach ,, A" uzdrowiska.

9. Wprowadzenie ograniczen zabudowy na obszarach zasilania wod leczniczych
Swieradowa-Zdroju. Okolice uje¢ wody radoczynnej powinny byé ochronione przed
tradycyjng zabudowg z ew. dopuszczeniem nowej zabudowy posadowionej na palach -
powinien by¢ absolutny zakaz budowy kondygnacji podziemnych. Wniosek zgodny z
ustaleniami Urzedu Marszatkowskiego, z ktérych to ustalen wynika ,ochrona przed
zabudowg terendw warunkujgcych zachowanie powierzchniowej infiltracji wod na
poziomie umozliwiajgcym naturalng odnowe zt6z wéd mineralnych - wniosek podpieramy
petycja mieszkaricow gminy, uzgodniony z hydrogeologiem Politechniki Wroctawskiej.

10. Sprecyzowanie w jakich przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych
terendw innych wielkosci wskaznikdw urbanistycznych niz tych podanych w studium.

11. Wzorem poprzedniego studium okreslnie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenie
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gminy na poziomie 17 m.

12. W przypadku dopuszczenia lokalizacji dominant konieczne jest zdefiniowanie tego
pojecia. Dominanta powinna by¢ budowlg lub czesciag budynku, ktérej powierzchnia
kondygnacji lub zewnetrznego obwodu konstrukcji nie powinna przekracza¢ 10%
dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce

13. Uzupetnienie w studium wszystkich obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska (rejestr i ewidencja zabytkdw), w tym wyszczegdlnienie wskazanych w
stanowisku Marszatka Wojewodztwa Dolnoslgskiego - cennych historycznie obiektow
zabytkowych architektury drewnianej - doméw w konstrukcji przystupowej i stupowo-
ryglowe;j.

14. Uwzglednienie w studium strefy ochrony ekspozycji oraz tta dla chronionych wpisem
do rejestru zabytkéw fragmentdw Swieradowa Zdroju i Czerniawy Zdréj.

16. Wprowadzenie odwotania do Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zapisach dla poszczegdlnych
terendw, w ktorych dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw jest okreslona jako niska i
Sredniowysoka.

17. W punkcie - Kierunki ochrony uzdrowisk ,Swieradéw-zdréj" i ,Czerniawa-zdréj" -
doprecyzowaé pojecia dotyczace powierzchni zieleni. Okreslany powinien by¢ albo udziat
terendw zieleni na danym obszarze albo udziat powierzchni biologicznie czynnej, najlepiej
na gruncie rodzimym, w powierzchni dziatek na danym obszarze. Mozna réwniez
definiowa¢ oba powyisze wskazniki, ewentualnie wskazujac, ze zadany wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej musi byé spetniony w bilansie dla catego obszaru, a nie
dla poszczegdlnych dziatek. Pojecie ,wskainik powierzchni zieleni nieutwardzonej i
niezabudowanej" nie jest zdefiniowane w przepisach i moze rodzi¢ problemy dotyczace
jego interpretacji.
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16. Wyznaczanie wygodnego ciggu pieszego z centrum Swieradowa Zdroju do dolnej stacji
kolei gondolowej na Stdg lzerski. Obecny waski chodnik przy ul. Strazackiej nie spetnia
swojego zadania a intensywny ruch kotowy wokét atrakcji stanowi zagrozenie dla pieszych.
Whioski do realizacji przed kolejnym wytozeniem

Przy kolejnym wytozeniu projektu studium wnioskujemy o:

* Przygotowanie roboczego rysunku studium na mapie wtasnosciowej co umozliwi
identyfikacje ustalen projektu studium w odniesieniu do wtasnosci trenu.

® Przygotowanie analizy chtonnosci terendw przeznaczonych pod funkcje turystyczne i
uzdrowiskowe miasta Swieradéw-Zdréj z okre$lenia maksymalnej liczby miejsc
noclegowych ktére zagwarantujg zachowanie waloréw turystycznych i uzdrowiskowych
gminy, nie powodujac jednoczesnie pogorszenia jakosci zycia mieszkancow ani tez
pogorszenia wartosci przyrodniczych.

e Okreslenie wydajnosci  poszczegélnych uje¢ wody pitnej oraz okreslenie
zapotrzebowania na wode, wynikajagcego z juz obowigzujacych dokumentéw
planistycznych oraz okreslenie prognozowanego zapotrzebowanie, wynikajace z ustalen
projektu studium.

e Okreslenie wydajnosci  istniejgcych  oczyszczalni  Sciekédw z uwzglednieniem
obcigzenia, wynikajgcego z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, oraz
prognozowanego obcigzenie, wynikajacego ze wskazania w projekcie studium nowych
trendw wymagajacych obstugi.

nieruchomosci
zlokalizowane z
centrum
Swieradowa
Zdroju do Dolnej
stacji kolei
gondolowej na
Stog lzerski

Studium umozliwia
lokalizacje wszelkiej
infrastruktury
technicznej i
komunikacyjnej, w tym
ciggu pieszego. Ich
lokalizacja mozliwa jest
tez na wszystkich
terenach, co zostanie
uszczegétowione na
etapie planu
miejscowego.

Na etap wytozenia
opracowane zostang
wszystkie wymagane
ustawa dokumenty.
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® Przygotowanie mapy siedlisk zwierzat chronionych i stanowisk roslin chronionych wraz
z uwarunkowaniami ich ochrony, umozliwiajacych potwierdzenie uwzglednienia
tych uwarunkowan w projekcie studium przy wyznaczaniu nowych terenéw pod
zabudowe.

* Przygotowanie
spotecznej, koniecznej do
inwestycyjnych nowych terenéw

realizacji  infrastruktury  technicznej i
w zwigzku z udostepnianiem do dziatan

prognozy finansowej
realizacji
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Rozdzial 2

Uwagi wniesione do projektu studium wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 10 marca 2023 r. do 3 kwietnia 2023 r. z terminem skladania uwag do dnia 28 kwietnia 2023 r.

- —w granicach projektu studium czes¢ B

Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whniosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony

1 2 3 4 5 6 7 8

1 22.03.2023 Sktadam wniosek o dokonanie zmian w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw | dz.nr23/1,23/2 X W granicy wytozonego
Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Swieradéw-Zdréj. AMS6 Obr. 3 obszaru czesci B
Jestem wtascicielem dwdéch dziatek 23/1 i 23/2 am. 6, Obr. 0003 potozonych w wnioskowany teren
Swieradowie-Zdrdj (obie dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej). Dziatka 23/1 w jest w catosci
SUIKZP dla miasta Swieraddw-Zdréj jest oznaczona jako MN/UT czyli ,Teren zabudowy przeznaczony pod
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki", dziatka 23/2 jest oznaczona jako R czyli funkcje MN/UT.
uzytki gruntowe. Obie dziatki potozone s3 na gruntach oznaczonych jako RIVa.

Wnosze o zmiane, w SUIKZP, przeznaczenia dziatki 23/2 z R uzytki gruntowe na MN/UT
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki.

Moje plany inwestycyjne dotyczace dziatki 23/2 sg zwigzane z dziatkg 23/1. Planowana
inwestycja zwiekszy atrakcyjnos¢ turystyczng miasta oraz przysporzy nowe miejsca pracy
dla mieszkacow.

Prosze o uwzglednienie zaproponowanej zmiany, ktéra nie wptynie na gtéwne kierunki
rozwoju miasta Swieradow-Zdroj.

2 28.03.2023 W zwigzku ze zmiang Studium Uwarunkowann i Kierunkéw Zagospodarowania | Dz.nr 1/26 AM5 X W granicy wytozonego
Przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj zwracam sie z prosbg o zmiane przeznaczenia Obr. 3 obszaru czesci B
dziatki nr 1/26, am5, obreb 3 z terendw rolnych — R na tereny zabudowy mieszkaniowej wnioskowany teren
jednorodzinnej i ustug turystyki — MN/UT. Czes¢ dziatki wcze$niej zostata przeznaczona pod jest w catosci
zabudowe domkéw jednorodzinnych, wiec dziatke 1/26 ze wzgledu na klase i nieuzytek przeznaczony pod
chce i mam prawo po trzydziestu latach zmieni¢ jej przeznaczenie. Dziatka nie bedzie funkcje MN/UT.
uprawiana, bo sie nie nadaje.

3 03.04.2023 W zwiazku z planowang inwestycja polegajaca na budowie zespotu budynkéw mieszkalno- Dz.nr32 AM11 X W granicy wytozonego
ustugowych na dziatce nr 32 obr. 0003 Swieradéw zdréj, AM 11, zwracam sie z prosbg o Obr. 3 obszaru czesci B
zmiane w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradéw Zdréj wnioskowany teren
polegajacej na: jest w catosci
e zmianie funkcji z ,tereny rolnicze 51R" na ,tereny mieszkalno- ustugowe MN/UT" - przeznaczony pod
powiekszenie zakresu na catg dziatke nr 32 obr. 0003 Swieradéw Zdréj. funkcje MN/UT.
Whnioskowane zmiany w MPZP przyczynig sie do lepszego zagospodarowania terenu,
poprawienia estetyki oraz waloréw turystycznych terenéw potozonych w obrebie
przedmiotowej dziatki.

4 17.04.2023 1. Uwzglednienie w tekscie Studium petnych obliczen i stosowanej metodyki w czesci Dz. nr 26 AM9 X Obliczenia te zawarte
dotyczacej uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta oraz bilansu Obr. 6 sg w zatgczniku B do
terendw przeznaczonych pod zabudowe, tekstu.

5 25.02.2022 2. Uzupetnienie tresci studium o okreslenie obszaru o w petni uksztattowanej zwartej X Granica ta wskazana

strukturze funkcjonalnej w formie obliczer i schematu graficznego. Przeznaczenie pod
zabudowe powstatych luk w zwartej zabudowie,

Uzasadnienie uwag:

Ad.liAd.2

Zgodnie zart. 10 ust 1 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8

w szczegdlnosci z: 1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu; L...J 7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Ustawa nakazuje okreslenie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w oparciu o analizy
ekonomiczne, spoteczne i Srodowiskowe, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkl ¢a
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terenéw
prze/liczonych pod zabudowe. Wymdg sporzadzenia bilansu na potrzeby uchwalenia
zmiany obowigzujgcego studium nic moze by¢ traktowany formalnie i powinien stanowic
rzetelng oraz kompletng podstawe do wypracowania jednego z najwazniejszych
elementéw polityki przestrzennej gminy, jakim jest okreslenie kierunkdw zmian w
strukturze przestrzennej gminy.

W projekcie SUIKZP Miasta Swieradéw-Zdrdj zawarto znikoma iloé¢ informacji dotyczacych
wyliczen stuzacych ustaleniu takich wartosci jak m.in.: zapotrzebowanie gminy na nowga
zabudowe, chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej czy chtonnos$é¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Nie mozna okresli¢ na jakiej podstawie wyznaczono tereny przeznaczone pod
zabudowe, w niewielkim stopniu odniesiono sie do obliczer bilansu terendw, stosujac
obliczenia bez mozliwosci ich weryfikacji. W zwigzku z powyiszym wnioskuje sie, ze
wykonana analiza, stanowigca podstawe do wyznaczenia kierunkdéw rozwoju
przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj byta wykonana w sposdb nie kompleksowy,
niezgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 16 stycznia 2020 r.
sygn. akt IV SA/Wa 2418/19, Sad stwierdzit, ze: ,, (...) na organie gminy sporzadzajgcym
studium (zmiane studium) cigzy bezwzgledny obowigzek, by wszelkie dane zmazane z
poszczegolnymi sktadnikami wyliczenn stuzgcymi ustaleniu takich wartosci jak m.in.:
chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, chfonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, czy zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe byly w petni prawidtowe i
odzwierciedlaty stan faktyczny, a takie by wyliczenia Z ich uwzglednieniem zostaty
przeprowadzone poprawnie, tj. zgodnie z wszelkimi regutami matematycznymi. Tylko
bowiem m> takiej sytuacji mozliwe jest ustalenie w zgodzie ze sianem rzeczywistym
niezbednych wartosci pozwalajacych na udzielenie odpowiedzi, czy z perspektywy art. 10
ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozliwe jest
przeznaczenie w studium (zmianie studium) kolejnych terenéw pod zabudowe. Kaide
zatem naruszenie w powyzszym zakresie, ktére prowadzi do uzyskania wynikéw
nieodzwierciedlajacych rzeczywistego stanu, a w konsekwencji skutkuje zastosowaniem
nieadekwatnej normy prawnej, musi by¢ traktowane jako istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium.". W swoich rozstrzygnieciach Sady Administracyjne wyrazaty
wielokrotnie, iz ,Analiza przywotanego unormowania i uzytych w nim po stowach

"dokonujac bilansu (...), kolejno"kategorycznych zwrotéw:, "formutuje sie", "szacuje sie",
"poréwnuje sie", "okresla sie" dowodzi, ze ustawodawca w sposdb bezwzglednie wigzacy
organy uchwatodawcze okreslit obowigzki w zakresie sporzadzenia bilansu terendéw

przeznaczonych pod zabudowe. Podkresli¢ przy tym nalezy, Ze dokonujac bilansu nalezy
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whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
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kolejno, a zatem nie w sposdb wyrywkdw, lecz uporzadkowany pod wzgledem kolejnosci,
podejmowac nakazane ustawa czynnosci (wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w todzi z 27 kwietnia 2017 r. sygn. akt U SA/td 65/17).
W obecnej sytuacji mozna stwierdzi¢, ze procedura bilansowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj, przeprowadzona w ramach sporzadzania
projektu studium, posiada istotne wady majace przetozenie na przyszta polityke
przestrzenng miasta.
Brak informacji o szacowanych wartosci ach powierzchni uzytkowej zabudowy znaczaco
podwaza rzetelno$¢ wykonywanej analizy. W powodu nieuwzglednienia metodyki
wykonanych obliczen chtonnosci, nie mozna poréwnac jaka cze$¢ zabudowy moze jeszcze
powsta¢ zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami miejscowych

planéw. Ponadto, w prognozowanym zapotrzebowaniu na zabudowe nic
uwzgledniono turystyki, ktéra stanowi znaczny udziat w gospodarce miasta. Nie odniesiono
sie tez do liczby turystéw i kuracjuszy w skali roku, oraz nie zaproponowano metody
prognostycznej, majacej okresli¢ przyszig liczbe wizytujacych. Brak poparcia analizy danymi
statystycznymi, jest dziataniem niekonsekwentnym i naraza Studium na uniewaznienie.
Wytozony do publicznego wgladu projekt Studium nie przedstawia wymaganej analizy
obszaru o w petni uksztattowanej zwartej strukturze regionalnej w granicach gminy
Swieradéw-Zdréj. Okreélenie ww. terenu pozwala na wskazanie miejsc juz
zagospodarowanych, dla ktérych ekonomiczne walory nowych inwestycji sg znacznie
wieksze, niz na terenach poza zwartg struktura. Ze wzgledu na brak jednoznacznej definicji
w prawie, potocznie stosuje sie wytyczne okreslone w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z dnia 6 marca 2019r. sygn akt IV/SA/Po 1132/18: “rzez
obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozumiec (...)
nalezy obszary zurbanizowane, w ktérych struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura spoteczna zostaty
zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie
wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np. budowy nowych drég czy
szkdt, zwielokrotnienia przepustowosci istniejacych sieci uzbrojenia)." Nizsze koszty
infrastruktury technicznej czy drég publicznych znaczaco wptywajg na ckonorniczng
zasadnos¢ realizacji nowej zabudowy. Ponadto, wyznaczenie obszaru o zwartej strukturze
pozwala na identyfikacje zabudowy oddalonej od res7ty uktadu urbanistycznego, co moze
zatrzymac powstrzymac dysharmonizacje otoczenia i zaburzenie tadu przestrzennego.
Na ponizszej grafice przedstawiono przyktadowe wyznaczenie zwartych struktur
zabudowy, w nawigzaniu do metody okreslonej w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2022 r. poz. 2409). Nic wszystkie budynki
wchodzg w obszar uzupetnienia zabudowy, tj. zwartej zabudowy okalajgcej 5m dookota
kazdego z budynkéw, uwzgledniajacego luki w zabudowie o powierzchni do 1 ha. Wynika
to z przynaleznosci obiektow do Klasyfikacji Srodkow Trwatych (KST), oddalenia od innej
zabudowy ponad 50 m oraz tworzenia skupisk, mniejszych niz 5 budynkdw.
Po przeanalizowaniu zabudowy w gminie zgodnie z powyzszymi kryteriami, wynika, ze
dziatka nr 26/1 potozona jest pomiedzy dwoma obszarami uzupetnienia zabudowy.
Istniejgce budynki na zachdd od granicy dziatki nic zawierajg sie w ww. obszarze, z racji
przekroczenia odlegtosci 50 m od najblizszej zabudowy Nie mozna zatem okresli¢ ich jako
terendw zwartej zabudowy. Podobnie jest na wschodzie, gdzie dwa obszary uzupetnienia
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whniosku

Nazwa i imie,
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uwzgledniony

Uwagi

4

6

7

zabudowy nie s3 ze sobg potgczone. W obu przypadkach zapisy studium powinny
przeznaczy¢ tereny pomiedzy obydwoma fragmentami pod rozwdj zabudowy. Fragment
wschodni ma niniejsze znaczenie niz zachodni, w powodu juz istniejacej infrastruktury
technicznej i drogowej na tym odcinku. Na zachdd od dziatki nr 26/1 infrastruktura
obstuguje pojedyncze, rozproszone budynki - powigzanie ich z reszta uktadu
urbanistycznego otworzy wiecej terenéw inwestycyjnych i obnizy koszty utrzymania.
Podsumowujac, obecna forma projektu studium uniemozliwia jego dalsze uchwalenie, ze
wzgledu na istotne naruszenia zasad jego sporzadzania. Wnosze o uzupetnienie
merytorycznej czesci obliczeh zgodnie z zapisami Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Okreslenie polityki przestrzennej, przeznaczenia i zasad zagospodarowania wobec
wybranych terenéw tym dziatki cw. nr 26/1 obreb 6 arkusz 9, potozonej przy ul. Tadeusza
Kosciuszki w projekcie Studium jest niejednoznaczne, i moze prowadzi¢ nie tylko do
uniewaznienia ale réwniez do wielu nieporozumiern prowadzacych do konsekwencji
prawnych i finansowych.

17.04.2023

3.  Podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji, dla budynkéw
mieszkalno-ustugowych.

Whnosi sie o podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji, dla
budynkéw mieszkalno-ustugowych, co bedzie zgodne =z ustaleniami obecnie
obowiazujagcego miejscowego planu na terenie dziatki nr ew. 26/1 oraz bedzie stanowic
kontynuacje obowigzujgcych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieradéw-Zdréj dla terendéw ustug turystyki i wypoczynku oraz sportu i rekreacji, co
prezentuje ponizsza tabela.

Dokument Strefa Przeznaczenie Maksymalna | Maksymalna
planistyczny | funkcjonalna wysokosé Liczba
zabudowy kondygnacji
(m) nadziemnych
1

Wysoko$¢ zabudowy
wskazana w studium
jest adekwatna dla
rodzaju i lokalizacji
zabudowy.
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SUIKZP -
obowiazujg
ce

MN/UT

MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej), zabudowy o
charakterze zabudowy
zagrodowej brutto, wraz z
zabudowg gospodarcza
oraz obiektami
ustugowymi, niezbednymi
urzadzeniami
infrastruktury technicznej,
drogami dojazdowymi,
placami manewrowymi,
zielenig urzadzong (w tym
ogrody i sady).

12

uT

Tereuy ustug turystyki
i wypoczynku oraz
sportu i rekreacji wraz
z zielenig oraz
niezbednymi
urzadzeniami
infrastruktury
technicznej.
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MPZP- 113MNAJT | MN/UT 12 3(budynek
°b_ ) 1) przeznaczenie (budynek mieszkalny
owigzujacy podstawowe: 'zabudowa mieszkalny) 1),
mieszkaniowa ) 5 (budynek
jednorodzinna lub ustug 17(budyne  |ustugowy,
turystki i wypoczynku; k micszkalno
2) przeznaczenie ustugowy, -
dopuszczalne: mieszkat ustugowy),
a) ustugi handlu no- 1 (budynek
detalicznego. ustugowy),  |©
gastronomii, 6(budynek o |Przeznaczeniu
b)  budynki gospodarcze. | przeznaczeni |dopuszczalny
c)  budynki garazowe, u m)
d)  budynki dopuszczalny
gospodarczo-garazowe; m)
SUiKZP - MN/UT | MN/UT brak 3
projekt a. Funkcja wiodaca -
zmian zabudowa

mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa - ustugi
turystyki

i pensjonatowe, wraz z
niezbedng infrastruktura
techniczng i uktadem
komunikacyjnym
obstugujacym. te
zabudowe;

b.  Funkcja
uzupetniajaca- lokalnie
wystepujace ustugi
nieuciazliwe, w tym
ustugi zdrowia, zielen
urzadzona,

place gier i zabaw,
parkingi.

Obszar jest bardzo atrakcyjny widokowo poprzez potozenie na pétnocno -wschodnim stoku
o $rednim nachyleniu. Wyzsze kondygnacje umozliwig udostepnianie miejsc noclegowych z
atrakcyjniejsza panorama ponad koronami drzew i wptyng korzystnie na zwiekszenie
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zainteresowania turystow preferujacych turystyke krajobrazowa.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokosci 5 kondygnacji nie wptynie znaczgco
na krajobraz w sgsiedztwie inwestycji. Na powyzszym schemacie widoczna jest réznica
poziomdw wysokosci terenu pomiedzy najbardziej wysunietg czescig dziatki nr 26/1 a
innymi, wyzej potozonymi budynkami (nalezy doda¢, ze najbardziej wysunieta czes¢ dziatki
nie oznacza optymalnego potozenia dla nowopowstatego budynku, z racji wymaganych
zasad prawa budowlanego; w efekcie rzedna moze zmniejszy¢ sie o 2-4 m). Zgodnie z
wartosciami, budynki do wysokosci 12-17 m, nie przekraczajag poziomu gruntu dla
pozostatych inwestycji wiec nic stanowig bariery widokowej z perspektywy ludzi
(mieszkancéw). Otrzymane rzedne terenu odpowiadajg maksymalnej wysokosci zabudowy
wyznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym oraz studium (zgodnie z tabelg
powyzej). Korelacje te mozna interpretowac jako umysine dziatanie inwestoréw, celem
wyeliminowania konfliktdw pomiedzy sasiadujgcymi gospodarstwami. Wystarczajagcym
warunkiem jej zachowania jest nieprzekracanie rzednej terenu przez wysokos¢ budynku
potozonego nizej. Tym samym, wprowadzane zmiany w projekcie studium ograniczajg
mozliwos¢ zabudowy w zbyt restrykcyjnym zakresie.

Jednym z rozwigzan, ktére w optymalny sposéb wptynie na percepcje przestrzeni moze by¢
zréznicowanie wysokosci zabudowy zaleznie od innych obowigzujacych zapiséw prawa.
Przyktadowo, wprowadzenie rozréznienia wysokosci  maksymalnej na rdznych
strefach ochrony uzdrowiskowej pozwoli na ograniczeniu realizacji budynkdéw
wysokosciowych w strefie ,A" oraz ochrone obszaréw cennych przyrodniczo. Innym
wariantem jest podziat wskaznika ze wzgledu na obszary miejskie i podmiejskie. Dzieki
niemu mozliwa bedzie ochrona zabytkowej tkanki urbanistycznej oraz umiarkowany
rozwdj nowej zabudowy na obrzezach miasta,

W zwigzku z powyzszym w projekcie Studium nalezy:

1) uzupetni¢  nastepujagce  rozdziaty w  Czesci | UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UZDROWISKOWE) GMINY
MIEJSKIE)  SWIERADOW-ZDROJ o zweryfikowane, aktualne dane i prognozy

demograficzne uwzgledniajace réwniez obecng sytuacje pandemiczna, oraz skorygowanie
i prawidtowe przedstawienie bilansdw terendw oraz ich wtasciwego przeznaczenia:

a) 7.5 Sie¢ osadnicza i ludno$é miasta Swieradow-Zdroj

b) ,7.Turystyka",

¢) ,72. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta (.. .)";

2) uzupetni¢ opis bilansowania o kryteria i zasady jakimi postuzono sie przy wyznaczaniu
obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
nalezy zweryfikowa¢ zasieg obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci uzupetniajac go o teren dziatki ew. nr 26/1,
stanowiacy enklawe pomiedzy istniejgcg zabudowa; 3) zmienié¢ dyspozycje funkcjonalno-
przestrzenng dla terenu potozonego w granicach dz. cw. nr 26/1 obreb 6 arkusz 9,
potozonej przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Swieradowi c-Zdroju na teren MN/UT —

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa - ustugi turystyki i
pensjonatowe, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i uktadem komunikacyjnym
obstugujagcym te zabudowe, oraz dostosowaé szczegdtowe zasady i wskazniki

zagospodarowania w/w jednostki planistycznej, m.in. podwyzszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji, dla budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8
powigzanie wskaznika PBC (powierzchni biologicznie czynnej) z granicami stref ochrony
uzdrowiskowe]j uzdrowiska ,Swieradéw-Zdrdj" i dopuszczenie jego minimalnej wielkosci na
poziomie 45% niezaleznie od nachylenia stoku.
Przedtozone uwagi stanowig komplementarng cato$¢, nie s3 wygdérowane co do
proponowanych wskaznikéw i innych rozwigzan. Sq one propozycjg znalezienia rozsgdnego
kompromisu pomiedzy wtadztwem planistycznym Miasta, a indywidualng ochrong prawa
wtasnosci, czyli racjonalnego zagospodarowania przedmiotowego terenu. Dlatego tez
liczac na zrozumienie i mozliwy kompromis wnosze o akceptacje zaproponowanych w
niniejszych Uwagach zmian.
7 21.04.2023 Whioskuje o zmiane funkcji dziatki nr 33/2, am 10, obreb Ill na catym obszarze do | dz.nr33/2 AM10 X Przedmiotowa dziatka
zabudowy na cele mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi sportowo-turystyczne. Obr. 3 czesciowo
ul. Lwéwecka 36 59-850 Swieradow-Zdrdj przeznaczona jest pod
MN/UT. Pozostata
czesé przeznaczona jest
pod US/UT, co stanowi
fragment szerszej
inwestycji.
8 24.04.2023 Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie dziatkg: Obr 3, am. 5, nr 11 potozonej dz. nr 11 AM5 X W granicy wytozonego
przy Rolniczej 8 w Swieradowie-Zdroju. Dotyczy zmiany przeznaczenia z terenu rolniczego Obr. 3 obszaru czesci B

na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi turystyki.

Utatwito by to Mojemu Rodzenstwu wybudowanie doméw jednorodzinnych i rozpoczecia
7ycia na swoim. Obecna sytuacja pozostania w miejscowosci Swieradéw-zdréj ktéra i tak
sie wyludnia z roku na rok i sytuacja na rynku nieruchomosci gruntéw, nie jest korzystna
cenowo do pozostania w tej miejscowosci w poréwnaniu z innymi gminami. Takie
przeksztatcenie dato by mozliwosé wybudowania domu , stworzeniu nowych matych
kameralnych miejsc noclegowych i osiedlenia sie na state w Gminie Swieradéw-Zdroj.
Przedstawiona propozycja kolejnego studium ogranicza mocno moje wnioski wielokrotnie
sktadanych do gminy. Stawia mnie to w bardzo trudnej sytuacji , ze wzgledu zamkniecia
mozliwosci na rozwdj w tej miejscowosci co jest dla mnie mieszkanca bardzo nie
zrozumiate. Na dang dziatke podciggnatem media oraz utwardzitem dojazd ttuczniem na
wtasny koszt. Wykonatem juz prace ktére przys$pieszg wybudowanie domu, lecz bez
mozliwosci uwzglednienia wnioskdw wszystko péjdzie na marne i moje poniesione koszta
nigdy sie nie zwrdca.

Dnia 28.03.2023 roku odbyta sie kolejna debata w sprawie studium w ktérej chciatem sie
dowiedzie¢ dlaczego i kto tak mocno ograniczyt méj wniosek. Chodz sasiednie dziatki
zostaty uwzglednione w duzo wiekszym zakresie lub cate dziatki o co tez wnioskowatem. Co
jest dla mnie nie zrozumiate a bytem zapewniany przez urzednikdéw przez bardzo dtugi
okres ze sprawa jest pozytywnie zatatwiona. Zostata uspiona moja czujnosci, wprowadzony
w btad i dalej jestem zmuszony walczy¢ o swoje , chodz inni moim kosztem zyskali.
Ztozytem wniosek, pokazatem, nakierowatem jak mozna zwiekszy¢ strefe buforowa miedzy
zabudowaniami i lasem co zostato sprytnie wykorzystane wtasnie w sprawach dziatek
sgsiadow a ja zostatem ograniczony co jest bardzo dla mnie irytujace i frustrujace. Posrod
zgromadzonych mieszkarncow, radnych gminy uzyskatem znaczace poparcie w mojej
sprawie. Byto to tez bardzo dla zgromadzonych nie zrozumiate dlaczego taki wniosek zostat
ograniczony przy stwarzaniu kolejnego nowego studium . Gdzie jestem posiadaczem duzo

wnioskowany teren
jest w catosci
przeznaczony pod
funkcje MN/UT*.
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8

wiekszych terenéw na terenie gminy ale réwniez oznaczonymi terenami rolniczymi i
wnioskuje o cze$¢ przeksztatcenia a i tak jestem jeszcze bardziej ograniczany od innych
wnioskow. Gdzie te tereny rolnicze utrzymuje w postaci tgk obecnie wszystkim dostepnych
do celdw rekreacyjnych a nie zarosnietych, zawalonymi $mieciami, zapomnianych dziatek .
Dnia 13.01 2022 roku réwniez udatem sie na spotkanie z konserwatorem zabytkéw i
przedstawitem konserwatorowi swéj wniosek do studium. Podczas spotkania konserwator
zabytkéw nie widziat przeciwwskazan na ujecie owego wniosku w nowym studium.
Zaznaczyt, ze dalej zostanie zachowana strefa buforowa w postaci tagk miedzy
zabudowaniami a linig lasu co jest bardzo wazne. Podkreslit rowniez ze powinna na dziatce
powstac zabudowa luzna, rozproszona o niskiej zabudowie. By zachowa¢ obecny klimat
danej czesci miasta. Takie okreslenie wytycznych przez konserwatora zabytkdw wpisuje sie
idealnie do mojego wniosku i réwniez do zatozer gminy by zachowac obecny klimat w tej
czesci miasta. Co teraz jest catkowicie odwracane oraz stanowisko konserwatora
zajmujacego sie gmina Swieradow-Zdrdj bardzo czesto zmieniane tak samo i decyzje
poprzednikéw co jest niepowazne.

Prosze o pozytywne uwzglednienie mojego wniosku w nowym studium uwarunkowan i
kierunku zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-zdroéj .
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8
9 24.04.2023 Nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie dziatkg: Obr 3, am. 5, nr 4 potozonej | dz. nr4 AMS Obr. X W granicy wytozonego

przy Rolniczej 8 w Swieradowie-Zdroju. Dotyczy zwiekszenia terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugi turystyki. Poprzez oznaczenie catej dziatki jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi turystyki. Utatwito by to Mojemu
Rodzernstwu wybudowanie doméw jednorodzinnych i rozpoczecia zycia na swoim. Obecna
sytuacja pozostania w miejscowosci Swieradéw-zdrdj ktora i tak sie wyludnia z roku na rok
i sytuacja na rynku nieruchomosci gruntéw, nie jest korzystna cenowo do pozostania w tej
miejscowosci w poréwnaniu z innymi gminami. Takie przeksztatcenie dato by mozliwos¢
wybudowania domu , stworzeniu nowych matych kameralnych miejsc noclegowych i
osiedlenia sie na state w Gminie Swieradéw-Zdrdj. Przedstawiona propozycja kolejnego
studium ogranicza mocno moje wnioski wielokrotnie sktadanych do gminy. Stawia mnie to
w bardzo trudnej sytuacji , ze wzgledu zamknigcia mozliwosci na rozwdj w tej miejscowosci
co jest dla mnie mieszkarica bardzo nie zrozumiate. Na dang dziatke podciggnatem media
oraz utwardzitem dojazd ttuczniem na wiasny koszt. Wykonatem juz prace ktére
przyspiesza wybudowanie domu, lecz bez mozliwosci uwzglednienia wnioskédw wszystko
pdéjdzie na marne i moje poniesione koszta nigdy sie nie zwrdca.

Dnia 28.03.2023 roku odbyta sie kolejna debata w sprawie studium w ktérej chciatem sie
dowiedzie¢ dlaczego i kto tak mocno ograniczyt méj wniosek. Chodz sasiednie dziatki
zostaty uwzglednione w duzo wigkszym zakresie lub cate dziatki o co tez wnioskowatem. Co
jest dla mnie nie zrozumiate a bytem zapewniany przez urzednikdéw przez bardzo dtugi
okres ze sprawa jest pozytywnie zatatwiona. Zostata uspiona moja czujnosci, wprowadzony
w btad i dalej jestem zmuszony walczy¢ o swoje , chodz inni moim kosztem zyskali.
Ztozytem wniosek, pokazatem, nakierowatem jak mozna zwiekszy¢ strefe buforowa miedzy
zabudowaniami i lasem co zostato sprytnie wykorzystane wtasnie w sprawach dziatek
sasiadow a ja zostatem ograniczony co jest bardzo dla mnie irytujace i frustrujgce. Posrod
zgromadzonych mieszkarncow, radnych gminy uzyskatem znaczace poparcie w mojej
sprawie. Byto to tez bardzo dla zgromadzonych nie zrozumiate dlaczego taki wniosek zostat
ograniczony przy stwarzaniu kolejnego nowego studium . Gdzie jestem posiadaczem duzo
wiekszych terenéw na terenie gminy ale réwniez oznaczonymi terenami rolniczymi i
wnioskuje o czes¢ przeksztatcenia a i tak jestem jeszcze bardziej ograniczany od innych
wnioskow. Gdzie te tereny rolnicze utrzymuje w postaci tgk obecnie wszystkim dostepnych
do celdw rekreacyjnych a nie zarosnietych, zawalonymi $mieciami, zapomnianych dziatek .
Dnia 13.01 2022 roku réwniez udatem sie na spotkanie z konserwatorem zabytkéw i
przedstawitem konserwatorowi swoj wniosek do studium. Podczas spotkania konserwator
zabytkéw nie widziat przeciwwskazan na ujecie owego wniosku w nowym studium.
Zaznaczyt, ze dalej zostanie zachowana strefa buforowa w postaci tgk miedzy
zabudowaniami a linig lasu co jest bardzo wazne. Podkreslit rowniez ze powinna na dziatce
powsta¢ zabudowa luzna, rozproszona o niskiej zabudowie. By zachowac obecny klimat
danej czesci miasta. Takie okreslenie wytycznych przez konserwatora zabytkdw wpisuje sie
idealnie do mojego wniosku i réwniez do zatozer gminy by zachowa¢ obecny klimat w tej
czesci miasta. Co teraz jest catkowicie odwracane oraz stanowisko konserwatora
zajmujacego sie gmina Swieradéw-Zdréj bardzo czesto zmieniane tak samo i decyzje
poprzednikéw co jest niepowazne.

Prosze o pozytywne uwzglednienie mojego wniosku w nowym studium uwarunkowan i
kierunku zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj.

3

obszaru czesci B
wnioskowany teren
jest w catosci

przeznaczony pod
funkcje MN/UT*.
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8

10 28.04.2023 Whioski ogdlne: ustalenia studium X Zasieg terenow jest
1. Poza wyjatkami opisanymi w punkcie 8. we wnioskach szczegétowych, ograniczy¢ tereny zgodny z polityka
przeznaczane pod zabudowe do terendéw dotychczas przeznaczonych w obowigzujacych przestrzenng gminy i
planach miejscowych. Prognozy demograficzne wskazujg, ze nie ma uzasadnienia dla wynikami analiz.
powiekszania powierzchni terenéw mieszkaniowy w gminie.

11 28.04.2023 2. Wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg musi wynika¢ z prognoz | ustalenia studium X Zasieg terenow jest
demograficznych i dotyczy¢ powinno tylko trendw uzbrojonych w niezbedna infrastrukture zgodny z polityka
techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa) i spoteczng (szkoty, osrodki zdrowia przestrzenng gminy i
potozone w odlegtosci nie wiekszej niz t,5km od przeznaczonej pod zabudowe dziatki) oraz wynikami analiz.
potozonych nie dalej niz I,5km od podstawowych ustug komercyjnych (sklepy z artykutami
spozywczymi, higieny osobistej i chemii domowej, apteka). Wykorzystanie tych terenéw na
cele inwestycyjne powinno by¢ mozliwe tylko po wczesniejszej realizacji przez gmine
inwestycji infrastrukturalnych.

12 28.04.2023 3. Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe inng niz mieszkaniowa, przede wszystkim | ustalenia studium X Zasieg terendw jest

zwigzang z obstugg ruchu turystycznego musi wynikac z rzetelnych analiz zapotrzebowania zgodny z polityka
na tego typu tereny w tym doktadnych analiz ruchu turystycznego. Podana w tresci przestrzenng gminy i
uwarunkowan do studium liczba turystéw przybywajgcych do miasta w ciggu roku wynikami analiz.
wahajaca sie od 50 tys. do 450 tys. Nie daje odpowiedzi na to jakie jest faktyczne
zapotrzebowanie na miejsca zakwaterowania turystéw oraz inne ustugi ich obstugujace.
Dodatkowo tereny przeznaczane pod zabudowe inng niz mieszkaniowa powinny by¢
obowigzkowo uzbrojone w niezbedna infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja,
sie¢ gazowa), a takze powinny by¢ tak sytuowane by ograniczyé negatywny wptyw ich
obstugi transportowej na tereny mieszkaniowe.

13 28.04.2023 4. Postulujemy wprowadzenie podziatu na dwa typy ustug turystyki - ustugi turystki | ustalenia studium X Uszczegdtowienie
wielkopowierzchniowe (UTw) o powierzchni uzytkowej powyzej 2000m? oraz ustugi powierzchni, w tych ich
turystyki mato powierzchniowe (UTm) o powierzchni uzytkowej do 2000m?. Postulujemy ograniczenie, mozliwe
takze by w przypadku tgczenia ustug turystyki z terenami zabudowy mieszkaniowej bedzie na etapie
jednorodzinnej dopuszczalna byta tylko realizacja ustug turystyki mato powierzchniowych. sporzadzania planu

miejscowego.

14 28.04.2023 5. Wyznaczanie terendéw o funkcjach mieszanych, zwtaszcza na obszarach zabudowy | ustalenia studium X Tego typu
mieszkaniowej wymaga wskazania funkcji dominujacej (MN) i uzupetniajacej (w tym UT), uszczegdtowienie moze
celem unikniecia pézniejszych konfliktow lokalnej spotecznosci zamieszkujacej te tereny. zostac¢ dokonane na
Postulowane nie przekraczanie 30% powierzchni terenu na funkcje uzupetniajaca. etapie planu

miejscowego.

15 28.04.2023 6. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszczalne powinno by¢ tylko lokalizowanie ustug | ustalenia studium X Tego typu
turystyki mato powierzchniowej (UTm). - wniosek spdjny z petycjg mieszkaricow gminy. uszczegdtowienie moze

zosta¢ dokonane na
etapie planu
miejscowego.

16 28.04.2023 7. Zachowac obszary wyznaczone w dotychczasowych planach pod budownictwo | ustalenia studium X Mimo funkcji MN/UT,
jednorodzinne - funkcja podstawowa MN, bez rozszerzania o funkcje ustug turystyki - UT. w planie moze zostac
Ewentualne wyznaczenie innych obszaréw w strefie ,C" uzdrowiska wytacznie pod funkcje wprowadzona
MN - wniosek poparty petycjg mieszkancow gminy. wytacznie funkcja MN.

17 28.04.2023 8. Przeksztatcenie gruntdéw rolnych niezabudowanych i dotychczas pod zabudowe nie | ustalenia studium X Zasieg terenow jest

przeznaczonych, powinno dotyczy¢ wytacznie niewielkich obszaréw, w celu realizacji

zgodny z polityka
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uwzgledniony uwzgledniony
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potrzeb mieszkaniowych, uniemozliwiajgc jednoczesnie lokalizacje na tych terenach przestrzenna gminy i
kolejnych duzych inwestycji turystycznych ktdére potencjalnie przekroczg pojemnosc wynikami analiz.
turystyczng gminy. Ewentualne przeksztatcanie obszaréw rolniczych pod nowg zabudowe
powinno uwzgledniaé potrzeby mieszkaricdw i sprzyja¢ rozwojowi zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej co zahamuje odptyw mieszkaricéw naszego miasta do
innych miejscowosci. Wniosek dot. przede wszystkim duzego obszaru - dotychczas rolnego,
w okolicy oczyszczalni Sciekdbw w Czerniawie. Obszar ten majac funkcje MN, przy
odpowiedniej polityce gminy powinien sta¢ sie nowym osiedlem dla mieszkaricow
wypieranych z innych czesci, w przeciwnym razie bedzie tupem dla spekulantéw gruntami i
deweloperéw budujacych pod wynajem krétkoterminowy - wniosek spéjny z petycja
mieszkancow gminy.

18 28.04.2023 10. Wprowadzenie ograniczert zabudowy na obszarach zasilania wdd leczniczych | ustalenia studium X Zasieg terendw jest
Swieradowa-Zdroju. Okolice uje¢ wody radoczynnej powinny byé ochronione przed zgodny z polityka
tradycyjng zabudowa z ew. dopuszczeniem nowej zabudowy posadowionej na patach - przestrzenna gminy i
powinien by¢ absolutny zakaz budowy kondygnacji podziemnych. Wniosek zgodny z wynikami analiz.
ustaleniami Urzedu Marszatkowskiego, z ktérych to ustalen wynika ,ochrona przed Ograniczenie zabudowy
zabudowg terendw warunkujacych zachowanie powierzchniowej infiltracji wéd na poprzez obnizenie
poziomie umozliwiajgcym naturalng odnowe zt6z wéd mineralnych parametréw zabudowy
- whiosek podpieramy petycja mieszkancéw gminy, uzgodniony z bedzie mozliwe na
hydrogeologiem Politechniki Wroctawskiej. etapie planu

miejscowego.

19 28.04.2023 11. Na obszarach, nie zagrozonych zanieczyszczeniem wdd mineralnych, dopuszcza sie max | ustalenia studium X llos¢ kondygnacji
jedna kondygnacje podziemng, ktdrej obrys moze wykracza¢ poza obrys kondygnacji podziemnych zostanie
naziemnych o 10% uszczegétowiona na

etapie planu
miejscowego.

20 28.04.2023 12. Sprecyzowanie w jakich przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdinych | ustalenia studium X Doprecyzowane to
terendw innych wielkosci wskaznikéw urbanistycznych niz tych podanych w studium. zostanie na etapie

planu miejscowego.

21 28.04.2023 13. Wzorem poprzedniego studium okreslnie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie | ustalenia studium X W studium ujeta
gminy na poziomie 17 m, wysokosci przy najnizszym poziomie gruntu przy budynku. zostata definicja

wysokosci zabudowy.
Parametr ten
szczegotowo okreslony
bedzie réwniez w
planie miejscowym.

22 28.04.2023 14. W przypadku dopuszczenia lokalizacji dominant konieczne jest zdefiniowanie tego | ustalenia studium X W przypadku
pojecia. Dominanta powinna by¢ budowlg lub czescig budynku, ktérej powierzchnia dopuszczenia dominant
kondygnacji lub zewnetrznego obwodu konstrukcji nie powinna przekracza¢ 10% w planie miejscowym,
dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatce. pojawi sie tam

stosowna definicja.

23 28.04.2023 15. Uzupetnienie w studium wszystkie obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska | ustalenia studium X Studium zawiera

(rejestr i ewidencja zabytkdéw), w tym wyszczegdlnienie wskazanych w stanowisku
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego - cennych historycznie obiektéw zabytkowych
architektury drewnianej - doméw w konstrukcji przystupowej i stupowo-ryglowej.

wszystkie wymagane
przepisami zapisy
dotyczace ochrony
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whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7 8
obiektéw i obszaréw
objetych ochrong
konserwatorska.

24 28.04.2023 16. Uwzglednienie w studium strefy ochrony ekspozycji dla chronionych wpisem do | ustalenia studium X Studium zawiera
rejestru zabytkéw fragmentéw Swieradowa Zdroju i Czerniawy Zdréj. wszystkie wymagane

przepisami zapisy
dotyczace ochrony
obiektéw i obszaréw
objetych ochrong
konserwatorska.

25 28.04.2023 17. Uwzgledni¢ w studium granice terendw wymagajacych wprowadzenia szczegétowych | ustalenia studium X Studium zawiera
ograniczen w ustaleniach planéw miejscowych, zapewniajac zachowanie osi widokowych, wszystkie wymagane
wtasciwg ekspozycje historycznej panoramy miasta oraz krajobrazu gérskiego, poprzez przepisami zapisy
wprowadzenie zakazu zabudowy albo ograniczenia wysokosci nowej zabudowy. dotyczace ochrony

obiektéw i obszaréw
objetych ochrong
konserwatorska.

26 28.04.2023 18. W punkcie - Kierunki ochrony uzdrowisk ,Swieradéw-zdréj" i ,Czerniawa-Zdréj" - | ustalenia studium X Powierzchnia
doprecyzowaé pojecia dotyczace powierzchni zieleni. Okreslany powinien by¢ albo udziat biologicznie czynna
terendw zieleni na danym obszarze albo udziat powierzchni biologicznie czynnej, najlepiej zdefiniowana jest w
na gruncie rodzimym, w powierzchni dziatek na danym obszarze. Mozna réwniez przepisach
definiowaé oba powyzsze wskazniki, ewentualnie wskazujac, ze zadany wskaznik nadrzednych.
powierzchni biologicznie czynnej musi by¢ spetniony w bilansie dla catego obszaru, a nie
dla poszczegdlinych dziatek.

27 28.04.2023 19. Przy planowaniu i inwestycji zachowanie min 35% powierzchni nieprzeksztatconej w | ustalenia studium X W studium okreslone
granicach dziatki budowlanej sg wszystkie wymagane

przepisami parametry.

28 28.04.2023 20. Zgodnie z opinig Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Starosty | ustalenia studium X W studium ujeta
Lubariskiego, zmieni¢ definicje wysokosci budynku, by ta byta liczona nie tylko w zostata definicja
kondygnacjach nadziemnych, ale od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej wysokosci zabudowy.
potozonej kalenicy/ krawedzi budynku. Parametr ten

szczeg6towo okreslony
bedzie réwniez w
planie miejscowym.

29 28.04.2023 6. Wskazanie w studium stawdéw jako uzytek ekologiczny. Opisany wyzej teren w | ustalenia studium X Uzytek ekologiczny
obowigzujacym obecnie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta moze zostac
Swieradowa Zdroju nie jest przeznaczony pod zabudowe zatem realizacja powyiszego ustanowiony odrebng
postulatu nie rodzi roszczen odszkodowawczych. uchwatg RM.

30 28.04.2023 Whioski do realizacji przed kolejnym wytozeniem ustalenia studium X Analiza chtonnosci

Przy kolejnym wytozeniu projektu studium wnioskujemy o:

Przygotowanie  analizy  chtonnosci  terendw  przeznaczonych  pod  funkcje
turystyczne i uzdrowiskowe miasta Swieradéw-Zdroj z okreslenia
maksymalnej  liczby  miejsc  noclegowych  ktére  zagwarantujg  zachowanie
waloréw turystycznych i uzdrowiskowych gminy, nie powodujac

jednoczesnie  pogorszenia  jakosci  zycia mieszkarnicow ani  tez pogorszenia

zostata juz wykonana
na poczatku procedury
planistycznej.
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony

1 2 3 4 5 6 7 8
wartosci przyrodniczych

31 28.04.2023 Okreslenie  wydajnosci  poszczegdlnych  uje¢  wody pitnej oraz okredlenie | ustalenia studium X Na etapie sporzadzania
zapotrzebowania na wode, wynikajagcego z juz obowigzujacych dokumentéw studium
planistycznych oraz okreslenie prognozowanego zapotrzebowanie, wynikajace z ustalen przeprowadzono
projektu studium. 0goIng analize

infrastruktury
techniczne;j.

32 28.04.2023 Okreslenie wydajnosci istniejgcych oczyszczalni $ciekdw z uwzglednieniem obcigzenia, | ustalenia studium X Na etapie sporzadzania
wynikajacego z obowigzujacych dokumentéw planistycznych, oraz prognozowanego studium
obciazenie, wynikajacego ze wskazania w projekcie studium nowych trenéw wymagajacych przeprowadzono
obstugi. 0goIng analize

infrastruktury
technicznej.

33 28.04.2023 Przygotowanie mapy siedlisk zwierzat chronionych i stanowisk roslin chronionych wraz z | ustalenia studium X Studium zostato
uwarunkowaniami ich ochrony, umozliwiajagcych potwierdzenie uwzglednienia tych opracowane w oparciu
uwarunkowan w projekcie studium przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe. o zidentyfikowane

siedliska bedace w
posiadaniu RDOS.

34 28.04.2023 Przygotowanie prognozy finansowej realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej, | ustalenia studium X Dla studium nie
koniecznej do realizacji w zwigzku z udostepnianiem do dziatann inwestycyjnych nowych sporzadza sie prozy
terendw. finansowej. Jest to

element procedury
sporzadzania planu
miejscowego.

35 | 28.04.2023 Tresc: Catosci obszaru X Zaproponowane
Wnosze o ustalenie najwyzszej dopuszczalnej wysokosci obiektéw kubaturowych w/w | objetego Studium wysokosci zabudowy sg
obszarach Swieradowa-Zdroju na poziomie do 12 metréw. Oznacza to okreslenie jako | uwarunkowan i adekwatne dla rodzaju
jedynych dopuszczalnych na w/w obszarach budynkéw niskich w rozumieniu § 8 pkt 1) | kierunkéw zabudowy. Wysokosci
rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i | zagospodarowania moga by¢ ograniczone
ich usytuowanie, tj. budynkéw do 4 kondygnacji wtacznie. przestrzennego na etapie planu
Jednocze$nie wnosze, aby z uwagi na posadowienie budynkéw w Swieradowie-Zdroju | Swieradowa- miejscowego, jesli
gtéwnie na stoku liczy¢ wskazang wysokos$¢ od najnizszego widocznego poziomu budynku | Zdroju  objetych okaze sie to wskazane.
do kalenicy. Pozwoli to na ukrdcenie nagannej praktyki deweloperéw w zakresie | nastepujacymi
nieliczenia do wysokosci budynku kondygnacji czesciowo posadowionych w ziemi i | oznaczeniami:
kondygnacji znajdujacych sie w dachu. MW/MN, MW,

Whniosek niniejszy motywuje ochrong krajobrazu. Wysokie obiekty zastaniaja osie | MW/U, U, UT,
widokowe. Z uwagi na posadowienie nowych budynkéw coraz wyzej na stokach goér, | UT1, UT/U, US/UT,
zabudowa staje sie coraz wyzsza, jest widoczna z coraz odleglejszych miejsc, staje sie | US/UT/UZ/U, UR,
dominantg w przestrzeni i zastania géry (gtéwny atut Swieradowa). Jednoczeénie uznanie | UK, UK/UT, UZ,
za dopuszczalng w Swieradowie zabudowe $redniowysoka w rozumieniu § 8 pkt 2) | UO, uo/us,
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych (...) uzna¢ nalezy za tworzaca ryzyko dla | UO/US/UT,  U/P,
w/w wartosci (wysoko$¢ budynku na poziomie 25 metréw i 9 kondygnacji nadziemnych | RU
[sic!] to wielkosci catkowicie niepasujace do charakteru matego urokliwego miasteczka i
krzywdzace wartosci krajobrazowe i urbanistyczne Swieradowa).
36 | 28.04.2023 Tresé: Dotyczy: X Zaproponowane
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony

1 2 3 4 5 6 7 8
Wnosze o ustalenie najwyzszej dopuszczalnej wysokosci obiektow kubaturowych w w/w | Catosci  obszaru wysokosci zabudowy sg
obszarze na poziomie maksymalnie do dwdch kondygnacji, wliczajgc najnizsza widoczng | objetego Studium adekwatne dla rodzaju
kondygnacje budynku i kondygnacje dachowa. uwarunkowan i zabudowy. Wysokosci
Whniosek niniejszy motywuje ochrong krajobrazu i zachowaniem charakteru naszej | kierunkéw moga by¢ ograniczone
miejscowosci. W chwili obecnej projekt studium w ogodle nie przewiduje obszaréw | zagospodarowania na etapie planu
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, co zastuguje na krytyke. Nie jest konieczne | przestrzennego miejscowego, jesli
w kazdym mozliwym miejscu uzupetnianie zabudowy jednorodzinnej zabudowa ustugows. | Swieradowa- okaze sie to wskazane.
Otwiera to bowiem droge do burzenia spokojnego charakteru ogromnych obszaréw | Zdroju o
miasta. Niecelowe pozostaje lokalizowanie pomiedzy zabudowa jednorodzinng zabudowy | oznaczeniach MN/
deweloperskiej i to w wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych (jak obecnie przewiduje | UT, MN/UT*, MN/
projekt studium). Uwzglednienie powyzszego wniosku pozwoli na zachowanie charakteru | UT/U oraz
matego urokliwego miasteczka i powstrzymanie krzywdzenia wartosci krajobrazowych i | MN/UT/U*.
urbanistycznych Swieradowa.

37 | 28.04.2023 Dotyczy: Ochrony wdéd leczniczych Tre$¢: Zachowaé obszary wyznaczone w Obszary X W planie miejscowym
dotychczasowych planach pod budownictwo jednorodzinne - funkcja podstawowa MN, | przeznaczone pod bedzie mogta zostac
bez rozszerzania o funkcje ustug turystyki - UT. Ewentualne wyznaczenie innych obszaréw zabudowe wyznaczona wyfacznie
w strefie ,C" uzdrowiska wytacznie pod funkcje MN Na terenach o funkcji mieszanej funkcja MN.
dopuszczalne powinno by¢ tylko lokalizowanie ustug turystyki mato powierzchniowej
(UTm).

38 | 28.04.2023 Dotyczy: Ochrony wod leczniczych. Tresé: Wprowadzenie ograniczen zabudowy na | Obszary zasilania X Zasieg terenow jest
obszarach zasilania wéd leczniczych Swieradowa-Zdroju. Okolice uje¢ wody radoczynnej | wod leczniczych zgodny z polityka
powinny byé ochronione przed tradycyjng zabudowg z ew. dopuszczeniem nowej przestrzenna gminy i
zabudowy posadowionej na palach - powinien by¢ absolutny zakaz budowy kondygnacji wynikami analiz.
podziemnych. Whniosek zgodny z ustaleniami Urzedu Marszatkowskiego, z ktérych to Ograniczenie zabudowy
ustalen wynika ,ochrona przed zabudowg terendw warunkujgcych zachowanie poprzez obnizenie
powierzchniowej infiltracji wéd na poziomie umozliwiajagcym naturalng odnowe ztéz wéd parametréw zabudowy
mineralnych bedzie mozliwe na

etapie planu
miejscowego.

39 | 28.04.2023 Dotyczy: Dotyczy catego obszaru Studium Tresé: Przygotowanie mapy siedlisk zwierzat Caty obszar X Funkcja UZ jest réwniez
chronionych i stanowisk roslin chronionych wraz z uwarunkowaniami ich ochrony, Studium mozliwa na tym
umozliwiajacych potwierdzenie uwzglednienia tych uwarunkowan w projekcie studium terenie.
przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe. Wniosek pozwoli na skuteczna ochrone
zasobOw przyrodniczych.

40 | 28.04.2023 Tre$¢: Wnosze o zakwalifikowanie wszystkich dziatek z symbolem MN/UT do dziatek | Obszar nad dawng X Wysokos$¢ 8m na
MN/UT* gdzie dopuszczalna zabudowy wynosi 8 metrow . linig kolejowg od terenach MIN/UT*

ulicy Sosnowej do wynika z ustalen
dawnej stacji konserwatorskich. Na
przetadunkowej pozostatych terenach
nie ma przeciwwskazan
dla zabudowy do 12m.

41 | 28.04.2023 Dotyczy: catosci obszaru objetego Uwagi do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw Caty obszar X Wysokos$¢ zabudowy

zagospodarowania przestrzennego Swieradowa- Zdroju o oznaczeniach MN/UT, MN/UT*, Studium jest adekwatna dla

MN/UT/U oraz MN/UT/U*. Wnosze o ustalenie najwyzszej dopuszczalnej wysokosci
obiektow kubaturowych w w/w obszarze na poziomie maksymalnie do dwdch kondygnacji,

funkgji.
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whiosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzgledniony uwzgledniony

1 2 3 4 5 6 7 8
wliczajac najnizszg widoczng kondygnacje budynku i kondygnacje dachowg, wniosek
niniejszy motywuje ochrong krajobrazu i zachowaniem charakteru naszej miejscowosci.

42 | 28.04.2023 Dotyczy: Catosci obszaru objetego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Caty obszar X Wysoko$¢ zabudowy
przestrzennego Swieradowa — Zdroju, strefy A i B Swieradowa -Zdroju. Wnosze o ustalenie Studium jest adekwatna dla
najwyzszej dopuszczalnej wysokosci obiektéw kubaturowych w Swieradowie - Zdroju na funkcji.
poziomie 12 metréw. Oznacz to okreslenie jako jedynych dopuszczalnych w catym miescie
budynkéw niskich w rozumieniu § 8 pkt 1) rozporzadzenia w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, tj. budynkéw do 4
kondygnacji wtacznie. Jednoczesnie wnosze, aby z uwagi na posadowienie budynkéw
gtéwnie na stoku liczy¢ wskazang wysokos$¢ od najnizszego widocznego poziomu budynku
do kalenicy. Pozwoli to na ukrécenie nagannej praktyki deweloperéw w zakresie
nieliczenia do wysokosci budynku kondygnacji czesciowo usadowionych w ziemi i
kondygnacji znajdujacych sie w dachu tzw. lekka zabudowa. Wniosek motywuje ochrong
krajobrazu czyli najwiekszym walorem naszego miasta, wysokie obiekty zastaniajg osie
widokowe, stajg sie dominantg w przestrzeni i zastaniajg gory

43 | 28.04.2023 18. grunty rolne | ochrona przez zabudowg, | lokalizacja wg. legendy nieruchomosci X Na terenie miasta

11l klasy wykorzystanie na np. sady obecnej mapy MPZP zlokalizowane w grunty klasy Ill nie

granicach gruntow
klas I

podlegaja ochronie.
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Rozdzial 3

Uwagi wniesione do projektu studium cze$¢ B wylozonego do publicznego wgladu w terminie 13 stycznia 2025 r. do 3 lutego 2025 r. z terminem sktadania uwag do dnia 25 lutego 2025 r.

Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whniosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |24.01.2025 Prosze kolejny raz o przeksztatcenie dziatek rolnych: nr 1/26 , am.5 obreb 3; nr 34, am. 3 | dz. 1/26 AM5, obr. X Znaczna czes¢ dziatki
obreb 1 i dziatki nr 35, am.3 obreb 1 (wifasciciel ...) w miejscowosci Swieradéw-Zdréj — 3 1/26 objeta jest
osiedle Czerniawa na cele budowlane i ustugi turystyczne. wytozeniem i cata cze$¢
W ostatnim pisSmie poinformowano mnie, ze dziatka nr 1/26 bedzie umieszczona w objeta wytozeniem
studium  uwarunkowar i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego do przeznaczona jest pod
przekwalifikowania, a okazato sie , ze umieszczono tylko niewielkg czes¢ tej dziatki, a miata MN/UT.
by¢ w catosci. Natomiast dziatka obok mojej, Pana ..., jest zaznaczona prawie cata. Uwage uznaje sie w
Dziatki o nr 34 i nr 35 wczesniej byly na ustugi turystyczne, teraz znowu s3 rolne. Nie tym zakresie za
rozumiem takiego postepowania i nie szanowania mojej osoby i mojej wtasnosci. Nie uwzgledniong. W
zagdam od Pani i oséb, ktdre sie tym zajmujg zmiany przeznaczenia dziatek nalezacych do pozostatym zakresie, tj.
gminy, tylko do mnie. pozostatej czesci dziatki
Jest to niesprawiedliwe i zaden argument nie potrafi mnie przekonaé. Dotyczy to réwniez 1/26 oraz dziatki 34, 35
dziatki o nr 35, ktéra nalezy do mojej cérki, a obecnie przebywa za granicg Bardzo prosze AM3, obr. 1, ktére sa
jeszcze raz o pozytywne zatatwienie mojej prosby. poza obszarem
wylozenia, uwaga jest
nieuwzgledniona.
2 | 24.02.2025 Wnosze o przekwalifikowanie w catosci dziatek o nr 021002_1.0003.ar_11.32 i | dz.32 AM11, obr. X Fragment dziatki 32
021002_1.0003.ar_.11.33/2 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 3 objety wytozeniem w
Turystyki (MN/UT). Tereny te posiadajg niska klase gruntu, tj. IV i V, co sprawia, ze catosci przeznaczony
prowadzenie gospodarstwa rolnego jest nieoptacalne. W przysztosci natomiast jest pod MN/UT i w
przekwalifikowanie gruntu pozwolitoby dzieciom wifascicieli na osiedlenie sie w tym zakresie uwage
Swieradowie-zdroju przez budowe wiasnych doméw, a tym samym wtaczenie sie w uznaje sie za
spoteczno$é miasta i gminy. Obecny obszar wyznaczony pod zabudowe jest zbyt blisko uwzgledniong. W
Ruchliwej, hatasliwej ulicy Lwéweckiej, na ktdrej zageszczenie ruchu coraz bardziej sie pozostatym zakresie, tj.
zwieksza, a to nie zapewnia komfortowego bytowania w bliskiej odlegtosci od niej. na pozostatej czesci
dziatki 32 oraz 33/2,
ktére sg poza obszarem
wylozenia, uwaga jest
nieuwzgledniona.
3 | 24.02.2025 Poza wyjgtkami opisanymi w punkcie 8. we wnioskach szczegétowych, ograniczy¢ tereny | Obszar studium X Wprowadzone w

przeznaczane pod zabudowe do terendéw dotychczas przeznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych. Prognozy demograficzne wskazujg, ze nie ma uzasadnienia dla
powiekszania powierzchni terenéw mieszkaniowy w gminie.

Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa musi wynika¢ z prognoz
demograficznych i dotyczyé powinno tylko trendw uzbrojonych w niezbedna infrastrukture
techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa) i spoteczng (szkoty, osrodki zdrowia
potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5km od przeznaczonej pod zabudowe dziatki) oraz
potozonych nie dalej niz 1,5km od podstawowych ustug komercyjnych (sklepy z artykutami
spozywczymi, higieny osobistej i chemii domowej, apteka). Wykorzystanie tych terenéw na
cele inwestycyjne powinno by¢ mozliwe tylko po wczesniejszej realizacji przez gmine
inwestycji infrastrukturalnych.

projekcie zmiany
studium tereny pod
zabudowe (dotychczas
0 przeznaczeniu
rolniczym), to tzw.
Rezerwy terenowe na
kolejne lata.
Wprowadzenie
infrastruktury
technicznej i
komunikacyjnej to
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whniosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y
1 2 3 4 5 6 7 8
bede kolejne etapy
realizacji inwestycji i
dostosowane do
mozliwosci i tempa
rozwoju Czerniawy
Zdréj. Ta zmiana
studium, w $wietle
wprowadzonej zmiany
ustawowej to jedna z
ostatnich szans
wprowadzenia takich
terenéw
mieszkaniowych na
terenach Czerniawy
Zdréj.
4 Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe inng niz mieszkaniowa, przede wszystkim | Obszar studium X Studium zapewnia
zwigzang z obstuga ruchu turystycznego musi wynikac z rzetelnych analiz zapotrzebowania rozwdj miasta
na tego typu tereny w tym doktadnych analiz ruchu turystycznego. Podana w tresci Swieradéw-zdréj przy
uwarunkowan do studium liczba turystéw przybywajacych do miasta w ciggu roku jednoczesnym
wahajaca sie od 50 tys. do 450 tys. nie daje odpowiedzi na to jakie jest faktyczne ograniczeniu terendw,
zapotrzebowanie na miejsca zakwaterowania turystow oraz inne ustugi ich obstugujace. na ktérym moze by¢
Dodatkowo tereny przeznaczane pod zabudowe inng niz mieszkaniowa powinny by¢ lokalizowana
obowigzkowo uzbrojone w niezbedna infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, zabudowa.
sie¢ gazowa), a takze powinny by¢ tak sytuowane by
ograniczy¢ negatywny wptyw ich obstugi transportowej na tereny mieszkaniowe.
5 Postulujemy wprowadzenie podziatu na dwa typy ustug turystyki — ustugi turystki Obszar studium X W projekcie studium

wielkopowierzchniowe (UTw) o powierzchni uzytkowej powyzej 2000m” oraz ustugi
turystyki matopowierzchniowe (UTm) o powierzchni uzytkowej do 2000m!. Postulujemy
takze by w przypadku taczenia ustug turystyki z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna byta tylko realizacja ustug turystyki matopowierzchniowych.
Wyznaczanie terenéw o funkcjach mieszanych, zwfaszcza na obszarach zabudowy
mieszkaniowej wymaga wskazania funkcji dominujacej (MN) i uzupetniajacej (w tym UT),
celem unikniecia pdzniejszych konfliktow lokalnej spotecznosci zamieszkujacej te tereny.
Postulowane nie przekraczanie 30% powierzchni terenu na funkcje uzupetniajaca.

Na terenach o funkcji mieszanej dopuszczalne powinno by¢ tylko lokalizowanie ustug
turystyki matopowierzchniowej (UTm). - wniosek spojny z petycjag mieszkaricéw gminy.

tereny potraktowane
s jako tereny brutto.
Docelowe
przeznaczenie
poszczegdlnych dziatek
i charakter zabudowy
beda doprecyzowane
na etapie
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dopiero w planie kazda
dziatka otrzyma swoja
docelowe
przeznaczenie. W
studium gwarancja, ze
na terenach MN/Ut nie
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Lp.

Data wptywu
whniosku

Nazwa i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres

Tres$¢ wniosku

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
whniosek

Rozstrzygniecie Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj w sprawie
rozpatrzenia wniosku

whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y

Uwagi

6 7

8

powstana tereny ustug
wielkopowierzchniowy
ch jest fakt okreslenia
mozliwych parametréow
zabudowy obojetnie
czy w planie
miejscowym docelowo
bedzie to
przeznaczenie
mieszkaniowe czy
ustugi turystyczne.

Zachowaé obszary wyznaczone w dotychczasowych planach pod budownictwo
jednorodzinne - funkcja podstawowa MN, bez rozszerzania o funkcje ustug turystyki — UT.
Ewentualne wyznaczenie innych obszaréw w strefie ,C” uzdrowiska wytacznie pod funkcje
MN - wniosek poparty petycjg mieszkaricdw gminy.

Obszar studium

Uwzglednione
czesciowo;

W projekcie studium
tereny potraktowane
s jako tereny brutto.
Docelowe
przeznaczenie
poszczegdlnych dziatek
i charakter zabudowy
beda doprecyzowane
na etapie
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dopiero w planie kazda
dziatka otrzyma swoja
docelowe
przeznaczenie.

Przeksztatcenie gruntéow rolnych niezabudowanych i dotychczas pod zabudowe nie
przeznaczonych, powinno dotyczyé wytacznie niewielkich obszaréw, w celu realizacji
potrzeb mieszkaniowych, uniemozliwiajgc jednoczesnie lokalizacje na tych terenach
kolejnych duzych inwestycji turystycznych ktdére potencjalnie przekroczg pojemnosc
turystyczng gminy. Ewentualne przeksztatcanie obszaréw rolniczych pod nowg zabudowe
powinno uwzglednia¢ potrzeby mieszkaricow i sprzyjaé rozwojowi zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej co zahamuje odptyw mieszkarncdw naszego miasta do
innych miejscowosci. Wniosek dot. przede wszystkim duzego obszaru - dotychczas rolnego,
w okolicy oczyszczalni $ciekéw w Czerniawie. Obszar ten majgc funkcje MN, przy
odpowiedniej polityce gminy powinien sta¢ sie nowym osiedlem dla mieszkarcow
wypieranych z innych czesci, w przeciwnym razie bedzie tupem dla spekulantéw gruntami i
deweloperéw budujacych pod wynajem krétkoterminowy - wniosek spdjny z petycja
mieszkancow gminy.

Obszar studium

Uwzglednione
czesciowo;

Projekt zmiany studium
czes$¢ A przede
wszystkim zostat
poprowadzony po
granicy terenéw
mozliwych do
zainwestowania;
Tereny wyfaczone z
zabudowy stanowig
wiekszg czes¢
Czerniawy Zdrdj

29




Lp.

Data wptywu
whniosku

Nazwa i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres

Tres$¢ wniosku

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
whniosek

Rozstrzygniecie Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj w sprawie
rozpatrzenia wniosku

whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y

Uwagi

6 7

8

10

11

jednakze nie znajduja
sie w granicach tej
uchwalanej czesci;

Wprowadzenie ograniczen zabudowy na obszarach zasilania woéd leczniczych
Swieradowa-Zdroju. Okolice uje¢ wody radoczynnej powinny byé ochronione przed
tradycyjng zabudowga z ew. dopuszczeniem nowej zabudowy posadowionej na palach -
powinien by¢ absolutny zakaz budowy kondygnacji podziemnych. Wniosek zgodny z
ustaleniami Urzedu Marszatkowskiego, z ktérych to ustalen wynika ,ochrona przed
zabudowg terendéw warunkujacych zachowanie powierzchniowej infiltracji wéd na
poziomie umozliwiajgcym naturalng odnowe zt6z woéd — mineralnych - wniosek
podpieramy petycja mieszkancéw gminy, uzgodniony z hydrogeologiem Politechniki
Wroctawskiej.

Obszar studium

Uwaga jest
uwzgledniona w
zakresie ochrony wéd
leczniczych, zgodnie z
wytycznymi instytucji.
Natomiast jest
nieuwzgledniona w
zakresie szczegotowym.
Czes¢ proponowanych
zapisOw lub rozwigzan
jest nieadekwatna do
opracowania jakim jest
studium.

Na obszarach, nie zagrozonych zanieczyszczeniem wéd mineralnych, dopuszcza sie max
jedna kondygnacje podziemng, ktdrej obrys moze wykracza¢ poza obrys kondygnacji
naziemnych o 10%

Obszar studium

Uwaga jest zbyt
szczeg6towa na poziom
studium.

Wzorem poprzedniego studium okresinie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie
gminy na poziomie 17 m, wysokosci przy najnizszym poziomie gruntu przy budynku.

Obszar studium

Do kazdego
przeznaczenia
okreslono maksymalng
wysokosé zabudowy
gtownie poprzez
okreslenia niska i
sredniowysoka
zabudowa.
Doprecyzowania
wysokosci poprzez
wyrazanie jej w
metrach nastapi w
kolejnym etapie
planistycznym tj. przy
opracowywaniu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

'W przypadku dopuszczenia lokalizacji dominant konieczne jest zdefiniowanie tego pojecia.
Dominanta powinna byé budowlg lub czescig budynku, ktérej powierzchnia kondygnacji
lub zewnetrznego obwodu konstrukcji nie powinna przekracza¢ 10% dopuszczalnej
powierzchni zabudowy na dziatce.

Obszar studium

Uwaga jest
nieuwzgledniona,
poniewaz jest za
szczeg6towa na etapie
studium. Szczegdtowe
definicje, nie
doprecyzowane w
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Lp.

Data wptywu
whniosku

Nazwa i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres

Tres$¢ wniosku

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
whniosek

Rozstrzygniecie Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj w sprawie
rozpatrzenia wniosku

whniosek
uwzglednion
y

whniosek nie-
uwzgledniony

Uwagi

6

7

8

12

13

14

15

innych aktach prawa,
mozna wprowadzi¢ do
planu miejscowego.

Uzupetnienie w studium wszystkie obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska
(rejestr i ewidencja zabytkdéw), w tym wyszczegdlnienie wskazanych w stanowisku
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego - cennych historycznie obiektéw zabytkowych
architektury drewnianej — doméw w konstrukcji przystupowej i stupowo-ryglowej.

Obszar studium

W projekcie nie
wprowadzono zadnych
zmian, natomiast
zaproponowane w
uwadze kwestie
mozliwe sg do
szczeg6towego
rozwigzania na etapie
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzglednienie w studium strefy ochrony ekspozycji dla chronionych wpisem do rejestru
zabytkow fragmentdw Swieradowa Zdroju i Czerniawy Zdrdj.

Obszar studium

W projekcie nie
wprowadzono zadnych
zmian, natomiast
zaproponowane w
uwadze kwestie
mozliwe sg do
szczegotowego
rozwigzania na etapie
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledni¢ w studium granice terendw wymagajacych wprowadzenia szczegdtowych
ograniczen w ustaleniach planéw miejscowych, zapewniajgc zachowanie osi widokowych,
wtasciwg ekspozycje historycznej panoramy miasta oraz krajobrazu goérskiego, poprzez
wprowadzenie zakazu zabudowy albo ograniczenia wysokos$ci nowej zabudowy.

Obszar studium

W projekcie nie
wprowadzono zadnych
zmian, natomiast
zaproponowane w
uwadze kwestie
mozliwe sg do
szczeg6towego
rozwigzania na etapie
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

W punkcie - Kierunki ochrony uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i ,Czerniawa-Zdréj” —
doprecyzowaé pojecia dotyczace powierzchni zieleni. Okreslany powinien by¢ albo udziat
terendw zieleni na danym obszarze albo udziat powierzchni biologicznie czynnej, najlepiej
na gruncie rodzimym, w powierzchni dziatek na danym obszarze. Mozna réwniez
definiowaé oba powyisze wskazniki, ewentualnie wskazujac, ze zadany wskaZznik

Obszar studium

Uwaga jest zbyt
szczeg6towa na poziom
studium.
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Data wptywu
whniosku

Nazwa i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres

Tres$¢ wniosku

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
whniosek

Rozstrzygniecie Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj w sprawie
rozpatrzenia wniosku

whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y

Uwagi

4

6 7

16

17

18

19

powierzchni biologicznie czynnej musi by¢ spetniony w bilansie dla catego obszaru, a nie
dla poszczegdlnych dziatek.

Przy planowaniu i inwestycji zachowanie min 35% powierzchni nieprzeksztatconej w
granicach dziatki budowlanej.

Obszar studium

Studium oraz w
nastepstwie plan
miejscowy okreslaja
minimalng
powierzchnie
biologicznie czynna.
Pojecie , powierzchni
nieprzeksztatconej” nie
funkcjonuje w
nomenklaturze
planistycznej.

Zgodnie z opinig Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Starosty
Lubanskiego, zmieni¢ definicje wysokosci budynku, by ta byta liczona nie tylko w
kondygnacjach nadziemnych, ale od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej
potozonej kalenicy/ krawedzi budynku.

Obszar studium

Do szczegdtowego
rozwigzania na etapie
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Definicja wysokosci
zabudowy jest
okreslona w przepisach
odrebnych, tj.
rozporzadzeniu
Warunki techniczne
jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie oraz
ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywaé na srodowisko
na terenie catej gminy.

Obszar studium

Katalog inwestycji
mogacych potencjalnie
negatywnie
oddziatywania na
srodowisko jest zbyt
szeroki, aby
wprowadzié¢ taki
odgoérny zakaz juz na
etapie studium.

Nadanie obszarowi na ktérym znajdujg sie dziatki 021002_1.0001.AR_5.33/1,
021002_1.0001.AR_5.39, 021002_1.0001.AR_5.28 funkcji Ustug Sportu i Turystyki (z
ograniczaniem mozliwosci budowy obiektéw kubaturowych) . Miejsce na niemal ptaskim
terenie przy istniejacej szkole, powstajgcym basenie z zapleczem sanitarnym, doskonale

dz. nr33/1, 39, 28
AMS5 Obr. 1

Uwaga nie dotyczy
wylozonej czesci B,
wobec czego
pozostawia sie jg bez

32




Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whniosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y

1 2 3 4 5 6 7 8
nadaje sie do rozwijania infrastruktury sportowo-rekreacyjnej jak pola namiotowe, boiska rozpatrzenia.
itd.

20 Pozostawienie dziatki o id 021002_1.0003.AR_1.1/53 oraz 021002_1.0003.AR_1.1/47 w | dz.nr1/53,1/47 X Uwaga nie dotyczy
funkcji Rolnicza. Zgodnie z prognoza demograficzng nie ma zapotrzebowania na tak duze AM1 Obr. 3 wylozonej czesci B,
obszary pod rozbudowe miasta. Istniejagce trendy turystyczno-spoteczne wskazujg, ze wobec czego
obszar stanie sie raczej miejscem budowy tzw. ,drugich doméw” co z perspektyw finanséw pozostawia sie jg bez
miasta jest opcjg skrajnie niekorzystng obcigzajacg finansowo budzet gminy poprzez rozpatrzenia.
potrzebe budowy kilometréw drég, sieci wod-kan, a w przysztosci utrzymania komunikacji
publicznej.

21 Whioski do realizacji przed kolejnym wytozeniem Obszar studium X Przedstawione analizy i
Przy kolejnym wytozeniu projektu studium wnioskujemy o: opracowania
* Przygotowanie analizy chtonnosci terendw przeznaczonych pod funkcje turystyczne i dodatkowe wykraczaja
uzdrowiskowe miasta Swieradéw-Zdréj z okreélenia maksymalnej liczby miejsc mocno poza zakres
noclegowych ktére zagwarantujg — zachowanie — waloréw turystycznych i opracowania studium.
uzdrowiskowych gminy, nie powodujac jednoczesnie pogorszenia Jakosci zycia
mieszkancow ani tez pogorszenia wartosci przyrodniczych
* Okreslenie wydajnosci poszczegdlnych uje¢ wody pitnej oraz okreslenie zapotrzebowania
na wode, wynikajgcego z juz obowigzujacych dokumentéw
planistycznych oraz okreslenie prognozowanego zapotrzebowanie, wynikajace z ustalen
projektu studium.

* Okreslenie wydajnosci istniejgcych oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem obcigzenia,
wynikajacego z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, oraz prognozowanego
obcigzenie, wynikajgcego ze wskazania w projekcie studium nowych trenéw wymagajacych
obstugi.

* Przygotowanie mapy siedlisk zwierzat chronionych i stanowisk roslin chronionych wraz z
uwarunkowaniami ich ochrony, umozliwiajagcych potwierdzenie uwzglednienia tych
uwarunkowan w projekcie studium przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe.

* Przygotowanie prognozy finansowej realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej,
koniecznej do realizacji w zwigzku z udostepnianiem do dziatan inwestycyjnych nowych
terendw.

22 | 25.02.2025 Lp. | Obszar (-y) | opis/ew. uzasadnienie- | Uwagi nieruchomosci X Jedynie tereny o funkgji

oznaczone w | zagwarantowac ochrone wchodzgce w 37MN, 54MN, 58MN

MPZP symbolem/ | odpowiednimi zapisami w sktad terenu (wg. obowiazujacego

symbolami studium- 48MN, 35MN, mpzp z 2019 r.) dotycza
1. | 48MN,  35MN, | Nie zmienia¢ przeznaczenia na MN/ | Lokalizacja weg. 37MN, 49MN, wylozenia czg$¢ B.

37MN, 49MN, | UT legendy obecnej 50MN, 51MN, W projekcie studium

S50MN, 51MN, | Utrzymaé dotychczasowe | mapy MPZP 53MN, 54MN, tereny potraktowane

53MN, 54MN, | przeznaczenie mieszkaniowe 55MN, 56MN, sq jako tereny brutto.

55MN, 56MN, | jednorodzinne — poparcie petycja 58MN, 59MN, Docelowe

58MN, 59MN, | mieszkaficow przy  poprzednich 60MN, 61MN, w przeznaczenie

60MN, 61MN wytozeniach obowigzujgcym poszczegdlnych dziatek

mpzp

i charakter zabudowy
beda doprecyzowane
na etapie
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whniosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y
1 2 3 4 5 6 7 8
opracowywania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dopiero w planie kazda
dziatka otrzyma swoja
docelowe
przeznaczenie.
23 | 25.02.2025 Szanowni Panstwo, Obszar studium X Studium zapewnia

w zwigzku z projektem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradéw Zdrdj, czes¢ B, obejmujacej Czerniawe Zdrdj, jako
mieszkaniec Wolimierza i jednoczesnie wice prezes Stowarzyszenia Wolimierz, zgtaszam
nastepujace uwagi.

Moje stanowisko wynika z troski o ochrone krajobrazu kulturowego i przyrodniczego
regionu, a takze z obaw zwigzanych z planowang intensywnga zabudowa i pogtebiajgcym sie
problemem braku wody, z ktérym borykajg sie zaréwno mieszkaricy Czerniawy Zdroju, jak i
sgsiedzi, w tym my w Wolimierzu. Uwazam, ze dobro sasiedzkie wymaga myslenia o tych,
ktdrzy zyja tuz obok, a nie szykowania im piekfa na ziemi przez nieprzemyslane decyzje.
1.0graniczenie zabudowy podchodzacej pod Wolimierz i ochrona krajobrazu kulturowego.
Z niepokojem odnotowuje, ze projekt studium zaktada mozliwos¢ intensywnej zabudowy w
Czerniawie-Zdroju, zwtaszcza w rejonie zblizajgcym sie do granicy z Wolimierzem. Tego
typu zabudowa, wzorowana na chaotycznych i intensywnych przyktadach z kraju (tzw.
zabudowa kurnikowa), jest sprzeczna z unikalnym krajobrazem kulturowym Czerniawy,
ktéra powinna by¢ wizytowka uzdrowiska. Proponuje wprowadzenie zapisow
ograniczajacych przeksztatcanie ziemi rolnej na dziatki budowlane w strefie przylegajacej
do granicy gminy Lesna, szczegdlnie na potnocny wschod od Czerniawy. Sugeruje takze
zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci budynkdw i liczby obiektéw, aby uniknaé rozrostu
urbanizacji w kierunku Wolimierza, gdzie mieszkam. Uzasadnienie: tereny te petniag waing
funkcje ekologiczng i krajobrazowg, sg miejscem rekreacji dla mieszkaricow oraz tworza
bufor chronigcy spokdj i charakter mojej miejscowosci. Intensywna deweloperka zaburzy
harmonie regionu i jego uzdrowiskowy klimat, a dobro sasiedzkie nakazuje uwzglednié, jak
takie zmiany wptyng na zycie tych, ktdrzy sg tuz za miedza.

2. Ochrona terendw zielonych i przyrody przed deweloperka. Czerniawa-Zdrdj, potozona w
Gorach lzerskich, to obszar o wyjgtkowej wartosci przyrodniczej, ktéry wymaga szczegdlnej
ochrony. Wnosze o ograniczenie mozliwosci zabudowy na rzecz zachowania istniejgcych
terendw zielonych i lesnych, zwfaszcza w dolinie Czarnego Potoku i w sasiedztwie
Wolimierza. Proponuje wyznaczenie stref ochronnych, ktére zapobiegna niekontrolowanej
ekspansji budowlanej i zabezpieczg siedliska rzadkich gatunkéw flory i fauny,
charakterystycznych dla tego regionu. Warto tutaj odnies¢ sie do konsultacji spotecznych
dotyczacych ochrony obszaru Natura 2000, "taki Gor i Pogorza lzerskiego" (Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu przystepuje do procedury udziatu
spoteczefistwa w ramach prowadzonego postepowania w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 taki Gér i Pogorza Izerskiego (PLH020102)),
ktére podkreslaja znaczenie przyrodnicze terendw w sasiedztwie Czerniawy Zdroju i

rozwoj miasta
Swieradow-Zdréj przy
jednoczesnym
ograniczeniu terendw,
na ktérym moze by¢
lokalizowana
zabudowa.
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Lp. Data wptywu Nazwa i imie, Tres$¢ wniosku Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miasta Uwagi
whniosku nazwa jednostki nieruchomosci, Swieradéw-Zdréj w sprawie
organizacyjnej i adres ktérej dotyczy rozpatrzenia wniosku
whniosek whniosek whniosek nie-
uwzglednion uwzgledniony
y
1 2 3 4 5 6 7 8

koniecznos¢ ich ochrony przed presjg urbanizacyjng. Uzasadnienie: intensywna zabudowa
zagraza bioréznorodnosci i rownowadze ekologicznej Gor lzerskich, co stoi w sprzecznosci z
funkcja uzdrowiskowa Swieradowa-Zdroju. Obecne plany mogg prowadzi¢ do
nieodwracalnej utraty terendéw o znaczeniu przyrodniczym i rekreacyjnym, co odczujg
zaréwno mieszkancy Czerniawy Zdroju, jak i sasiedzi z Wolimierza, dla ktérych przyroda
jest codziennym dobrem, a nie luksusem.

3. Brak wody i susza hydrologiczna jako bariera dla rozwoju. Kluczowym problemem, ktéry
powinien zosta¢ wyraznie uwzgledniony w studium, jest chroniczny brak wody w
Swieradowie | Zdroju, Czerniawie Zdroju i okolicach, pogtebiany przez susze hydrologiczna.
Mieszkancy, w tym ja jako sgsiadka z Wolimierza, ; regularnie borykamy sie z niedoborami
wody, szczegdlnie w sezonie turystycznym. Obecna infrastruktura wodociggowa jest
niewystarczajgca, a plany przeksztatcenia hektaréw ziemi rolnej na dziatki budowlane
dodatkowo obcigzg i tak napiety bilans wodny. Wnosze o wstrzymanie wszelkich nowych
inwestycji deweloperskich oraz "kurnikowych" do czasu rozbudowy systemu zaopatrzenia
w wode oraz wprowadzenie obowigzku retencji wéd opadowych dla kazdej nowej
zabudowy. Prosze rowniez o analize wptywu proponowanej zabudowy na zasoby wodne,
zwtaszcza w kontekscie zlewni Czarnego Potoku. Uzasadnienie: dalszy rozwdj bez
rozwigzania problemu wody pogtebi deficyt, zamieniajgc zycie mieszkancéw i sgsiadow w
codzienne zmaganie o podstawowe potrzeby. Dobro sgsiedzkie wymaga, by nie fundowac
nam piekta na ziemi (po raz kolejny) przez decyzje, ktdre ignoruja ten palacy problem.

4. Infrastruktura komunikacyjna. W przypadku realizacji jakichkolwiek nowych zabudowan
w Czerniawie Zdroju zwracam uwage na koniecznos$¢ rozbudowy infrastruktury drogowe;j.
Obecne zapisy studium nie przewidujg wystarczajgcych rozwigzan dla rosnacego ruchu
turystycznego i lokalnego, co moze prowadzi¢ do przeciagzenia istniejacych drég, zwtaszcza
w rejonie granicy z Wolimierzem. Proponuje uwzglednienie modernizacji potfaczen
komunikacyjnych jako warunku dla jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Uzasadnienie: brak takich dziatann odbije sie negatywnie nie tylko na
Czerniawie, ale i na sgsiadach, dla ktérych dojazd i spokdj sg juz teraz wyzwaniem.

5. Podsumowanie i propozycje rozwigzan W sSwietle powyzszego sugeruje: Wykluczenie
intensywnej zabudowy w kierunku Wolimierza w Czerniawie Zdroju oraz ograniczenie
przeksztatcernn ziemi rolnej na budowlane w strefie przygranicznej z Wolimierzem.
Wzmocnienie ochrony krajobrazu kulturowego i przyrodniczego poprzez wyznaczenie stref
ochronnych i zachowanie terendw zielonych, zgodnie z celami ochrony obszaru Natura
2000 "taki Gor i Pogorza lzerskiego”. Ustalenie, ze rozwdj zabudowy jest uzalezniony od
wczesniejszej modernizacji infrastruktury wodnej i drogowej, z konkretnymi planami i
harmonogramem dziatan. Priorytetowe potraktowanie potrzeb mieszkarncéw i sgsiadow, w
duchu dobrego sasiedztwa, nad interesami deweloperdw, aby nie zamienia¢ naszego zycia
w piekto na ziemi (po raz kolejny). Prosze o rozpatrzenie moich uwag przy dalszych pracach
nad studium. Dziekuje w imieniu swoim i mojego stowarzyszenia za mozliwo$¢ wyrazenia
opinii i licze na uwzglednienie tych kwestii w finalnej wersji dokumentu.
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