Uchwala Nr XXXIX/184/2013
Rady Miasta Swieradow-Zdraj
z dnia 30 stycznia 2013 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn.
zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266) uchwala sig, co nastepuje :

Rozdzial I
postanowienia ogolne
§1
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Swieradow-Zdroj,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Swieradow-Zdroj,

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa,

4) LiScie — nalezy przez to rozumie¢ roczng list¢ 0osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu lokali mieszkalnych lub socjalnych,

5) Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sklad zasobu
mieszkaniowego niebgdacy lokalem pracowniczym, socjalnym i zamiennym,

6) Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkiwania, ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny o obnizonym standardzie,

7) Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,

8) Radzie — nalezy przez to rozumieé¢ Rade Miasta Swieradow-Zdroj,

9) Urzedzie — nalezy przez to rozumieé¢ Urzad Miasta Swieradow-Zdrj,

10) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.,
nr 31 poz. 266 z pdzn. zmianami),

11) Zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej
Swieradow-Zdroj

ROZDZIAL 11
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Dzial 1
Przestanki najmu lokali mieszkalnych
§1
Mieszkaniowy zasOb gminy przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Swieradow-Zdrdj.



§2

W zasobie mieszkaniowym wyroznia si¢ nastgpujace rodzaje lokali:

1)
2)
3)

1)

2)

mieszkalne,
socjalne,
zamienne,

§3
Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktorej miesigczne dochody brutto w
gospodarstwie domowym za okres 3 miesigcy poprzedzajacych datge wniosku, nie
przekroczyly 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta moze zawrze¢ umowg najmu z osoba,
ktora nie spelnia w/w kryteriow uznajac ja za niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania
Gminy.

§4

Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktérej prawo do takiego lokalu wynika z przepisu
prawa lub prawomocnego orzeczenia Sadu, przy uwzglednieniu § 9.

§6

Najemca lokalu zamiennego moze zosta¢ osoba, ktdrej prawo do takiego lokalu wynika z przepisu
prawa lub prawomocnego orzeczenia Sadu, przy uwzglednieniu § 23.

Dzial 11
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy obejmuja:

1)

2)

zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobg przypada mniej niz 5,5m2 powierzchni
mieszkalnej,
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym brak jest instalacji sanitarnej, wodnej, albo
elektrycznej.

Dzial 111
Pierwszenstwo zawierania umow najmu lokali mieszkalnych i socjalnych

§8

1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego:

1)
2)
3)

4)
5)

2.

umieszczenie na liScie w latach poprzednich,

pozbawienie lokalu w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy lub pozaru,

uzyskanie, w trybie odrgbnych przepisow, pozwolenia na przebudoweg, rozbudowe lub
nadbudowe¢ pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach
stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, z zastrzezeniem ust. 2,

niepetnosprawnos¢ ruchowa lub uposledzenie wzroku z zastrzezeniem ust. 3,

wystapienie warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.

Zawarcie umowy z osobami spetniajacymi warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nastgpuje po
uzyskaniu potwierdzenia zgloszenia do uzytkowania lokalu i po stwierdzeniu wykonania
przez Urzad warunkow ustalonych w umowie o adaptacje.



3.

Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 przystuguje pod warunkiem przekazania
dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy w zamian za lokal lepiej dostosowany
do potrzeb osoby niepetnosprawnej ze wzgledu na jego potozenie (w budynku, w terenie)
lub wyposazenie.

§9

1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego:
1) miesigczne dochody brutto w gospodarstwie domowym za okres 3 miesigczny nie

przekroczyly 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2) Szczegolnie uzasadnione wzgledy spoteczne takie jak:
- bezdomnos¢,
- opuszczenie przez osobg wywodzaca si¢ z terenu gminy, placowki opiekunczo-wychowawczej

lub rodziny zastgpczej w zwiazku z osiagnigciem pelnoletnio$ci (zakonczeniem nauki po
uzyskaniu petnoletniosci),

opuszczenie zakladu karnego lub innej tego typu placowki, bez mozliwosci powrotu do
poprzedniego miejsca zamieszkania,

Dzial IV

Tryb rozpatrywania i zalatwiania ofert na najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego

N —

1.

§ 10
Postgpowanie w sprawie przyjmowania i rozpatrywania ofert o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego jest jawne.
Jawnos$¢ postgpowania zapewnia si¢ poprzez:
1) powotanie Komisji Mieszkaniowej,
2) publiczne udostgpnienie projektow list oraz list 0sob uprawnionych do najmu lokali.

§ 11
Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania 1 zatatwienia ofert na najem lokali
Burmistrz Miasta powotuje Komisj¢ Mieszkaniowa.
Komisja przedstawia swoje opinie Burmistrzowi w terminie 2 tygodni od dnia
przedstawienia jej przedmiotu opinii.

§ 12
Oferty przedktadane sa Komisji w celu wyrazenia opinii. Opinia Komisji nie jest wiazaca.
Po wyrazeniu opinii przez Komisj¢ Burmistrz kwalifikuje oferty oraz sporzadza projekt
listy.
Lista podawana jest do publicznej wiadomosci w terminie do dnia 31 marca kazdego roku
poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Urzegdu.

§ 13
W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, lista moze by¢ uzupetniona w ciagu roku.

§ 14

Nieprzyjgecie dwoch kolejnych propozycji mieszkaniowych, odpowiadajacych aktualnej

mozliwos$ci materialnej osoby, uprawnionej do zawarcia umowy, spowoduje skreslenie jej z listy
bez prawa ponownego na nig wpisu.



§ 15
Umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych sa zawierane wylacznie z osobami
umieszczonymi na liscie.

Dzial V
Zamiany mieszkan

§16

1. Najemca lokalu mieszkalnego moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna
zgoda Wynajmujacego.

2. Warunkami dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego sa:
1) wystapienie z wnioskiem o zamiang przez zainteresowanych najemcow,
2) uregulowanie przez zainteresowanych najemcow wszelkich zobowiazan finansowych
wobec wynajmujacego,
3) wyrazenie zgody na przejecie lokalu w stanie istniejacym.

3. Warunkami zamiany lokalu mieszkalnego na lokal nie wchodzacy w sktad zasobu
mieszkaniowego sa:
1) wystapienie z wnioskiem o zamiang przez najemceg oraz osobg posiadajaca tytut prawny
do lokalu nie wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego,
2) wyrazenie zgody przez osobg posiadajaca tytul prawny do lokalu nie wchodzacego w
sktad zasobu mieszkaniowego do:
a) przekazania tego tytulu dotychczasowemu najemcy,
b) zawarcia umowy najmu z Gming na warunkach dotychczas istniejacej umowy najmu
3) wyrazenie zgody przez osobg posiadajaca tytul prawny do lokalu nie wchodzacego w
sktad zasobu mieszkaniowego na przejgcie lokalu komunalnego w stanie istniejacym.

4. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej
niz 5m?* powierzchni uzytkowej lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

Dzial VI
Zasady najmu lokali zwigzane ze zmianami w zasobie mieszkaniowym

§ 17

1. Zasob mieszkaniowy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne oraz
Gming na wlasny koszt adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszczen, nie
wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych, usytuowanych
w obiektach stanowiacych w catosci wilasno$¢ Gminy, w celu wybudowania lub
powigkszenia zajmowanego mieszkania.

2. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do adaptacji typuje Burmistrz.

3. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktorych mowa w ust. 2, podawane beda
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie.

4. Osoba zainteresowana adaptacja sklada wniosek, do ktorego zalacza dokumenty
potwierdzajace mozliwo$¢ jej przeprowadzenia (zarowno do strony finansowej jak i
technicznej).

§ 18
1. Z osoba wybrana do przeprowadzenia adaptacji zawiera si¢ umoweg o udostepnienie obiektu
budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje wraz z promesa zawarcia Umowy
najmu adaptowanego lokalu.
2. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, z osoba, z ktora zawarto



umowe, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera si¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego.

§ 19
1. Najemca lokalu, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, moze wystapi¢ z wnioskiem o
jego podzial na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat begdzie zgodny z
obowiazujacymi przepisami prawa.
2. Jezeli najemca zajmowat dzielony lokal wraz z innymi osobami, umowy najmu powstatych
w wyniku podzialu o ktérym mowa w ust. 1 lokali, zawiera si¢ z najemca oraz wskazanymi
przez niego osobami.

§ 20
W przypadku przeznaczenia wszystkich lokali mieszkaniowych w danym budynku do sprzedazy
zgodnie z ustaleniami wieloletniego programu gospodarowania gminnym = zasobem
mieszkaniowym, gdy najemca lokalu nie skorzystal z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego
nabyciu na podstawie zlozonej przez gming oferty jego kupna, najemcy moze zostaé
zaproponowane wynaj¢cie innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Dzial VII
Zasady najmu lokali socjalnych
§ 21
Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na jeden rok.
. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.
3. Lokal socjalny mozna przekwalifikowa¢ na lokal mieszkalny z chwila podniesienia jego
standardu.

N —

Dzial VIII
Zasady najmu lokali zamiennych
§ 22
1. Umowy najmu lokalu zamiennego dla najemcéw lokali z zasobu mieszkaniowego zawiera
si¢ w nastgpujacych przypadkach:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do remontu lub modernizacji
2) przeznaczenia budynku do rozbiorki
3) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru
4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny,
5) zmiany funkcji budynku lub lokalu
6) koniecznos$ci opréznienia budynku uzyteczno$ci publicznej, ktorego Gmina jest
wylacznym wiascicielem,
7) innych niz wymienione w pkt 1) — 6) w przypadku koniecznosci opréznienia budynkow
ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje w tym realizowane w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

2. W przypadkach wykwaterowania z lokali uznanych za niemieszkalne sporzadza si¢ wykazy
0s0b okreslajace kolejnos¢ zawierania umow najmu lokalu zamiennego.

3. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku , gdy dotychczas zajmowany lokal
uznaje si¢ za niemieszkalny , jesli jego stan techniczny nie wynika z niewlasciwego
uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal ma zosta¢ na stale przekwalifikowany lub
wylaczony z eksploatacji

4. W przypadku katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia dla zycia 1 zdrowia, pozaru



zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastgpuje poza kolejnoscia.

5. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w
uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczego6lno$ci duzym zakresem remontu,
sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia Gmina moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny 1
zawrze¢ z nim umowe najmu na czas nieokre$lony. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do
przypadkow okreslonych w ust 1 pkt 2), 3), 5), 6), 7)

6. W przypadku koniecznos$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu
Gmina sktada maksymalnie dwie propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia
wskazanych przez Gming lokali skutkuje uznaniem rezygnacji prawa do lokalu.

7. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowych lub po modernizacji (kapitalnym
remoncie) nie moze nastapi¢ wobec najemcow, ktorzy zalegaja badz zalegali z optatami za
obecnie zajmowany lokal lub ktorzy uregulowani zadluzenie w okresie bezposrednio
poprzedzajacym podjecie wykwaterowania.

Dzial IX
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce, lub lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23

Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek nie bedacy
wspohajemca, osoba, ktora pozostawata we wspdlnym pozyciu z najemca, ktdérzy pozostali w
lokalu opuszczonym przez najemcg, moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca zamieszka w Swieradowie-Zdroju lub innej
miejscowosci, w lokalu, (domu) pozostajacym w jego posiadaniu na podstawie prawa wilasnosci,
najmu, spotdzielczego prawa do lokalu lub tez innego tytutu, a powierzchnia przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest wieksza niz 5m* w gospodarstwie wieloosobowym i
10m* w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 24
Wstepni, zstepni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktdrzy na podstawie przepisOw kodeksu
cywilnego nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po §mierci najemcy moga na
wniosek wstapi¢ w stosunek najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaty wspolnie z
§ 25
1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy, lub z ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu w
trybie § 23 1 § 24 zobowiazane sa, bez wezwania oprdzni¢, opusci¢ i wydac¢ lokal
wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.
2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust.]1 wynajmujacy wytoczy
powddztwo o oprdznieniu lokalu.
3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co
miesiac uiszcza¢ wynajmujacemu odszkodowanie.
4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3 odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy
moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.



ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 26
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow-Zdr6j
§ 27

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Uzasadnienie

Dnia 10 lipca 2001 r. weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami), ktora zastapita funkcjonujaca od listopada 1994 roku ustawe
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Wyzej wymieniona ustawa nalozyla na gming wymdg opracowania wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy ktory stanowi s$rednioroczny (5 letni) dokument
oraz wymog opracowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy. Zadaniem obu dokumentow jest wspieranie samorzadu w efektywnym i racjonalnym
gospodarowaniu istniejacym zasobem mieszkaniowym.
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy, w sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale
stanowiace wlasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z
udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotéw. Obowiazujaca dotychczas Uchwata Nr V1/52/2007 Rady
Miasta Swieradow-Zdréj z dnia 28 lutego 2007 roku w sprawie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2007 — 2012 oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej gminy miejskiej Swieradow-Zdroj utracila swoja wazno$¢ w dniu
31.12.2012 roku.

Wobec powyzszego, podjecie uchwaty w zaproponowanym brzmieniu nalezy uznaé

za bezwzglednie konieczne i1 zasadne.



