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Interpelacja z dnia 29.09.2022 r. w sprawie mieszkaicow budynku przy ul. Grunwaldzkiej 1 w Swieradowie-
Zdroju

Odpowiedz:

Gmina Miejska Swicradéw-Zdréj w odpowiedzi na interpelacje z dnia 29.09.2022 r., uprzejmie informuje,
ze trend wydzielenia dziatek po obrysie budynkéw zapoczatkowaly wspélnoty i spéldzielnie mieszkaniowe,
ktére cheialy zmniejszy¢ optaty z tytulu uzytkowania wieczystego i wyeliminowaé koszty zwigzane z
utrzymywaniem terenéw przylegtych do budynkéw. Zaczely wydziela¢ swoje nieruchomosci po obrysie
budynkow w trybie Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Z posiadanych dokumentéw wynika, ze dzialka
po obrysie budynku przy ul. Grunwaldzkiej 1, byla wydzielona juz w latach 70-tych, od tego czasu nie posiadata
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Na tamten moment nikt nie zdawal sobie sprawy z tego, jakie
konsekwencje bedzie ten stan powodowat w przysztoei. Jest to problem dotyczacy nie tylko naszej Gminy, ale
takze wielu gmin w Polsce.

Mieszkancy ul. Grunwaldzkiej 1 owszem, cheieli rozwigzaé ten problem i w maju 2008 r. wystapili =
pismem do Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdi6j, z prosbg o wydzielenie dziatki wokét budynku, ktéry
zamieszkuja, przeznaczonej do wykupu lub oddania w uzytkowanie wieczyste. Prosba mieszkaficéw nie mogla
by¢ jednak w tym czasie zrealizowana. Do roku 2007 tylko niektére czesci miasta Swieradéw—Zdréj byly objete
Miejécowym Planem Zagospodarowania Przestizennego (dalej MPZP). W 2007 . powstat ustawowy obowigzek
objecia MPZP catego obszaru gmin uzdrowiskowych. Z tego tez wzgledu Radni Rady Miasta Swieradow-Zdroj
dnia 28.02.2007 r. podjeli uchwate Nr V1/50/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Od tego czasu nie mozna bylo wydawaé decyzji o warunkach zabudowy
(dalej WZ), a zgodnie z art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ,, W przypadiu braku planu
miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest polozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzqdzenia tego planu -
podzialu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu”. W zwigzku z powyzszym dokonanie podziatéw dziatek w tamtym
momencie byto niemozliwe do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Mlejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zostal uchwalony uchwaly nr XLLV/237/2008 Rady
Miasta Sw1eladow-Zdr0J z dnia 30.12.2008 r. Gmina Miejska Swieradow- -Zdréj skupiona byta wtedy na
inwestycji pn. ,,Budownictwo komunalne”, ktéra miata byé realizowana na dzialce nr 26, am. 12, obr. 0004-
Swieradow-Zdréj, polozonej przy ul. Grunwaldzkiej (otaczajacej budynek przy ul. Grunwaldzkiej 1). Z tego tez
wzgledu dziatka nr 26 zostala wytaczona ze sprzedazy. Na podstawie posiadanych dokumentéw w wersji
élektronicznej mozna jednak stwierdzi¢, ze zakres rzeczowy opracowan i dokumentéw do ww. inwestycji
obejmowal m.in. budowe drogi dojazdowej do budynkéw od ulicy Grunwaldzkiej. Inwestycja nie zostata jednak
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zrealizowana, a mieszkancy ul. Grunwaldzkiej 1 nie upominali si¢ o zabezpieczenie swoich intereséw i
zapewnienie im dostepu do drogi publicznej. Nie podjeli nawet staran ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej
do budynku. Wiasciciel gruntu, jakim jest jednostka samorzadu terytorialnego, ustawowo zobligowany jest do
racjonalnego wykorzytsania swoich zasobow. Zaden racjonalny whasciciel (w tym réwniez osoba prywatna) nie
dazy do trwalego obcigzenia swoich nieruchomosci prawami na rzecz oséb trzecich, wreez przeciwnie, posiada
szereg srodkéw prawnych by temu zapobiec. To korzystajgcy z nieswojego gruntu powinni wykazaé sie
inicjatyws i podja¢ starania, dokladajac nalezytej starannosci, by sprawy takie regulowaé z korzyécia dla siebie.
Nie mozna za takg starannos$¢ uzna¢ okresowych dzierzaw kawalka gruntu, czy pisma z 2008 r. z ofertg nabycia
na wiasnos¢ czesci dziatki. Ponadto nalezy zauwazyé, ze pismem z dnia 18.03.2010 r. znak sprawy: GN-
72200/29/10 (kserokopia w zalgczeniu) mieszkancy ul. Grunwaldzkiej 1 zostali poinformowani o tym, ze
korzystaja z dzialki nr 26, do ktérej nie przystuguje im zaden tytul prawny. Zostali tym pismem réwniez
poinstruowani, jakie dziatania powinni podja¢, aby kwestie korzystania z terenu dziatki nr 26 uregulowac,
jednak nie podjeli ku temu zadnych krokéw,

W 2013 r. Gmina Miejska Swieradéw-Zdroj przystapita do sprzedazy dzialki nr 26, am. 12, obr. 0004-
Swieradéw-Zdroj, potozonej przy ul. Grunwaldzkiej w drodze przetargu. Wykaz nr 2/R/2013 w sprawie
przeznaczenia nieruchomosei do zbycia w drodze przetargu podany byl do publicznej wiadomosci od dnia
07.02.2013 r. Osoby fizyczne, ktorym przystugiwalo udokumentowane prawo pierwszefistwa w nabyciu ww.
nieruchomosci powinny byly zlozy¢ udokumentowany wniosek w terminie 6 tygodni od dnia wywieszenia
wykazu tj. do dnia 22.03.2013 r. Mieszkaricy ul. Grunwaldzkiej 1 nie zlozyli takiego wniosku, mimo iz
przyslugiwato im pierwszenstwo w nabyciu na podstawie art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomogciami.
Wspdlnota nie przystapita do przetargu, nie byla zatem zainteresowana jej nabyciem. Dziatka nr 26 zostata
ostatecznie sprzedana w drodze drugiego przetargu nieograniczonego w cenie 222.200,00 zt netto. W pierwszym
przetargu cena wywolawcza wynosila 430.590,00 zt netto (zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego),
jednak zakonczyt si¢ on wynikiem negatywnym ze wzgledu na brak oferentéw. W drugim przetargu cena
wywolawcza zostala obnizona do kwoty 220.000,00 zt netto, poniewaz takg mozliwosé dopuszcza art. 67 ust. 2
pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Po zakoriczeniu
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procedury sprzedazy
dziatki, mieszkancy ul.
Grunwaldzkiej 1, w marcu
2014 r. zlozyli skarge na
dzialania Burmistrza, w
przedmiocie pozbawienia
ich gruntu wokdt budynku
(kserokopia  skargi w
zalaczeniu), owczesna
Rada Miasta uchwala nr
LX1/300/2014 z  dnia
28.05.2014 r.  uznala
skarge za zasadna.
Uznanie skargi za zasadna
nie  wywoluje  jednak

L

—

zadnych  konsekwencji
prawnych.
Problem mieszkancow
- - ezgSé dzialki nr 26 kidrq moina wydzielié z preeznaczeniem do spreedazy mieszkancom ul. Grunwaldzhiej ul. G 1‘unwaldzkiej 1 nie
1 (UWAGA! wielko$¢ dzialki do nzgodnienia z jej wladcicielem)

e zostal jednak zamieciony
P’;/? /J = sluiebnosé lub droga wenwunetrzna t ktérej bedq mogli korzystaé miesckaricy budynkn
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pod dywan, jak wspomina Pani w tresci interpelacji. Gmina Miejska Swieradow-Zdréj przestata byé po prostu
strong w sprawie. Mimo to Burmistrz Miasta Swierad6w-Zdrj cheae pomde mieszkaficom pozostaje w statym
kontakcie z wlascicielem dziatki nr 26, w celu znalezienia rozwigzania zaistniatej sytuacji. Witasciciel dziatki nr
26 jest otwarty na propozycje Wspolnoty Mieszkaniowej Grunwaldzka 1.

Ze swojej strony proponuje wydzielenie drogi dojazdowej (lub ustanowienie stuzebnosci na odcinku dziatki
stanowigcym droge dojazdowa) oraz wydzielenie dzialki wokoét budynku i sprzedaz jej na rzecz mieszkancow
wspolnoty (mapka na 2 stronie). Wielkosé wydzielonej dziatki Zarzad Wspdlnoty lub jej mieszkaricy musza
jednak ustali¢ bezposrednio z wilascicielem gruntu. Gmina nie ma prawa do dysponowania dziatkg prywatna,
a sprawa dogadania si¢ lezy w gestii wlasciciela gruntu i mieszkancow ul. Grunwaldzkiej 1.

Z powgzaniem
BURMISTRZ

L I §

& pig D RA g <
Roland'Marciniaf

Zalaczniki:
1. Kserokopia pisma z dnia 18.03.2010 r. znak sprawy: GN-72200/29/10
2. Kserokopia skargi mieszkancow ul. Grunwaldzkiej 1 z dnia 21.03.2014 r.

Otrzymujg:
1. Wnioskodawca
2.ala

Do wiadomosci:
1. Kierownik ref. administracyjnego

Sprawe prowadzi;
Adriana Szymczak
7578 16471

ul. 11 Listopada 35, 59-850 Swieraddw-Zdrd)
tel. (+48) 75 78 16 489, fax. (+48) 75 78 16 585, um@swieradowzdroj.pl
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Urzad Miasta Swierad6éw-Zdro6j

www.swieradowzdroj.pl

GN-72200/29/10 Swieradéw-Zdréj, dnia 18.03.2010 r.

Sz. Panstwo

Mieszkarnicy Budynku

ul. Grunwaldzka 1
59-850 Swieradow-Zdroj

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 15.03.2010 r. dotyczace parkowania przez przez Pana Grzegorza
Sulzyckiego koparki na terenie dzialki nr 26 am. 12, Obr IV nalezy wyjasni¢, iz pozostajaca w Paiistwa uzytkowaniu
wieczystym dziatka nr 30. am. 12, Obr IV zabudowana budynkiem mieszkalnym nr 1 przy ul Grunwaldzkiej swoimi
granicami pokrywa si¢ z obrysem budynku. Woké} tej nieruchomosei znajduje sie dziatka nr 26 pozostajaca wlasnoécig
Gminy. Dzialka ta wolna jest od wszelkich obciazen i nie przystuguje Panstwu jak i Panu Sulzyckiemu do korzystania z

niej w jakikolwiek sposéb zaden tytut prawny. Jedynie z szeroko pojetych zasad wspodlzycia spolecznego mozna

wywodzi¢ Panstwa prawo do przejscia po terenie w/w dzialki do budynku. Natomiast w Panstwa interesie lezy prawne
uregulowanie sprawy korzystania z dzialki nr 26 celem dojécia i dojazdu do budynku a takze w innych niezbednych
Panstwu celach w tym parkowania pojazdéw, najlepiej w drodze ustanowienia stosownej odplatnej shizebnosci
gruntowej. W Pafistwa interesie lezy réwniez ustalenie zasad bezkonfliktowego korzystania z terenu dziatki nr 26
opartego o dobrosasiedzkie stosunki.

W przypadku nieuregulowania sprawy i dalszego naruszania prawa wiasnodci Gminy, ktére to dzialanie rodzi
dodatkowo pomiedzy Panfistwem sgsiedzki konflikt moga zostaé podjete prze Gming odpowiednie kroki przystugujace
wiascicielowi a majace na celu doprowadzenie do zaprzestania naruszania jego wlasnosci, w szezegolnosei wiasciciel
gruntu moze zabroni¢ Panstwu z calg konsekwencja parkowania jakichkolwiek pojazdéw mechanicznych i skladowania
jakichkolwiek materialow na terenie w/w dziatki, dotyczy to rowniez korzystania z , komdrek™ i innych obiektdéw na
dzialce tej zlokalizowanych. Jednocze$nie pragne wyjasnic, iz z uwagi na zasadg réwnosci wobec prawa dziatania takie

nie moga by¢ skierowane jedynie przeciwko jednej z o0séb czego oczekujecie Pafistwo w swoim pi$mie i nie zostaly

dotad podjete wylacznie z uwagi na przywolane wyzej zasady wspotzycia spotecznego.

Do wiadomosci:P. Grzegorz Sulzycki, ul. Grunwaldzka 1, 59-850 Swieradow-Zdrgj CH

Sprawg prowadzi:

Kierownik Referate Gospodarki
Nieruchomosciami i Zagospodarowania Przestrzennego
Rafal May
tel. 075 78 17 092

Marciniak
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Ul. Grunwaldzka 4

Szanowna Rada Miejska

Gminy i Miasta Swieradéw Zdréj

Zwracamy si¢ 0 pomoc i rade w ponizszej sprawie majgc nadzieje iz nie zostawicie nas, na
pastwie arogancji i bezdusznosci wladzy samorzadowej Swieradowa Zdroju. W roku 2008 zapadia
decyzja o budowie mieszkari socjalnych na sasiadujacej dziatce graniczacej, za naszymi domami
mieszkalnymi  komodrkami  oraz  podwérkiem. Poniewaz mieszkania kupione od zakfadu
mieszkaniowego w Swieradowie Zdroju zostaly sprzedane po obrysie granic, ale z deklaracjg iz
mozemy korzysta¢ z podwdrka i matych ogrodkéw ktérych to bylismy dzierzawcami, dzierzawa
zostata nam wypowiedziana. ZwrdciliSmy sie do Burmistrza Pana Marciniaka o wydzierzawienie lub
sprzedaz kawatka gruntu, abySmy my i nasze dzieci mogli w miare normalnie funkcjonowac. Na
spotkaniu w Urzedzie otrzymalismy zapewnienie Burmistrza P. Marciniaka iz ma to na uwadze i ze
bedzie z nami rozmawiat i bedzie z nami w kontakcie. Na kolejnym spotkaniu pokazat nam projekt jak
zostanie wytyczona granica z parkingami na samochody. Uwierzyliémy wiadzy ze uczciwa i lojalna w
stosunku do nas przeciez przez nas wybrana. W kolejnych latach pytaliémy co z budowa mieszkari,
odpowiedZ byla taka na razie nie ma kasy czekamy. ByliSmy spokojni i jak strasznie glupi jak sie
okazafo. Marzec tego roku | bomba wybuchta witadza pokazata jak 3 ma ludzkg twarz zostalismy
sprzedani razem ze swoimi mieszkaniami prywatnemu inwestorowi tak to mozna powiedzieé¢ skoro
nie bedziemy mogli wejs¢ ani wyjs¢ bez zgody taskawcy wiasciciela niewiadomo czy za darmo czy za
opfaty jezeli tak to za ile? Dziatka z nieoficjalnych informacji zostata sprzedana przez Burmistrza za
potowe ceny w ubieglym roku jesienig, nie wiedzieliémy nic dopiero jak kto$ zazartowat jak wy teraz
bedziecie wchodzi¢ do domu chyba przez dach zrozumielisSmy dramat sytuacji. Nalezy zapytaé jak
Panie Burmistrzu zy¢ w kraju gdzie cztowiek jest przedmiotem w reku nieodpowiedzialnej wladzy a
powinien by¢ podmiotem. W jednej chwili majatek cigzko zapracowany przez lata poszedt w niwecz
bo kto kupi mieszkanie gdzie nawet niema gdzie prania powiesi¢ czy postawi¢ kubta na émieci a
samochod zaparkowaé, komérki nam zburza gdzie trzymaé opal. Nowy wiaéciciel nie méwi nic ale
za to wycina drzewa owocowe ,zaraz tak jak méwig pracownicy zabiorg sig za rozwalanie garazy.
Nowy wtasciciel wie ze ma nas w garsci i to my przyjdziemy na kolanach po proébie do niego, nawet
sig nie pokazat i nie raczyt rozmawiac z nami no poco miatby glowe sobie zawraca¢ szkodnikami bo z
nami tylko ma problemy . Prosimy o pomoc w sprawie zapraszamy o przyjazd do nas i zapoznanie sie
ze stanem faktycznym. o e s
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Z wyrazami szacunku mieszkaricy ul Grunwaldzkiej
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