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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Swieradéw-Zdroj z dnia 04.02.2015 nr V/25/2015
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta (Dz.
U. Woj. Dol. z dnia 17.02.2015, poz 602 ze zmianami )

W zakresie lokalizacji i modernizacji  sieci infrastruktury technicznej — sieci
wodociagowych i kanalizacyjnych dla nieruchomosci oznaczonych dzialkami:

Dz. Nr 1/1 AM-5 obr. 6, Nr 6/2, 6/3, 9, 10, 11, 16, 20/1, 20/6, 21 am. 1, Obr 6 (rejon ul.
Dgbrowskiego)
plan przewiduje:
Ustalenia ogdlne planu:
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) w strefie ,A” i ,B” scislej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych niezwiazanych bezposrednio z
danym obiektem lub z przeznaczeniem danego terenu,
b) wolno stojgcych urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,5 m?, w tym slupéw reklamo-
wych,
c) urzgdzen reklamowych lub szyldow:
— w sposdb przestaniajacy elementy lub detale architektoniczne,
— na obiektach matej architektury,
— na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transfor-
matorowe,
d) tablic informacyjnych w sposob przeslaniajgcy elementy lub detale architektoniczne,
) ogrodzen pelnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych, z wyjatkiem podmu-
rowki nieprzekraczajacej wysokosei 0,6 m od poziomu terenu,
f) farm wiatrowych,
g) kolektorow cieplnych (solaréw);

2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy lub przebudowy dysharmonizujacej z istnicjacg historyczna i
krajobrazowg kompozycjg przestrzenng;
3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektéw malej architektury,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8m,

¢) tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych lub szyldéw o powierzehni nie wiekszej niz 1,5 m’ na budyn-
kach i ogrodzeniach z zastrzezeniem pkt 1 lit a), b), ¢) i d).

d)

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) dla terenéw polozonych: na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 —,,Gory Izerskie”, na obszarze
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ., Laki Gér i Pogorza Izerskiego™ oraz
na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — , Torfowiska Goér lIzer-
skich” ochrong zgodnie z §10,

b) zachowanie i ochrona stanowisk chronionych gatunkéw rolin i zwierzat tj.: stanowiska chronionej flory, sta-
nowiska chronionych ssakéw, stanowiska chronionych ptakéw oraz stanowiska chronionych gadow i plazow
zaznaczonych na rysunku planu,

¢) nakaz ochrony pomnikéw przyrody ozywionej wskazanych na rysunku planu na podstawic przepisow odregb-
nych,

d) zachowanie i ochrong zicleni wysokiej, a w przypadku koniecznodcei jej usunigeia wprowadzenia nowych na-
sadzen,

¢) w przypadku alei i szpaleréw drzew usuwanie chorych drzew oraz uzupelnienic ukladu nasadzeniami wlasci-
wych gatunkéw drzew,

f)  zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zakaz lokalizacji przedsi¢wzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzigé dopuszczonych pozostalymi ustaleniami pla-
nu oraz inwestycjami celu publicznego,

h) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podezas prac budowlanych w obrgbie terenu lub usu-
wania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,



2)

i)

1)
k)

y

m)
n)
0)

P)

gromadzenie odpadéw i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym regulaminem utrzymania po-

rzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrebnymi,

zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego,

zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub czasowe zanieczyszczenie powie-

trza,

zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwick odpad6w niebezpiecznych,

zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych, przemyslowych, wéd opadowych i roztopowych oraz pobor wody

do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 14,

zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodo-

wane wytwarzaniem hatasu,

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggeych powodowaé ponadnormatywne obciazenia $rodowiska natural-

nego poza granicami dzialki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,

na terenach, na ktérych lokalizowane sa narciarskie trasy zjazdowe:

— nakaz utrzymania zadarnienia powloki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu zapobiegania erozji po-
wierzchniowej,

- nakaz utrzymania mozliwie najwigkszej ilosci drzew i krzew6w na granicy trasy i otaczajgcych je terenow
lesnych w celu wytworzenia strefy przejsciowej dla zapobiegania wywiewaniu $niegu i odslanianiu $ciany
lasu podatnej na uderzenia wiatru;

dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢. nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozio-
mow halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi tj.:

)
2)

dla terenéw polozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terenéw przeznaczonych na cele

uzdrowiskowe;

dla terenéw poloznych w strefie ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw — Zdréj i uzdrowiska

~Czerniawa — Zdroj™:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jed-

norodzinng,

dla terendéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wie-

lorodzinna,

dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/UT, MN/UT, MW/U, UR/MN jak dla terenéw przeznaczo-

nych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

dla teren6w oznaczonych symbolami UT, US, US/UO, US/UT jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekre-

acyjno-wypoczynkowe,

dla terenow oznaczonych symbolem UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-

tem dzieci i mlodziezy,

dla terenéw oznaczonych symbolami UZ/UT:

— w przypadku lokalizowania ustug turystyki i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania uslug zdrowia w tym stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu jak dla terenow
przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,

dla terenéw oznaczonych symbolami U:

— w przypadku lokalizowania uslug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

— w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

— w przypadku lokalizowania uslug opieki spolecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spolecznej,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz d6br kultury wspélczesnej ustala sie:

D)

2)

a)

b)
c)
d)
€)

w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:
zachowanie historycznego ukladu przestrzennego (tj. rozplanowanie drég, ulic, placow, linie zabudowy, kom-
pozycje wnglrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegolne elementy tego uktadu (1. historycz-
ne nawicrzchnie ulic, placow, chodnikéw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i ziclen),

dgzenie do odtworzenia zniszczonych elementow zespolu urbanistycznego,

zakaz wprowadzania w istnicjacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen technicz-
nych) mogacych wplyngé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,
usuwanie obiektéw dysharmonizujacych zwlaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych lub pozostawienie ich do $mierci technicznej;
zakaz wprowadzania napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
zakaz stosowania dachow o mijajgcych sig polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu polaci,
na obszarze parku zdrojowego — bgdgeego pod ochrong konserwatorska — pelng ochrone kompozycji i uktadu,
zachowanie funkcji reprezentacyjnej lub rekreacyjnej;

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:



a)

b)

)

d)

g)
h)

a)

b)

<)
d)

&)

zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego, §. rozplanowanie drog, ulic i
placow, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycje zieleni,

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektéw istniejgcych
wymdg nawiazania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do micjscowej (radycji
architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rezbudowic budynek powinien tworzy¢ spdjng kom-
pozycig z istnigjacy czescia,

zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie loka-
lizacji, rozplanowania, skali, uksziaHowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, formy architektonicz-
nej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytow i linii zabudowy, a w szczegolnodei technologii i systemdw
budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie fub skosnie, lupkiem, wystepo-
wanie kenstrukeji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wieficowo - murowanych), stosowania materialow
naturalnych ¢j. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych (dopuszeza sig sztuezny lupek, dopuszeza sig wykona-
nie gankow, galerii, wykuszy),

zakaz wprowadzania w istnigjacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen technicz-
nych) mogacych wplynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

usuwanie obiektéw dysharmonizujacych zwlaszeza uniemozliwiajacych ekspozycje wartodciowych obiektéw
zabytkowych lub pozostawienie ich do $mierci technicznej,

zakaz budowy ogrodzer betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material i wysokodé ogrodzenia
ma nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzen,

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokoici kalenicy oraz dachow o asymetrycznym
nachyleniu potaci;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, wskazanych na rysunku planu nakaz uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych,
renowacyjnych, restauratorskich, konserwatorskich i budowlanych dla w/w obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu:

w trakeie prac modernizacyjnych i remontéw, prowadzonych w tych budynkach, konieczno$¢ zachowania
bryly, ksztaltu dachu, wystroju elewacji i gabarytu z dopuszezeniem mozliwosci przeksztatcania i adaptacji
Wngtrza,

nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

— skali zabudowy i gabarytow obiektdw, w tym:

o  zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie iloscei kondygnacii i ich wysokosci,

o nakaz zachowania historycznego ukladu i geometrii polaci dachowych, z wylgczeniem dzialaf ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zakldconego péZnigjszymi przebudowa-
mi,

— historyeznych elewacji budynkow, w tym:

o zakaz stosowania zewngtrznych docieplef na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego mur, ceglanych, kamiennych,

o zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szezegdlnosci plyt preizolo-
wanych, sidingu),

o  zakaz przebudowy obiekiéw polegajacej na zmianie geomeirii elewac]i i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

o ufrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego,

o nakaz utrzymania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordéw zgodne z historycznym wizerun-
kiem budynku,

o  zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjuo — spalinowych po elewacji budynku,

o dopuszezenie przebicia nowych otworéw, zharmonizowanych z zabytkows elewacia budynku,

— tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

o zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

o nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikdw}), pokry¢ ceramicz-
nych oraz innych historyeznie wykorzystywanych w regionie,

~ elementéw stolarki budowlanej, w tym:

o zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

o dopuszczenie wymiany okicn i drzwi na nowe, pod warunkiem zachewania pierwoinego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementow (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen);

ochrong zachowanego uktadu i wystroju wngtrz oraz dgzenie do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
uleg] nickorzystnym zmianomn;

stosowanie kolorystyki i materiatéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
i tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie polaciach na wysokodci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu polaci.
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w strefie ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego zalozenia palacowego w Podbiednej, wskazanej na ry-
sunku planu, zakaz lokalizowania zabudowy niezharmonizowanej z zespolem oraz lokalizowania dominant i in-
nych elementéw wysokosciowych przeslaniajgcych historyczny chroniony ukiad przestrzenny;

dla pomnikow przyrody ozywionej na podstawie przepiséw odrebnych, wskazanych na rysunku planu;

a) zachowanie i ochrong,
b)
c)
d)  zakaz lokalizacji elementdw malej architektury w spos6b przyslaniajacy korong i pien drzewa,
w rejonie stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., wskazanych na rysunku planu tj.:
— stanowisko nr 1/6/83-12 AZP, osada z pdznego $redniowiecza XIV-XV w.,
— stanowisko nr 3/8/83-12 AZP, $lad osadnictwa z okresu mezolitu, $lad osadnictwa z péZnego sredniowiecza
XIV-XV w.,
— stanowisko nr 4/9/83-12 AZP, $lad osadnictwa z péZnego $redniowiecza XIV-XV w.,
— stanowisko nr 5/10/83-12 AZP, slad osadnictwa z okresu nowozytnego,
ustala sie:
a)
b)

przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w strefie obserwacji
archeologicznej, wskazanej na rysunku planu obowigzek prowadzenia badan archeologicznych na podstawie prze-
piséw odrebnych.

W zakresie wymagan wynikajacych z polrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

lokalizowanie urzgdzen reklamowych zgodnie z §5;

zastosowanie jednorodnych trwalych, estetycznych, o jednorodnym charakterze elementéw urzgdzenia, w
tym obiektéw matej architektury w obrebie co najmniej jednego terenu wyznaczonego w planie;

wykonczenie powierzehni przestrzeni publicznej materialami jednorodnymi, przy nakazie zaakcentowa-
nia kolorem lub innym materialem chodnikow i $ciezek rowerowych;

dla terenéw komunikacji — drég publicznych dodatkowo zakaz lokalizowania tymezasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:
ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem ogra-
niczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci przed
wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z za-
chowaniem pozostalych ustalefi planu, a rozbudowg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

b) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, dla obicktéw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji za-
bytkow, dla terenéw polozonych: w strefie ,A” 4cistej ochrony konserwatorskiej, w strefie ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej, strefie ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego zalozenia palacowego w Podbiednej, w rejonie
stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., w zagospodarowaniu i ksztattowaniu zabudowy koniecz-
nos$¢ uwzglednienia ograniczen zapisanych w §7,

¢) nakaz zagospodarowanic poszczegdlnych terenow z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §10;

d) procentowy udzial terenéw zieleni dla obszaru calej strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdréj i
strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Czerniawa-Zdrdj, obszaru calej strefy ,.B” ochrony uzdrowiskowej Swiera-
dow-Zdrgj i Czerniawa-Zdr6j, obszaru calej strefy ,.C” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdr6j i Czer-
niawa-Zdréj zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w planie
te wartosci miejscowo mogg zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejgce zagospodarowanie, pkt 2 lit. a;

e) wysokod¢ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25m,

f)  dostgp do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 pkt 6 i 7 z zastrzezeniem §13 pkt 8 1 9 w zaleznosci od po-
lozenia danego terenu w strefie ochrony uzdrowiskowej;

dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetiajgcych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy;

b)  zachowanie istniejgcych budynkdéw o funkeji inngj niz dopuszezalna z prawem ich przebudowy;

¢) wydzielenie dzialek:

— pod infrastrukturg techniczna,
— pod poszerzenia paséw drogowych w otoczeniu,
— w przypadku regulacji spraw wlasnosci w obrebie terenu;
okresla si¢ pozostale nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegélnych te-
rendw w Dziale II uchwaly.
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2)

3)
4)

3)

6)

7)
8)
9)

W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gériczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
ustala si¢ dla obszaréw polozonych w granicach stref ,A”, ,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej, nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie ze Statutem Uzdrowisk Swieradow-Zdr6j oraz Czer-
niawa-Zdrdj;
ustala si¢ dla obszardéw znajdujacych si¢ na terenach gdérniczych: na obszarze ochrony wad leczniczych
,,Swieradéw—Zdr('Jj”, oraz na obszarze ochrony wod leczniczych ,,Czerniawa-Zdrdj”, ochrong zasobéw wod pod-
ziemnych poprzez:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i gospodarczych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miej-
skiej oczyszczalni Sciekow,
b) zakaz skladowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpaddéw w tym odpadéw niebez-
piecznych,
¢) zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub czasowe zanieczyszczenie powie-
trza gleby, wod podziemnych i powierzchniowych;
ustala sig ochrong terenu i obszaru gérniczego kamieniolomu ,,Ortowice™ zgodnie z przepisami odrebny-
mi;
ustala si¢ dla obszaru polozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — ,,Gory
[zerskie”, zaznaczonego na rysunku planu realizacjg inwestycji w ramach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Na-
tura 2000 —,,Géry Izerskie” PLB 020009 oraz uwzgl¢dnienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym
obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;
ustala si¢ dla obszaru poloZzonego na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 — ,Laki Gor i Pogérza Izerskiego”, zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,Laki Gor iPogdrza Izerskiego”
PLH020102 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okre-
§lone w przepisach odrebnych
ustala si¢ dla obszaru polozonego na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 — ,, Torfowiska Gor lIzerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach projek-
towanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,Torfowiska Gér Izerskich” PLH020047 oraz
uwzglednienic zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach
odrgbnych;
ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na istniejgcy i
projektowane obszary Natura 2000;
w granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i Czarny Potok, zaznaczonych
na rysunku planu obowigzujg przepisy odrgbne;
w obszarach wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi od rzeki Kwisy, zaznaczo-

nych na rysunku planu;

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw do czasu wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych,

b) zakaz skladowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadow,

c¢) zakaz wykonywania robdt i czynnosci, moggcych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wplyna¢ na pogor-
szenie jakosci wadd;

10) ustala si¢ ochrong przed niebezpieczenstwem powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych poprzez:

)
2)
3)

4)
5)
6)

a) nakaz wprowadzania zabudowy niepodpiwniczonej na terenach, gdzie wystepuja mato korzystne warunki dla
budownictwa ze wzglgdu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) wymog rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych oraz wskazania sposobu zabezpieczenia skarp przed osu-
waniem si¢ w przypadku lokalizowania zabudowy na stokach.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢:
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen lechnicznych wynikajgcych z prze-
biegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV o szerokosci po 7.5
m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych éredniego napigcia SN 15kV do cza-
su skablowania lub likwidacji linii:
a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz stanowisk pracy,
b) .
¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktérych wysoko$é naturalna moze przekraczaé 3,0 m;
strefe kontrolowang wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 o szerokosci po 3 m od osi gazocia-
gu, zgodnie z rysunkiem planu
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i Czarny Potok, zaznaczonych
na rysunku planu zakaz zabudowy;
w wyznaczonej strefie ochrony od cmentarza, zakaz lokalizacji studni, zrédel i strumieni, sluzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.



1)

2)
3)
4)

5)

6)
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8)

9)
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2)

3)

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
drogi publiczne:

a) klasy glowne] oznaczone symbolami: KDG,

b} klasy zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ,

¢} klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,

d) Kklasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD,

e} pieszojezdnie oznaczone symbolami: KDxs,

drogi wewngtrzne: oznaczone symbolami: KDW,

parameiry ukladu komunikacyjnego, zgodnie 2 klasyfikacia i przepisami odrgbnymi;

zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szezegdlnoscei jezdni, chodnikow w grani-
cach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

bezposrednia obstuge komunikacyjna, w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem:

a)  z drog publicznych znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy ¢zym w
przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach obshugg komunikacyjng
nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie,

by zdrog wewngtrznych znajdujacych sig w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi par-
kingowe dla samochodow, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochoddw oscbowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie jedno-
rodzinnej,

b) | migjsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie wieloro-
dzinnej,

¢) 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie uslugowe;j
typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

d) 36 miegjsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc siedzacych dla kiientéw w zabudowie
ustugowej typu obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

¢) 20 miejsc postojowych dfa samochodéw osobowych na 100 miejsc siedzacych w obiektach obslugi masowej
typu koscioly, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.,

f} 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 10 lozck w obiekcie turystycznym lub innym
obickcie zamieszkania zbiorowego,

g) 3 migjsca postojowe dla samochoddw osobowych na 10 iézek w budynkach uslugowych — ustug turystyki i re-
kreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz w przypadku lokalizowania domu wezasowego lub ho-
telu: minimumn 1 miejsce postejowe dla autobusu,

h} | migjsce postojowe dla samochodéw cigzarowych na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej,

i}  dla obicktéw wielofunkeyjnych sumaryezng liczbg stanowisk postojowych.

lokalizacie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi

w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowsj Swieradéw — Zdr6j i w strefic ,,A” ochrony uzdrowiskowej Czer-
niawa — Zdréj:

a) zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% migjsc noclegowych w
szpitafach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach lub wigkszej niz 30 miejsc postojo-
wych,

by zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz
10,

¢) dopuszczenie lokalizowania migjsc postojowych bez ograniczen liczbowych w parkingach podziemnych;

w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieraddw-Zdrdj t Czemiawa Zdrdj:

a) zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczhie miejsc postojowych powyzej 50,

b) dopuszczenie lokalizowania miejse postojowych bez ograniczert liczbowych w podziemnych i naziemnych
parkingdw wiclopoziomowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budewy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) poedlaczenia odbiorcow do sieci alicznej za posrednictwem indywiduoalnych przylaczy na podstawie wa-
runkow wzyskanych od gestorow sieci;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :

a) pobér wody do celow bytowe-gospodarczych z miejskiej sieci wodociagowej przy czym do czasu realiza-
¢ji miejskiej sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o wiasne rezwigzania sieci wodociago-
wej;

b) pobdr do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzenia scickéw ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych i gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b} nakaz odprowadzania sciekdw przemyslowych po wstepnym podezyszezeniu do sieci kanalizacji sanitarnej,



4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji desz-
czowej lub ogélnosplawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej $redniego (15kV) i niskiego napiecia;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacej, matogabarytowej lub slupowej stacji transformatorowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: zaopatrzenie z gazowej sieci lub stosowanie indywidualnych
systeméw grzewczych z zastosowaniem kotlow, o wysokiej sprawnodci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen po-
siadajacych znak bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olegj
opalowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy.

W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow nie podejmuje sig

ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny na ktorych zaklada si¢ forme
tymeczasowego zagospodarowania.

W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla lokalizacji i modernizacji sieci wod-kan :

- Brak szczegélowych ustalen planu (obiekty podziemne), w tym ograniczan, zakazow i
nakazow innych niz w zapisach ogélnych.

Dot. calego obszaru miasta Swieradow-Zdréj.

Nieruchomo$é polozona w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, na terenie obszaru objetego ochrong
konserwatorskq oraz na terenie gérniczym.

llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzehni wszystkich kondygnacji budynku liczonej po zewngtrznym obrysie
$cian do powierzehni terenu dzialki, na ktorej budynek sig znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglo$¢ budynku lub jego czgsci od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — do 3,0 m,

- balkonéw, galerii, tarasow oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrolapy: do 1,5 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 40% dlugosci sciany elewacji
frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linia nieprzekraczalng dla budynkow gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy
niniejszej uchwaly dopuszczajg ich lokalizacj¢. Ponadto dopuszeza sig wysunigeia przed obowiazujaca linie zabudowy:

- okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkon6w, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami;

4) obiekty kubaturowe - rozumie sie przez to wszelkie budowle i budynki nie bgdace obiektami liniowymi,

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym przeswit stanowi przynajmniej 60% powierzchni calkowitej
ogrodzenia;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego,
obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaly;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie sig przez to sume powierzehni calkowitych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na
dangj dzialce budowlanej, mierzong zgodnie z obowigzujaca norma;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu, ktére przewaza lub bedzie
przewazaé na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 70% powierzehni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszezalnym — rozumie sig przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami planu na danym
lerenic, stanowigee nie wiecej niz 30% powierzehni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

10) segmencie — rozumie si¢ przez to czesé budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, znajdujaca sig na osobnej
dzialce budowlanej; ‘

1 1) szyldzie — rozumie sig przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dzialalnosci;

12) tablicy informacyjnej — rozumie sig przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji
ekologicznej;



13) terenie — rozumie sig przez to powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospedarowania, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

14) uchwale - rozumie sig¢ przez to ninigjsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

15) uslugach nieucigzliwych — rozumie sig przez to przedsigwzigeia , ktore niemogg powodowa¢ ponadnormatywnego obeigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, w szczegélnoéei w zakresie uciazliwosci
zwigzanych z halasem lub zanieczyszczeniami powietrza, nie bgdace przedsigwzigciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

16) uslugach innych — rozumie sig przez to uslugi nieucigzliwe, w zakresie uslug o$wiaty, kultury, handlu bankowosci, administracji,
sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej, gastronomii, obslugi biurowej;

17) uslugach centrotwérezych — rozumie si¢ przez to uslugi o znaczeniu ogélnomiejskim, wspdlistnicjace z mieszkalnictwem, z zakresu:
administracji i zarzgdzania, nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu, finansow, kina, teatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego, wyzszej
uzyteczno$ci publicznej, sportu, rekreacji, turystyki, obslugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzace
osrodki uslugowe.

18) urzgdzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bgdgce no$nikami informacji lub promocji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

19) strefie zieleni - rozumie sig przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosei minimalnej 2,0m, przy czym nasadzenia nalezy
realizowac¢ w trzech lub dwoch pigtrach, tak by roslinnos¢ tworzyla zwarty pas zieleni;

20) atest bezpieczenstwa ekologicznego — rozumie si¢ przez to certyfikat wydawany przez odpowiednie organy potwierdzajacy, iz dane
urzgdzenie spelnia kryteria energetyczno — emisyjne stawiane urzadzeniom grzewczym o malej mocy na paliwa stale.
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